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Agenda

ABegrufung durch OB Nico Morast

A Stadtebauliche Erneuerung

ARechtliche Grundlagen der Sanierung (SG 63/ STEG)
AFordermoglichkeiten fur private Eigentimer (SG 63/ STEG)
A Sanierung privater Gebaude (STEG)

A Offene Fragerunde

A Schlussworte durch OB Nico Morast

A Ausklang
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Schwenpunkie Stadtebautorderting
))) Modernisierung, Aktivierung, Umnutzung

Naturkreislaufe, Biodiversitét, grelmlaue
Infrastruktur, Multifunktionalitat

MaRnahmen fiir den Klimaschutz und zur Energieeffizienz, Stadtklima, Emissionsreduzierun
Anpassung an den Klimawandel

Starkung, Revitalisierung und Erhalt der Sicherstellung der Nahversorgung und
Funktionsfahigkeit bestehender Stadtund ») Daseinsvorsorge, Aufwertung des offentlichen
Ortszentren Raumes

Erhalt und Aufwertung Wohnungsbestand und
Wohnumfeld, Schaffung kindgerechter Staaid
Ortskerne

Schaffung, Erhalt und Gestaltung von lebendigen, identitatsstiftenden und
generationengerechten Stadund Ortskernen

Folie5
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Ablaufeinerstadiebduhehen
Ermeueruing

Antragstellung Stadtebauforderung
Sicherung der Fordermdglichkeiten in der Sanierung

Vorbereitende Untersuchungen
Schaffung der Grundlagen fur ein Sanierungsgebiet

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Satzungsbeschluss im Gemeinderat

Sanierungsdurchfihrung

Durchfuihrung der stadtebaulichen Erneuerungsmafl3nahme

Stadtumbau

Sanierungsabrechnung

Abrechnung der stadtebaulichen Erneuerungsmalfinahme

Evaluierung
der stadtebaulichen ErneuerungsmalRnahme

e Folie6
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Vorberettente dntersuchigagen

Auftaktveranstaltung flr Betelligte

Stadtebauliche Trageranhdrung und
Bestandsaufnahme und Anal Befragung der Beteiligten

Sanierungsund Zielkonzept MaBnahmen!(onzgpt, Sozialpl
und Finanzierung
Bericht Gber die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchun@ September
Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets 2026

Folie7
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Verfahrensahlauf

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Satzungsbeschluss

Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses

Beschluss der Gebietskulisse

Beschluss der Sanierungszielsetzungen

Beschluss des MalRnahmenkonzeptes

Beschluss der Grundlagen zur Forderung privater Einzelmalinahmen

Stadtumbau

Sanierungsdurchflhrung

Planung und Umsetzung kommunaler und privater Mal3nahmen u.a.:
A ErneuerungsmaRnahmen (Modernisierangd Instandsetzung von Geb&auden)

A OrdnungsmaRnahmen (bspw. Grundstiicksfreilegungen und anschl. Neubebauung
Neugestaltung)

Forderung kommunaler und privater EinzelmalRnahmen

e . Folie8
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RechtlichesGrutndiagert derrSanierung

Foliel3
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RechtlichesGrundiagern:der
Vorberettengen Untersuchyng

Inhalte der Vorbereitenden Untersuchung

@ Analyse stadtebaulicher Missstande
Abgrenzung des Sanierungsgebietes

‘r@:. Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten
e Beteiligung offentlichen Aufgabentrager

9 Sanierungsziele und Entwicklungskonzept

Abwagung der Wahl des Sanierungsverfahrens

_‘O’_ Kosten und Finanzierungsubersicht
St Anzuwendendes Sanierungsrecht

Schriftlicher Ergebnisbericht

Foliel4
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RechtlichesGrundiagern:der
Vorberettengen Untersuchyng

8141 Abs. 3 BauGBEinleitung

AVorbereitung der Sanierung durch Beschluss tber den Beginn der VU
A Ortsiibliche Bekanntmachung
A Hinweis auf Auskunftspfliclg 138BauGB

8141 Abs. 4 BauGBRechtswirkungen
A Beteiligung der Betroffenef 137 BauGB
AAuskunftsprich@ 138 BauGB
A Beteiligung 6ffentlicher Trag&139 BauGB
AZurUcksteIIung von Baugesuch&al5, 29 BauGB

Melnrc ihonStact Brotian FOlielS
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RechtlichesGrumndiager: defrSanierung

Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchung

Abgrenzung und Grol3e des Sanierungsgebietes

Abwagung der Wahl des Sanierungsverfahrens gemal BauGB

J Verwaltungskraft der Gemeinde

Voraussichtliche Gesamtkosten und deren vorgesehene Finanzier

Zeitrahmen fir die Abwicklung der Mal3hahmen

Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten (insbesondere Eigentimer
Schlisselgrundstticken) und der 6ffentlichen Aufgabentrager

Foliel6
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RechtlichesGrundiagen: derrSanierung

AFormliche Festlegung des Sanierungsgebigt@snds 1438aucs

ADurchfiihrungsfrist sz s) sauce
A Befristungsbeschluss
A Durchfuhrung gem. BauGB befristet auf maximal 15 Jahre
A Bewilligungszeitraum in der Regel zunéchdaBre

A Sanierungsvermenkss () saucs
A Eintragung in Grundbiicher mit Rechtskraft der Satzung
A Keine unmittelbare rechtliche Wirkung
A Informations und Sicherungsfunktion fuir das Grundstiick

Melnrc ihonStact Brotian FOl ie 17
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Genehmigupngsptiicht

Agem.8§144 und 145 BauGB erforderlich bei

A Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung baulicher Anlagen
A Beseitigung baulicher Anlagen

A VerauRerung eines Grundstiicks

A VerauRerung und Bestellung eines Erbbaurechtes

A Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts

A schuldrechtliche Vertrage, die 0.g. Vorgange beinhalten

A Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast

A Teilung eines Grundstiicks

Asichert der Stadt eine Kontrollfunktion zu

A Verhindert oder erschwert ein Vorhaben die Sanierung kann die Zustimmung
unter Auflagen erfolgen oder verweigert werden

Melnrc ihonStact Brotian Fo | i e 1 8
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RechtlichesGrundiagete derr

Regelverfahren

unter Anwendung 88 152-156 BauGB

Zielsetzung

MaRRnahmen zur Behebung stadtebaulicher Misssténde in einem Gebiet, um eine wesentliche Verbesserung oder
Umgestaltung zu erreichen (§ 136 BauGB)

Vorkaufsrecht

Vorkaufsrecht
(8 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Gutachten

Verkehrswertgutachten
(8 153 BauGB)

Grundbucheintrag

Sanierungsvermerk
(8 143 Abs. 2 BauGB)

Enteignung

Enteignungsvoraussetzungen
(8 88 BauGB)

Genehmigung

sanierungsrechtliche Genehmigung (§ 144, 145 BauGB)
Kaufpreiskontrolle (§ 153 BauGB)

steuerliche
Erleichterungen

steuerliche Absetzbarkeit
(8 7h, 8 10f, 8 11a EStG)

Geblhren

Geblhrenbefreiung
(8 151 BauGB)

Finanzierung aus
Wertsteigerungen

sanierungsbedingte Bodenwerterhthungen, Ausgleichsbetrag
(8 154, 155 BauGB)

Finanzierung aus
Zuschissen

Stadtebauférderung
(Verwaltungsvereinbarung, Stadtebauférderungsrichtlinie)

Melpoc rihonStact Bratten

die STEG

Santerun

Umsetzung/ Anwendung

Gilt fir Stadt und private Eigentimer

Prufung durch Stadt
Vorlage Kaufvertrag bei der Stadt durch Notar

Relevant bei Grundstiicksgeschaften

Kenntisgabe im Grundbuch tber Sanierungsverfahren

kommt in der Regel nicht zur Anwendung

wird durch Stadt geprift und im Regelfall erteilt

kdnnen private Eigentiimer fur Erneuerungsmaf3nahmen
in Anspruch nehmen

flr private Eigentiimer bei ErschlieBungsmaRnahmen

kénnen Entstehen bspw. bei groReren Neuordnungen,
Nachverdichtungen

kann durch Stadt und private Eigentiimer in Anspruch
genommen werden

Foliel9
12.05.2026




Sanierungssatzigng
ARechtskraft mit Veroffentlichung

AKonsequenzen
A Eintragung Sanierungsvermerk
A Allg. Vorkaufsrech§ 24 BauGB zugunsten der Stadt

A Sanierungsrechtliche Genehmigung u.a. fiir bauliche Tatigkeiten und
Grundstlcksverkaufe

A Grundsatzliche Férderméglichkeiten fir kommunale und private
MalRnahmen

AIm Regelverfahren

A Anwendung der Kaufpreiskontrolle
A Feststellung sanierungsbedingter Bodenwerterhhungen

Melnrc ihonStact Brotian FOl iezo
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Grundtisatztiche drordermoglichkeiten

AModernisierung und Instandsetzung von Geb&auden

A Bautechnische Verbesserungen
A Energetische Verbesserungen
A Verbesserung der Haustechnik
A Verbesserung denohnungen

ARickbawntergeordneter Gebaudeteile, die das
Erscheinungsbild beeintrachtigen

AUmnutzung von Geb&uden zur Wohnraumschaffung

AlIn Ausnahmefallen Abbruch von Gebauden

l MelnecihonStact Bratian FOl |€22
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Steuemnvortee fup privatei zigentiamer

gewerblich genutzte

Selbstgenutzter

oder vermietete Denkmaler
> Wohnraum
Raume SERIEE

w87h EStG w810f EStG w8lla EStG
wbei gewerblich genutzten wbei selbstgenutztem wSonderbehandlung von

oder vermieteten Raumen Wohnraum Erhaltungsaufwendungen
w9% Uber 8 Jahre und 7% w9% Uber 10 Jahre wgleichmalige Verteilung auf

tber weitere 4 Jahre 2-5 Jahre

2> Inanspruchnahme ausschlieRlich Mdernisierungsund Instandsetzungskosten

2> Empfehlung: vorab mit dem Finanzamt abklaren insbesondere bei Wohnraumschaft

Folie23
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Steuemnvorteite ftp privateizigentismer

AErforderlicheGrundlagen fiir die Inanspruchnahme

A Vorab geschlossenéereinbarungiber Erneuerungsmaflnahmewischen
Eigentimer und Stadt vor Beginn der Mal3nahmen

A Abgeschlossene Durchfiihrung der MaRnahmen
A Bescheinigung der Stadt zur Vorlage beim Finanzamt

ABescheinigung der Stadt

A wird auf formellen Antrag des Eigentiimers durch die Stadt erstellt
A Ausstellung ist erst nach Abschluss der Manahmen mdglich

Melnrc ihonStact Brotian F0|i824
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Voraussetzungei firr pavate
Malnahmen

ADas Gebéaude liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebie
ADie Zielsetzungen der Sanierung werden berticksichtigt.
ADie MaRRnahme ist vorab mit der Stadt abgestimmt.

AAlle wesentlichen Mangel und Missstande werden beseitigt.
ADas Gebaude fiigt sich nach Durchfiihrung in das Stadtbild e
AEs besteht kein Rechtsanspruch auf Forderung.

AVor Beginn der MaRnahmen ist eine schriftliche Vereinbarunc
zwischen dem Eigentumer und der Stadt abzuschliel3en.

mhonStact Bratten
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Modernisierung uadmnstandsetzyng
sow/ie /Aysbau oderhimnutzging

eines Bestandsgebaude

eines denkmalgeschutzten oder
erhaltenswerten Bestandsgebaude

Festlegung einer Bagatellgrenze

Melpoc rihonStact Bratten
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20% der zuwendungsfahigen Baukos
maximal 80.000 Euro pro Gebaude

35% der zuwendungsfahigen Baukos

30.000 Euro muss der Eigentiimer
mindestens investieren

Folie26
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Abbruchcetne s Bestangsgehaudes

Neuagestaltun und Abbruchfolgekosten
- 2 maximal 100.000 Euro pro Gebaude

: 15.000 Euro muss der Eigentimer
Festlegung einer Bagatellgrenze : . :
mindestens investieren

0 s
mit anschlielender Neubebauung ods ») 60% der zuwendungsfahigen Abbrech

e b . Folie27
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AllgememeiRegelgngen

Abweichungen von den beschlosseng Einzelfallentscheid des Gemeinderats |
Fordergrundséatzen

besonderen Fallen

Lage im Sanierungsgebiet
Sanierungszielsetzungen werden erfll
Voraussetzungen fur die Gewahrung Forderrichtlinien werden eingehalten

Fordermitteln
Schriftliche Vereinbarung zwischen
Stadt und Eigentumer

e b . Folie28
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Regelungenwzutiizinanzierung

A Sicherstellung der Finanzierung durch den Eigentiimer.

A Der Eigentiimer geht iWorleistung
A Die Fordermittel werden nach Ausfithrung und Rechnungsvorlage ausbezahli

ADie Inanspruchnahme weiterer Fordermittelim Einzelfall
anhand demeltendenRechtslage zu prifen
(Subsidiaritatsprinzip

A Denkmalférderung
A Zuschiisse/ Darlehen KfwW
A Zuschiisse Bafa

Melnrc ihonStact Brotian FOl iezg
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Wie kommenrnsSie zum sanerten
Objekt?

Vorbereitung und Abstimmung

\ Sie nehmen Kontakt miErau Oehlbaclvon der Stadtverwaltung auf.
W Wir vereinbaren eineermin zur Besichtigundes Gebaudes und Abstimmung
% lhres Vorhabens.

Bei Bedarf ziehen Sie ein&mergieberateund/oder Architektenhinzu ggf.
erfolgt eineModernisierungserhebunglurch die STEG.

Wir Stimmen mit Ihnen die Details zum Projekt hinsichtlich erforderlicher
Bauarbeiten, Férderung und Gestalturigal ab.

AP B . Folie30
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Wie kommenrnsSie zum sanerten
Objekt?

Durchfiihrung und Abrechnung
E Sie schlieRen einBrneuerungsvereinbarungit der Stadt ab in der alles
erforderliche geregelt ist.
Sie kdnnen mit der BaumaRnahme beginnen, sofern auclzlieehmigungen
vorliegen.

Sie sammeln alle Rechnungen zur Baumafl3nahme, fiihren den Verwendungsnaxs
und reichen alles bei der STEG flrr die Auszahlung der Forderraten ein.

Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt die Erstellundgddussabrechnungnd
eineforderrechtliche Schlussabnahnurch die STEG.

Sie beantragen nach Auszahlung der letzten Fordermittel schriftlich die
a Steuerbescheinigunbei der Stadt.

S D . Folie31
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Santerung privater €bebatide
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Einstiegsiragen

AWo fange ich an?

AWas soll eigentlich genau gemacht werden?

AWas kostet eine Sanierung?

AKann ich eine Férderung beantragen?

AGibt es eine Sinnvolle Reihenfolge bei der Sanierung?

AGibt es gesetzliche Vorgaben?

Folie33
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Wie gehedchaian?

AWunschliste schreiben, was will ich machen
ABudget festlegen, was witth/ was kann ich ausgeben
ABeratung sucherBeratungsstellenErstberatung

Adetaillierte Planung mit Kostenermittlung

AFinanzierung sichern

A mogliche Férdermittel
A Beantragung von Fordermitteln

A Sanierung beginnen

Folie34
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Beratungsstedent Eristheratang

AErstberatung durch die Stadt und die STEG

A Erstbesichtigungstermin Frau Oehlbach und Frau Franzen
A ggf. Modernisierungserhebung durch Bautechniker

ARegionale Energieagenturen

A Beratungen direkt VeOrt
A ggf. zu einer geringen Aufwandspauschale
A durch zertifizierte und unabhéngige Energieberater

Melnrc ihonStact Brotian F0|i835
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Detaillierte FRlanumnehmit
Kostenermmttiunag

/\/o Architekten
" o I wgelistet auf der Architektenliste Baden

Wirttemberg im Sanierungs
gebiet:

EnergieEffizienzExperte I
wgelistet bei der Deutschen Energhgentur fruhzeitige

(deng Abstimmung
mit der

Ingenieure/ Planungsburo/ Stadt
Baukoordinatoren usw.

wz. B. gelistet auf der Bundesliste e.V.

Melnrc ihonStact Brotten
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Modernisterungserhebundgeder STEG

Sanierungsgebiet

e STEG

Mundelsheim "Ortskern I11 Erlauterungen zur Einstufung des bautechnischen Zustands . e sTEG [FO—
cinzelnen Bauteile orfolgt
anhand sines Ampelsystoms.
Modernisierungserhebung Kostenorientierung
& Es besteht dringender Emeuerungsbedarf.
Musterstrale 15 Diese Bautele weisen Mingd oder Schiden auf, welch as erheblich singestut werden
Eine weitere Verzbgerung der Sanierung hal schildigende Auswirkungen auf die Variante 1: Mainshmen Eigentomer und Etuchtigung Fenster
Bausubstanz oder ine verschlachtemde Ausuiraing auf den Wohrwert. Die Sanierung Variante 1
des genannien Gewerks/Bauteis steht an oder ist Uberfal. os. - —
Angaben zum Gebaude orig Bezsichung o
A Esbesteht Emevengsbecirt R
Sanierungsgebiet: Mundelsheim Diese Bauteile weisen vereinzelt Mangel ader Schade 001 Geristarbeiten 6400€
Mundelsheim “Ortskern Il gravierend cingastuf werden. Die Sanierung stehtjoc Abeitsgerist (Maler, Zimmerer, Maurer, Dachdecker)
: X’ o6z -+ und Hol zoauarbeit arzme
Qestirle; Misiernanei, |5, FENT, 31 Bauteil Beschreibung bautechnischer Zu: immerer und Holzbauarbeter
Eigentumer: Max Mustermann @  Es besteht kein zwingender Ereucnungsbedarf. Dachelzmmmung
Anschrift: Musterstrate 15, 815 Musterstadt E‘:’A:am'::i:‘f‘ E"::‘:f:::::"ﬂ* oder keine sic 020 Dachdeckungsarbeiten 11800 €
';H:Ap:Nii‘!ﬂislrSBsGZN @ Dachei wng Tondachziegeleindeckung
Ehebungam:  08.042024 Hirmsis: Das Zisl siner Modemisisrung ist, das Gebauds baute Vorhandene Dacheindeckung: 022 Klempnerarbeiten 9zm€
e durch Steffen B verbessem und den Gebudewert, den Gebrauchswe + Betondachsteine, Frankfurter Pfanne, Baujahr 1688 Dachrinnen, Fallrohre, Einlaufolsche, Anschiussbleche, Kaminverwahrungen
A T B hn 03 st soconootn
Fijsndar BmXammastand lak Vortwador: Variants 1; Aubenpuizinstandsetzung
Foti Lageplanausschnitt: GEG: Gebaude-Energie-Gosetz s iy Variante 2 energetische Fassadensanierung
d anau d EWsrmaG-BW: Erauerbare-Wirme Gesatz-Badar 2 . Verwiterten Oberfiachen
= 026 Fenster und Fonsterti T200€
PVPLYO: Verorcnung des Unwaltministeriums zu — « b starkem \ind fallen Dachsteine vom Dach herunter (Angi [l
Installation von Photovakiaikaniagen au « keine sichtbaren Undichtigkeiten vorhanden jartante 1: Fansterertichtigung
Parkplatzfidchen Baden-Wiiritemberg « Dach serung intakt Variante 2 Fenstererneuerung inkl, Sennenschutz
« Unterdach (z. B, Unterspannibahn) méglich, Dachschragen in 031 Metalbauarbeiten wsme
4 B Wintergarten neu
‘wohi in keinem guten Zustand befinden 034 Maler- und Lackierarbeiten — Beschichtungen 15100 €
ae Unterdach . letonde Sehcht e Unergriinde aufen renigen, Autenansiriche:
s Unterdach ist eine zweile wasserableftende Schicht unter |
Dachdeckung zum Schutz gogen Treib-, Kapillar- Staur, Konds 05t Elelarcinstalation 2e00€
‘Schmutz. Das Unterdach besteht in der Regel aus einer freisp E-Check im Gebzude, gegebenenfals Ertichiigung/Emeuerung
Unterspannbahn oder einer Unterspannbahn auf einer Dachsc Elekdroinatallation
055 PV-Aniage inkL Batteriespeicher 2000€
Die Dacheindeckung oder Dachabdichtung ist die dullerste wa: (nur Warmeanteil
Schicht des Daches. dient dazu, die darunterliegenden F ve nachicigenden Betrage snd sl aut 100 € bavi. 1000 € gerundet
Baujahr ca. 1938
Nuiz e A5onns, eown 2u envartende Sanierungskosten netto ca. Has0E
K Canoi daler a8 Exgortiimer winsch: Es bestent dringender Emeuerungsbedart. unenvartete Kostensteigerungen ca. 8% 11800€
e WehnerKeler w0 11 ~Modemisienung im Zuge einer Sanierung muss de Dachendeckung nkd, Dach 225, Bauncbekosten (Fanung st6)
0G1 Wehnen " usw. erneuert werden. Sanierung Gebdude ca. 10% 15600 €
stz sl Fassung der Zuischensumme nefto 71700€
061 Wohnen 78 — Architelt/Energieberater grundlegende Dachsanierung an Gebauden durchgefuhrt, mus Mehrwertsteuer 18% (gerundet) 2e00€
062 Dachboden 47 e
e §1bis § 11 vom 11, Oktober 2021 beachten). Zuerwartende Sanierungskosten brutto ca. 208.000€
gesam
Enheiten  vorhanden genulzt _leerstehend umbauter Raum ca. 1.066
Wehnen 3 Kosten vergleichbarer Neub ® Dachkonstruktion
Gewerbe ca. 810,000 Euro Varhandene Dachform /Bauart
Umnutzung in Wohnen nein * Satteidach
Stellplatze: keine Garagen: keine « zmmermannsm #Bige Holzkonstruktion
* Holzkonstruktion nicht einsehbar
Wichtige Information ir de Eigentimer
“Matnahmon; de Yor 1 Folgender Bauteizustand ist verhanden:
« Alle far die. {2 d . Eigentomer « Dachflachen gesamt augenscheinkich intakt
selbst bei den zustandigen Behérden einzuholen. * genaver Dachaufbau aber nicht bekannt

Modernisienungserhebung

/- STEG 3

keanen die Holzsubstanz komplett zerstiren und somit auch die Tragtahigket

, um das.
Holz zerstoren zu konnen. Holzfaule entsteht durch Pilzarten als Faueerreger in
Zusammensplel mit Feuchtigkeit. Feuchtighet bzw. ein daverhafter
Feuchteeintrag st bei Holzschaden von grofier Bedeuting.

Es besteht ken zwingender Emeusrungsbedart.
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e STEG
Madernisienungserhebung /- STEG 3
Sanierungsgebiet

Mundelsheim "Ortskern Il Erlauterungen zur Einstufung des bautechnischen Zustands 18 o STEG Modsmisienngserhebung

inzeinen Bauteile ofolt
arhartd e Aevpetsystone

Modernisierungserhebung ! Kostenorientierung
(3 Es besteht dringen der Em euerungsbedarf,

Musterstrale 15 Diese Bautelle weisen Mingel odar Schiden auf, welche as erheblich singesiut werden.
Eine weitere Verzbgerung der Sanierung hat schddigende Auswirkungen auf die ariante 1: Matinahmen Eigentomer und ERUchtigung Fenster
Bausubslanz ader sine verschlschtemde Ausirkung auf dan Wohnwer!. Dia Sanlarung Variante 1
des genannien Gewerke/Bautells steht an oder st Uberfallg ros - Kosten oa.
ST Angaben zum Gebaude sTip  Bezsichnung ratto
i A Es bestent Emevenungsbecrt w1 Contetmbeiton e
M’ ,(/Mf/ﬁ‘ s A Sanierungsgebiet: Mundelsheim Diese Bauteile weisen vereinzelt Mangel ader Schade 2
YELE Mundelsheim "Ortskern Il gravierend eingestut werden. D Sanierung steht jec Atbetsgerist (Maler, Zimmerer, Maurer, Dachdecker)
: ’ o6z -+ und Hol zoauarbeit 7200
Gebhude: Wusteratnie. |5, Flati 1901, Bauteil Beschreibung bautechnischer Zu: immerer: und Holzbauarbetten
Eigentimer: Max Mustermann @  Esbestehtkei zwingender Emeucnungsbedart, Dachetzmmung
Anscheift: Musterstrae 15, 815 Musterstadt Diese Bauteile weisen ur seh geringe oder keine sic 020 Dachdeckungsarbeiten 11800¢
E steht keine direkle Sanierung an ,
Tel.privat: 015175896214 @ Dacheindeckung Tondachiegeleindeckung
E-Mal: mustermail
B 0904 Hinwis: Das Ziel einer Madamisierung i, das Gebauds bauke Vorhandene Dacheindeckung 022 Klempnerarbeiten same
gam: Verbessem und den Gebaudevert, den Gebrauchswe  Batondachsteine, Frankfurter Pfanne, Baujahr 1988 Dachrinnen, Fallrchre, Einlaufbleche, Anschussbleche, Kaminverwahnungen
diseh Stoflen Erenier mafgeblich zu erhéhen, 023 Putz und Stuckarbeiten 1300€
Toilnohmor: Max Mustermann
Felgender Bauteizustand ist verhanden Variante 1; Aubenputzinstandssizung
it ORI GEG: Gebiude-Energie-Geset2 . iy Variante 2 energetische Fassadensanierung
d anas d EWarmaG-BW: Erneusrbare-Warme-Gesatz-Bader verwitterten Oberfiachen
o 025 Fenstor und Fensterturen T200€
PVPI-VO: Verordnung des Umwaltministeriums z.. * bei starkem Wind fallen Dachsteine vom Dach herunter (Angi V: 1; Fensterertuchti
Installation von Photovaliaikaniagen au  keine sichtbaren Undichtigkeiten vorhanden e ., Somensehut
Parhglotallis hon Badom Wik komiers fose wogloh e arfante 2 Fensteremeusrung inkl, Somnenschutz
« Unterdach (z. B, Unterspannibahin) méglich, Dachschragen in 031 Metalbauarbeiten wsme
. W Ba Wintergarten neu
woh in keinem guten Zustand befinden 034 Maler- und Lackisrarbeiten - Beschichtungen 15100€
ae Unterdach . -~ _— Unergriinde aufen renigen, Autenansiriche:
s Unterdach ist eine zweite wasserablel icht unter (
Dachdeckung zum Schutz gogen Treib-, Kapillar- Staur-, Konds 054 Elelaroinstallation 280€
Schmutz. Das Unterdach besteht in der Regel aus einer freispa E-Check im Gebzude, gegebenenfals Ertichiigung/Emeuerung
Unlerspannbahn oder einer Unterspannbahn auf einer Dachscl Bekiohatalation.
055 PV-Anlage inki. Batteriespoicher 2:00¢
Die Dachendeckung oder Dachabdichtung ist die duerste wa (our Warm eantel i
Schicht des Daches. Diese dient dazu, die darunterliegenden e rtgentenbesaesra s 100 e 1000 e
A5onns, eown 2u envartende Sanierungskosten netto ca. He500€
Es besteht dringender Emeuenungsbedart, unervartete Kostensteigerungen ca. 6% 11800€
im Zuge einer Sanierung muss e Dacheindeckung ink, Dach
224, Bauneb enkosten (Planung etc.)
usw, emeuert werden sl 15800 €
Faniio ae Zuisehensumme netto 1700€
grundiegende Dachsanierung an Gebauden durchgefuht, mus Mehrwertsteuer 19% (gerundet] asme
it * .
§1bis § 11 vom 11. Oktober 2021 beachten). Zuerwartende Sanierungskosten brutto ca. 204000 €
Dachkonstruktion
Vorhandena Dachform/Bauart

« Satteidach
« zimmermannsmaBige Holzkonsiruktion
« Holzkonstruktion nicht einsehbar

Felgender Bauteizustand ist vorhanden:
« Dachflachen gesamt augenscheinkch intakt
« genauer Dachaufbau aber nicht bekannt

Holzschaden

keanen die Holzsubstanz komplett zerstiren und somit auch die Tragtahigket
, um das
Holz zerstoren zu konnen. Holzfaule entsteht durch Pilzarten als Faueerreger in
Zusammensplel mit Feuchtigkeit. Feuchtiget bzw. ein daverhafter
Feuchteeintrag st bei Holzschaden von grofier Bedeuting.

Es besteht ken zwingender Emeusrungsbedart.

Melnrc ihonStact Brotten
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Modemisierungserhebung STEG 3

Angaben zum Gebiude

AVor Ort Gebaudeaufnahme = ==

Anschrift: Musterstrate 15, 815 Musterstadt
Tel.privat: 015175896214
E-Mail: mustermail

- Erhebungam:  09.042024
durch Steffen Brenner de STEG
m I e r a u n g Teinetmer:  Max Mustemann Eigenimer

Foto:

Lageplanausschnitt:
—

agens Jeb1

wewprﬂ

4 STEG

|

l \ D t . I I . t
= l Angaben zum Gebiude
LI} - . Algemeines: fresstehend,
) Dochbakon. um 1338 im Massiv. und Fachwerkbauweise emichlet, ca. 1958 im Ober. und
Geschoss Nutzung Flachen [m] Baujahr ca. 1938 Dochgeschoss aulgestockt, sudicher eder
Wohnf, Nutzf
i

agens e

Gewsibekeler, Sidterrasse. sidicher Wintergarnen im Obergeschoss, Hauseingang 2ur
KG Gewdlbekeller Eigentiimer wiinscht: . -
9 WohnenKeller 0 1 ~Modemisierung
0G1  Wohnen R o Decken, Dach)
Bemerkungen zum Gebaude: el - -
 keine Besonderheiten WAt v
DG1  Wohnen 1 — ArchitekVEnergieberater empfohlen Dach ca. 1568
- - DG2 Dachboden a7 Autienwinde: Massivbauwesse, Wandstarken ab ca. 24 cm
P TR Geschossdecken: Massiv. und Fachwerkbsumese, Dechenstirke ab ca 20 em
Eiheten _vorhanden _genuzt _leerstehend umbauter Raum ca. 1,086 m* o - o
Wohnen 3 3 Kosten vergieichbarer Neubau bei 760.- €m* ksl
Gewerbe ca. 810,000 Euro e
Umnutzung in Wohnen nein S ek 10 oa. 100,
ng 1964, Ausbou
Stelipiatze: keine ‘Garagen keine 2012 i 2018, Emeverung
Wichtge Information ir die Eigentimer:

Heizungsaniage 2018,
+ Mafinahmen, die vor Abschi a

AKostenlos fur Eigentimer === =

Abgeschiossene Wohnenhez, sebatgenutzt. Keine vorfegenden Planunteriogen

Obergeschoss 1:  Abgeschiossens Wohneinhet, selbsigenutzt Schisfsmmer, Hauswitschaftsraum, Kiche,
Kinderzimmer, Wohe- mit Zugang Wintergarten,
Gastetodene

‘Abgeschiossene Wohneinhet, verietet. Erschbefung ber schmale Geschosstreppe,
hein

gesan
rechts Schiatammer, inks Wohnkiche, Badezimmer, Wohnzmmer mit Zugang
Dachbakon.

Wohneinheit 2ugsngich

Melnrc ihonStact Brotten
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Modemisienungsermedung STEG 5

Erlauterungen zur Einstufung des bautechnischen Zustands

i — Einschatzung

naden aut, werden
Ene wetere
Bausubstanz oder eine verschiechtarmde Auswrkung auf den Wonnwert D Sanierung
8 genannien Gewsrks/Bautefs stent an oder st Ubertallg.

o Sanierungsbedarf per

+ Die Sanierung an

@  Es bestont ke zwngender Emeusrungsbedart
sen gernge oder " Schaden aut

Es steht keine direkte Sanierung an L]
I —— N lpe SyS el N
den L]

matigebich zu emohen

GEG: Gebaude-Energie Gesetz 6 . STEG Modermisierungsehetung

PVPLVO: ur
instatlation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Bauteil Beschreibung bautechnischer Zustand
Parkplatzfischen Baden- Wortiemberg
@ Dacheindeckung

Vorhandsne Dacheindeckung:
+ Botondachsteine, Frankfurter Pfanne. Baujahs 1968

e — A kein Erneuerungsbedarf

hen
+ bei starkem Wind faen Dachsteine vom Dach herunter (Angabe ET)
vorhanden

+keine sichtbaren Undichbgkeiten
+ Dachentwassenung miakt
2 8. X

wern

‘Wohi In keinem guten Zustand befindn

02 2 ‘eigentichen

Dachdackung 2um Schutz gagen Traib-, Kapilar-, Stau-, Kandanswassar odar

Schenutz. D: egel aus ener
De auterste

e A Erneuerungsbedarf

Es bestent drngender Emeverungsbedart
Im Zuge ener Sanerung muss dia Dacheindeckung k. Dachrinnen. Falkonre
usw. emeuert werden.

‘assung der PHOKVOLIR:
‘muss ab 01.01.2023
§ 115§ 11 vom 11, Oklober 2021 beachten)
® Oachkonstruktion

Vorhandene DachiomvBauart:
« Satelsacn

(N Smmm A dringender Erneuerungsbedarf

Folgender Bauteizustand ist vomanden
+ Dachiachen gesamt auganscheinich mtakt
+ genauer Dachautbay aber vcht bekannt

Konnen die Hotzsubstanz komplott zersioren und somit uch de Tragtahigkst

———  AbDetaillierte Beschreibung
der einzelnen Bauteile

Melpoc rihonStact Bratten
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1 STEG Modermsienungserhebung

Kostenorientierung

AAufstellung der Kosten nac =======— _

Pos. Kosten ca.
Soip Bersichnung e

001 Gerustarbelten 6400€
Arbeitegeris! {Maler, Zimmeces, Maures, Dachdecker)

016 Zimmerer-und Holzbauarbeiten W20 €
Dachdammung
070 Dachdeckungsarbeiten 18006

Tendachzisguisindadkung
022 Klempnerarbeiten 0200€
Dachrinnen, F aironre, Enlaufbiechs, Anschiussbischs, Kamimveraanrungen

A Kalkuliert nach Baukostenindex =~ === -

Variante 1: Fenstererilchigung
Variants 2- Fensteremeusrung ikl Sonnenschutz

031 Meibauarbenen 205006
Wiiergarten ne

034 Maler. und Lackwrarbeiten — Beschichtungen 15.100 € Modemisienungserhebung STEG 1o
Untsrgrunge auben remigen, Ausenanstricns

054 Elektroinstaliation 2800 € Kostenorientierung

E-Chisck im Geblude, gegebsnentalis ENGCHGUEMmeUsning

2000 € Varianie 1 MaCaahmen Eigentamer und Ersichiigung Fenslsr
Variants 2: enargetsche Dach- und Fassadensansnung inkl. Emausrung Fenster

Do kgt Eeign s i 10 €. 1 004 gt Varants 1
144,500 € Pos. Kosten ca.
netio

[ = - -
Zu srwartende Sanienungskosten netto ca Srip Bezsicnnung s
unerwarlete Kostensleigenungen ca. 8% e Zu erwanEnde Sanierungskosten brutto Ca. 214.000 €
2291, Baunebenkosien (Planung eic )

Sanienung Gebaude ca. 10% 155004 n P
2wisthensumme netio 117006 30 % der frdest3higen Kosten, aber maximal 50.000.- €

Mehrwertstcuer 19% (gerundet) 326006

werden aufgezeigt =

5FP, 20 % 000 Euro soor
Ausgaben, bis 2u 12 000 Euro, e Wohneintiit und Kalenderjabr (3 WEH)

Dach mi (SFF, 20 % von maxmal 60.000 Euro der fordertaigen Ausgaben, bis es0e
2 12 000 Eurd, jo Wohnenhe und Kalendejaht
(3 WEH)

A Fordermdoglichkeiten im e .

4% 2 12,000 Euro. 8 WonnaImhert ung Kakenenanr (3 WEH)

Sanierungsgebiet T

A BEGF6rderungen (energetisch)

Melpoc rihonStact Bratten
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A Das Gebaude und seinen A ersetzt nicht den
Zustandkennen Energieberater oder
A Kenntnisnotwendiger Architekten
MalRnahmen A keine Grundlage fiir
A Grundlage fur Antragstellung bei KfW oder
Bafa

Bauabschnittsbildung

A Kostenberechnung eines
Planers oder Angebote eines
Unternehmens

A grobeKostenorientierung

Melnrc ihonStact Brotian FOlie42
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BAFA Santerung\Wotund
Nichiwoehngebadde
ABundesforderung fur effiziente Gebaude

A EinzelmaRnahme an der Geb&udehiille (z. B. Dach, Fassade, Fenster,
Kellerdecke)

A Anlagentechnik (auRer Heizung)

A Warmeerzeuger

A Heizungsoptimierung

A Fachplanung und Baubegleitung

Melnrc ihonStact Brotian FOlie43
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BAFA Santerung\Wotund
Nichtwoehngebadde

ISFP= individuellerSanierungsfahrplan

AFo6rderquoteohneiSFR; 15 %
Avonmax. 30.000 = 0A & -t dz ndpnnz
A je Wohneinheit und Kalenderjahr

AForderquotemit iSFR; 20 %
Avonmax.60.000e > o0Aa -Edz mHOdnAnz

A je Wohneinheit und Kalenderjahr

Melnrc ihonStact Brotian Fol ie44
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KW - Emetgieéfiizient santeren

AWohngebauderedit 261 mit Tilgungszuschuss
AKredit 270 Erneuerbare Energien (z. B-Alage)
AKredit 159 Altersgerecht Umbauen

AWohngeb&ude Zuschuss 458, Heizungsférderung fir
Privatpersonen

ABaubegleitung Kredit mit Tilgungszuschuss

AWohngebaude Erganzungskredit 358 und 359 fir bereits
bezuschusste

Melnrc ihonStact Brotian
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Welchereordermitiedistnd
kombimnethar/kumulierbar

Grundsatzlicmit der Stadtebaufdérderung kombinierbar sind
Malinhahmen Uber:

A Programmeaus der Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG &

01.01.2024)
A Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
A Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW)

AIm Einzelfall abzustimmen wie Vorgegangen wird bei der Kombinati
Kumulierung mit der Stadtebauforderung

Melnrc ihonStact Brotian FOl ie46
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Wasitstnnoch zudaeachien!?

A 60 % Forderquote maximal
A gegebenenfalls ist die gewéhrte BEGderung auf 60 % zu kiirzen
A Forderung derselben MaRnahme bei Kf\W und BAFA nicht moglich

A Erganzungskredit der KfW mit Zuschussférderung kombinierbar

» Die jewelligen geltenden Vorgaben der einzelnen Programme
sind zu beachten.

Melnrc ihonStact Brotian
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ModernisterungsbeispielAulen
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ModernisterungsbeispielAulen
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ModernisterungsbeispielAulen
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ModernisterungsbeispielAulen
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Modernisterungsbeispielnnen

Innenausbau

Grundrissanderungen
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