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Agenda

BegrifSung durch OB Nico Morast

Stadtebauliche Erneuerung
Rechtliche Grundlagen der Sanierung (SG 63/ STEG)
* Fordermoglichkeiten fiir private Eigentiimer (SG 63/ STEG)

» Sanierung privater Gebaude (STEG)
* Offene Fragerunde

* Schlussworte durch OB Nico Morast
* Ausklang
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Stadtebauliche Erneuerung
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Schwerpunkte Stadtebaufdrderung

Schaffung von Wohnraum ») Modernisierung, Aktivierung, Umnutzung

Naturkreislaufe, Biodiversitat, griin-blaue
Infrastruktur, Multifunktionalitat

MaRnahmen fiir den Klimaschutz und zur Energieeffizienz, Stadtklima, Emissionsreduzierung,
Anpassung an den Klimawandel

Funktionsfahigkeit bestehender Stadt- und Daseinsvorsorge, Aufwertung des 6ffentlichen

Starkung, Revitalisierung und Erhalt der ») Sicherstellung der Nahversorgung und
Ortszentren Raumes

Erhalt und Aufwertung Wohnungsbestand und
Wohnumfeld, Schaffung kindgerechter Stadt- und
Ortskerne

Schaffung, Erhalt und Gestaltung von lebendigen, identitatsstiftenden und
generationengerechten Stadt- und Ortskernen

Folie 5
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Ablauf einer stadtebaulichen
Erneuerung

Antragstellung Stadtebauforderung

Sicherung der Fordermaoglichkeiten in der Sanierung

Vorbereitende Untersuchungen
Schaffung der Grundlagen fiir ein Sanierungsgebiet

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
Satzungsbeschluss im Gemeinderat

Sanierungsdurchfiihrung

Durchfihrung der stadtebaulichen Erneuerungsmallnahme

Stadtumbau

Sanierungsabrechnung

Abrechnung der stadtebaulichen ErneuerungsmaRnahme

Evaluierung
der stadtebaulichen Erneuerungsmalinahme
Folie 6
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Vorbereitende Untersuchungen

Mai
2026

Auftaktveranstaltung fiir Beteiligte

Stadtebauliche Trageranhorung und
Bestandsaufnahme und Analyse Befragung der Beteiligten

Stadtumbau

MalRnahmenkonzept, Sozialplan
Sanierungs- und Zielkonzept : .p P
und Finanzierung

Bericht liber die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen September
Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets 2026

Folie 7
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Verfahrensablauf

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Satzungsbeschluss

Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses

Beschluss der Gebietskulisse

Beschluss der Sanierungszielsetzungen

Beschluss des MaRnahmenkonzeptes

Beschluss der Grundlagen zur Férderung privater EinzelmaBnahmen

Stadtumbau

Sanierungsdurchfiihrung

— Planung und Umsetzung kommunaler und privater Malinahmen u.a.:
* ErneuerungsmaRnahmen (Modernisierung- und Instandsetzung von Gebauden)

* OrdnungsmaBnahmen (bspw. Grundsticksfreilegungen und anschl. Neubebauung/
Neugestaltung)

— Forderung kommunaler und privater EinzelmaBnahmen

e s S Folie 8
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Untersuchungsgebiet
SStadtumbau®
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Untersuchungsgebiet
~Stadtumbau®
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Rechtliche Grundlagen der Sanierung
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Rechtliche Grundlagen der
Vorbereitenden Untersuchung

Inhalte der Vorbereitenden Untersuchung

@ Analyse stadtebaulicher Missstande
Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten
Beteiligung offentlichen Aufgabentrager

9 Sanierungsziele und Entwicklungskonzept

Abwagung der Wahl des Sanierungsverfahrens

_‘O’_ Kosten- und Finanzierungsiibersicht
= Anzuwendendes Sanierungsrecht

[N
Schriftlicher Ergebnisbericht

Vet bt . Folie 14
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Rechtliche Grundlagen der
Vorbereitenden Untersuchung

§ 141 Abs. 3 BauGB — Einleitung

* Vorbereitung der Sanierung durch Beschluss tiber den Beginn der VU

® Ortsubliche Bekanntmachung
* Hinweis auf Auskunftspflicht § 138 BauGB

§ 141 Abs. 4 BauGB — Rechtswirkungen
* Beteiligung der Betroffenen § 137 BauGB
* Auskunftspflicht § 138 BauGB
* Beteiligung 6ffentlicher Trager § 139 BauGB
® Zuruckstellung von Baugesuchen §§ 15, 29 BauGB

Folie 15
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Rechtliche Grundlagen der Sanierung

Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchung

“m Abgrenzung und Grél3e des Sanierungsgebietes

Abwagung der Wahl des Sanierungsverfahrens gemals BauGB

J Verwaltungskraft der Gemeinde

Voraussichtliche Gesamtkosten und deren vorgesehene Finanzierung

‘ Zeitrahmen fir die Abwicklung der Malinahmen

‘Q. Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten (insbesondere Eigentiimer von
Schlisselgrundstiicken) und der 6ffentlichen Aufgabentrager

e — . Folie 16
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Rechtliche Grundlagen der Sanierung

* Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes s 142 und § 143 Baucs

* Durchflihrungsfrist 5142 (3) Baucs
* Befristungsbeschluss
* Durchfihrung gem. BauGB befristet auf maximal 15 Jahre

* Bewilligungszeitraum in der Regel zunachst 8 Jahre

* Sanieru ngsvermerk § 143 (2) BauGB
* Eintragung in Grundblicher mit Rechtskraft der Satzung
* Keine unmittelbare rechtliche Wirkung

* Informations- und Sicherungsfunktion fiir das Grundstiick

T r— Folie 17
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Genehmigungspflicht

* gem. §§ 144 und 145 BauGB erforderlich bei

* Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen
* Beseitigung baulicher Anlagen

* Veraulderung eines Grundstiicks

e VerauBerung und Bestellung eines Erbbaurechtes

* Bestellung eines das Grundstlick belastenden Rechts

* schuldrechtliche Vertrage, die 0.g. Vorgange beinhalten

« Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast

* Teilung eines Grundstuicks

e sichert der Stadt eine Kontrollfunktion zu

* Verhindert oder erschwert ein Vorhaben die Sanierung kann die Zustimmung
unter Auflagen erfolgen oder verweigert werden

Melnrc ihonStact Brotian
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Rechtliche Grundlagen der Sanierung

Regelverfahren

unter Anwendung §§ 152-156 BauGB

Zielsetzung

MaRnahmen zur Behebung stadtebaulicher Missstande in einem Gebiet, um eine wesentliche Verbesserung oder
Umgestaltung zu erreichen (§ 136 BauGB)

Vorkaufsrecht

Vorkaufsrecht
(§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Gutachten

Verkehrswertgutachten
(§ 153 BauGB)

Grundbucheintrag

Sanierungsvermerk
(§ 143 Abs. 2 BauGB)

Enteignung

Enteignungsvoraussetzungen
(§ 88 BauGB)

Genehmigung

sanierungsrechtliche Genehmigung (§ 144, 145 BauGB)
Kaufpreiskontrolle (§ 153 BauGB)

steuerliche
Erleichterungen

steuerliche Absetzbarkeit
(§ 7h, § 10f, § 11a EStG)

Gebiihren

Geblhrenbefreiung
(§ 151 BauGB)

Finanzierung aus
Wertsteigerungen

sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen, Ausgleichsbetrag
(§ 154, 155 BauGB)

Finanzierung aus
Zuschiissen

Stadtebauférderung
(Verwaltungsvereinbarung, Stadtebauférderungsrichtlinie)

Melpoc rihonStact Bratten

die STEG

Umsetzung/ Anwendung

Gilt fir Stadt und private Eigentimer

Prifung durch Stadt
Vorlage Kaufvertrag bei der Stadt durch Notar

Relevant bei Grundstiicksgeschaften

Kenntisgabe im Grundbuch Giber Sanierungsverfahren

kommt in der Regel nicht zur Anwendung

wird durch Stadt gepriift und im Regelfall erteilt

kénnen private Eigentimer fir ErneuerungsmaflRnahmen
in Anspruch nehmen

flr private Eigentiimer bei ErschlieBungsmalnahmen

kénnen Entstehen bspw. bei groReren Neuordnungen,
Nachverdichtungen

kann durch Stadt und private Eigentiimer in Anspruch
genommen werden

Folie 19
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Sanierungssatzung

* Rechtskraft mit Veroffentlichung

* Konsequenzen
* Eintragung Sanierungsvermerk
* Allg. Vorkaufsrecht § 24 BauGB zugunsten der Stadt

e Sanierungsrechtliche Genehmigung u.a. fiir bauliche Tatigkeiten und
Grundsticksverkaufe

* Grundsatzliche Fordermoglichkeiten fir kommunale und private
MalRnahmen

* Im Regelverfahren

* Anwendung der Kaufpreiskontrolle
* Feststellung sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen

Melnrc ihonStact Brotian
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Grundsatzliche Fordermaoglichkeiten

* Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
* Bautechnische Verbesserungen
* Energetische Verbesserungen
* Verbesserung der Haustechnik

* Verbesserung der Wohnungen

Rickbau untergeordneter Gebaudeteile, die das
Erscheinungsbild beeintrachtigen

* Umnutzung von Gebauden zur Wohnraumschaffung

* |n Ausnahmefallen Abbruch von Gebauden

Melnrc ihonStact Brotian
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Steuervorteile fur private Eigentumer

gewerblich genutzte

Selbstgenutzter

oder vermietete Denkmaler
. Wohnraum
Raume

e §7h EStG e §10f EStG e §11a EStG
e bei gewerblich genutzten * bei selbstgenutztem e Sonderbehandlung von

oder vermieteten Raumen Wohnraum Erhaltungsaufwendungen
® 9% Uber 8 Jahre und 7% ® 9% Uber 10 Jahre e gleichmalige Verteilung auf

Uber weitere 4 Jahre 2-5 Jahre

22> Inanspruchnahme ausschlieRlich bei Modernisierungs- und Instandsetzungskosten

2») Empfehlung: vorab mit dem Finanzamt abkliren insbesondere bei Wohnraumschaffung

Folie 23
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Steuervorteile fur private Eigentimer

* Erforderliche Grundlagen fur die Inanspruchnahme

* Vorab geschlossene Vereinbarung Giber ErneuerungsmalBnahmen zwischen
Eigentimer und Stadt vor Beginn der Mallinahmen

* Abgeschlossene Durchfiihrung der MaBnahmen

* Bescheinigung der Stadt zur Vorlage beim Finanzamt

* Bescheinigung der Stadt

* wird auf formellen Antrag des Eigentiimers durch die Stadt erstellt

* Ausstellung ist erst nach Abschluss der MalRnahmen moglich

Melpoc rihonStact Bratten
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Voraussetzungen fur private
Mallnahmen

* Das Gebaude liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet.
* Die Zielsetzungen der Sanierung werden bertcksichtigt.

* Die Malinahme ist vorab mit der Stadt abgestimmt.

* Alle wesentlichen Mangel und Missstande werden beseitigt.

* Das Gebaude fligt sich nach Durchfiihrung in das Stadtbild ein.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf Forderung.

* Vor Beginn der Mal3nahmen ist eine schriftliche Vereinbarung
zwischen dem Eigentumer und der Stadt abzuschlieRen.

Folie 25
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Modernisierung und Instandsetzung
sowie Ausbau oder Umnutzung

cines Bestandseebiude 20% der zuwendungsfahigen Baukosten
& maximal 80.000 Euro pro Gebaude

eines denkmalgeschitzten oder 35% der zuwendungsfahigen Baukosten
erhaltenswerten Bestandsgebaude maximal 100.000 Euro pro Gebaude

: 30.000 Euro muss der Eigentimer
Festlegung einer Bagatellgrenze . : :
mindestens investieren

Melpoc rihonStact Bratten FO“e 26
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Abbruch eines Bestandsgebaudes

0 L )
mit anschlieRender Neubebauung oder 8075 A7 ATVEMEMTESEINE Aolofiel
und Abbruchfolgekosten
Neugestaltung

maximal 100.000 Euro pro Gebaude

: 15.000 Euro muss der Eigentimer
Festlegung einer Bagatellgrenze . : .
mindestens investieren

Folie 27
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Allgemeine Regelungen

Abweichungen von den beschlossenen Einzelfallentscheid des Gemeinderats in
Fordergrundsatzen besonderen Fallen

Lage im Sanierungsgebiet
Sanierungszielsetzungen werden erfillt

Voraussetzungen fur die Gewahrung von Forderrichtlinien werden eingehalten
Fordermitteln

Schriftliche Vereinbarung zwischen
Stadt und Eigentiimer

Folie 28
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Regelungen zur Finanzierung

 Sicherstellung der Finanzierung durch den Eigentimer.

* Der Eigentimer geht in Vorleistung.

* Die Fordermittel werden nach Ausfihrung und Rechnungsvorlage ausbezahlt.

* Die Inanspruchnahme weiterer Fordermittel ist im Einzelfall
anhand der geltenden Rechtslage zu prifen
(Subsidiaritatsprinzip).

* Denkmalférderung
e Zuschusse/ Darlehen KfW

e Zuschusse Bafa

Melnrc ihonStact Brotian FO | i e 29

ggg dle STEG 12.05.2026

Ry TR




Wie kommen Sie zum sanierten
Objekt?

Vorbereitung und Abstimmung

\ Sie nehmen Kontakt mit Frau Oehlbach von der Stadtverwaltung auf.
Wir vereinbaren einen Termin zur Besichtigung des Gebdudes und Abstimmung
% lhres Vorhabens.

Bei Bedarf ziehen Sie einen Energieberater und/oder Architekten hinzu ggf.
erfolgt eine Modernisierungserhebung durch die STEG.

% Sie holen Angebote zu den abgestimmten MaRnahmen oder die Kostenschatzung
Ihres Architekten ein und legen diese bei der Stadt vor.

Wir Stimmen mit Ilhnen die Details zum Projekt hinsichtlich erforderlicher
Bauarbeiten, Forderung und Gestaltung final ab.

AR Do . Folie 30
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Wie kommen Sie zum sanierten
Objekt?

Durchfihrung und Abrechnung
E Sie schlieBen eine Erneuerungsvereinbarung mit der Stadt ab in der alles
erforderliche geregelt ist.
Sie kénnen mit der BaumaRnahme beginnen, sofern auch alle Genehmigungen
vorliegen.

Sie sammeln alle Rechnungen zur Baumalinahme, fiihren den Verwendungsnachweis
und reichen alles bei der STEG fir die Auszahlung der Forderraten ein.

Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt die Erstellung der Schlussabrechnung und
eine forderrechtliche Schlussabnahme durch die STEG.

Sie beantragen nach Auszahlung der letzten Fordermittel schriftlich die
a Steuerbescheinigung bei der Stadt.

AR Do . Folie 31
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Sanierung privater Gebaude
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Einstiegsfragen

* Wo fange ich an?
* Was soll eigentlich genau gemacht werden?
* Was kostet eine Sanierung?

* Kann ich eine Forderung beantragen?

Gibt es eine Sinnvolle Reihenfolge bei der Sanierung?

Gibt es gesetzliche Vorgaben?

Folie 33

I Melnec rhonStact Bratian

3g dle STEG 12.05.2026

Ry TR




Wie gehe ich ran?

* Wunschliste schreiben, was will ich machen
» Budget festlegen, was will ich/ was kann ich ausgeben

* Beratung suchen, Beratungsstellen/ Erstberatung

detaillierte Planung mit Kostenermittlung

* Finanzierung sichern

* mogliche Fordermittel
* Beantragung von Fordermitteln

* Sanierung beginnen

Melnrc ihonStact Brotian
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Beratungsstellen/ Erstberatung

* Erstberatung durch die Stadt und die STEG

e Erstbesichtigungstermin Frau Oehlbach und Frau Franzen

» ggf. Modernisierungserhebung durch Bautechniker

* Regionale Energieagenturen
* Beratungen direkt Vor-Ort
» ggf. zu einer geringen Aufwandspauschale

e durch zertifizierte und unabhangige Energieberater

Melpoc rihonStact Bratten FO“e 35
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Detaillierte Planung mit
Kostenermittlung

/\/0 Architekten
" ﬂ I » gelistet auf der Architektenliste Baden-

Wiirttemberg im Sanierungs-
gebiet:

Energie-Effizienz-Experte e
* gelistet bei der Deutschen Energie-Agentur fruhze|t|ge
(dena) Abstimmung

mit der
} Ingenieure/ Planungsbiiro/ Stadt

Baukoordinatoren usw.

e 7. B. gelistet auf der Bundesliste e.V.

AR Do . Folie 36
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Modernisierungserhebung der STEG

e STEG

Modernisienungserhebung /- STEG 3

Sanierungsgebiet

Mundelsheim "Ortskern I11 Erlauterungen zur Einstufung des bautechnischen Zustands . e sTEG [FO—
cinzelnen Bauteile orfolgt
anhand sines Ampelsystoms.
Modernisierungserhebung Kostenorientierung
& Es besteht dringender Emeuerungsbedarf.
Musterstrale 15 Diese Bautele weisen Mingd oder Schiden auf, welch as erheblich singestut werden
Eine weitere Verzbgerung der Sanierung hal schildigende Auswirkungen auf die Variante 1: Mainshmen Eigentomer und Etuchtigung Fenster
Bausubstanz oder ine verschlachtemde Ausuiraing auf den Wohrwert. Die Sanierung Variante 1
des genannien Gewerks/Bauteis steht an oder ist Uberfal. os. - —
Angaben zum Gebaude orig Bezsichung o
A Esbesteht Emevengsbecirt R
Sanierungsgebiet: Mundelsheim Diese Bauteile weisen vereinzelt Mangel ader Schade 001 Geristarbeiten 6400€
Mundelsheim “Ortskern Il gravierend cingastuf werden. Die Sanierung stehtjoc Abeitsgerist (Maler, Zimmerer, Maurer, Dachdecker)
: X’ o6z -+ und Hol zoauarbeit arzme
Qestirle; Misiernanei, |5, FENT, 31 Bauteil Beschreibung bautechnischer Zu: immerer und Holzbauarbeter
Eigentumer: Max Mustermann @  Es besteht kein zwingender Ereucnungsbedarf. Dachelzmmmung
Anschuitt: Mustersvatie 15,815 Mustersiact Dise Bl wesen s aeh gernge oder e o 020 Daohdsokungsabsiten newme
';H:Ap:Nii‘!ﬂislrSBsGZN @ Dachei wng Tondachziegeleindeckung
Ehebungam:  08.042024 Hirmsis: Das Zisl siner Modemisisrung ist, das Gebauds baute Vorhandene Dacheindeckung: 022 Klempnerarbeiten 9zm€
e durch Steffen B verbessem und den Gebudewert, den Gebrauchswe + Betondachsteine, Frankfurter Pfanne, Baujahr 1688 Dachrinnen, Fallrohre, Einlaufolsche, Anschiussbleche, Kaminverwahrungen
A T B hn 03 st soconootn
Fijsndar BmXammastand lak Vortwador: Variants 1; Aubenpuizinstandsetzung
Foti Lageplanausschnitt: GEG: Gebaude-Energie-Gosetz s iy Variante 2 energetische Fassadensanierung
d anau d EWsrmaG-BW: Erauerbare-Wirme Gesatz-Badar 2 . Verwiterten Oberfiachen
= 026 Fenster und Fonsterti T200€
PVPLYO: Verorcnung des Unwaltministeriums zu — « b starkem \ind fallen Dachsteine vom Dach herunter (Angi [l
Installation von Photovakiaikaniagen au « keine sichtbaren Undichtigkeiten vorhanden jartante 1: Fansterertichtigung
Parkplatzfidchen Baden-Wiiritemberg « Dach serung intakt Variante 2 Fenstererneuerung inkl, Sennenschutz
« Unterdach (z. B, Unterspannibahn) méglich, Dachschragen in 031 Metalbauarbeiten wsme
4 B Wintergarten neu
‘wohi in keinem guten Zustand befinden 034 Maler- und Lackierarbeiten — Beschichtungen 15100 €
ae Unterdach . letonde Sehcht e Unergriinde aufen renigen, Autenansiriche:
s Unterdach ist eine zweile wasserableftende Schicht unter |
Dachdeckung zum Schutz gogen Treib-, Kapillar- Staur, Konds 05t Elelarcinstalation 2e00€
‘Schmutz. Das Unterdach besteht in der Regel aus einer freisp E-Check im Gebzude, gegebenenfals Ertichiigung/Emeuerung
Unterspannbahn oder einer Unterspannbahn auf einer Dachsc Elekdroinatallation
055 PV-Aniage inkL Batteriespeicher 2000€
Die Dacheindeckung oder Dachabdichtung ist die dullerste wa: (nur Warmeanteil
Schicht des Daches. dient dazu, die darunterliegenden F ve nachicigenden Betrage snd sl aut 100 € bavi. 1000 € gerundet
Baujahr ca. 1938
Nuiz e A5onns, eown 2u envartende Sanierungskosten netto ca. Has0E
K Canoi daler a8 Exgortiimer winsch: Es bestent dringender Emeuerungsbedart. unenvartete Kostensteigerungen ca. 8% 11800€
e WehnerKeler w0 11 ~Modemisienung im Zuge einer Sanierung muss de Dachendeckung nkd, Dach 225, Bauncbekosten (Fanung st6)
0G1 Wehnen " usw. erneuert werden. Sanierung Gebdude ca. 10% 15600 €
stz sl Fassung der Zuischensumme nefto 71700€
061 Wohnen 78 — Architelt/Energieberater grundlegende Dachsanierung an Gebauden durchgefuhrt, mus Mehrwertsteuer 18% (gerundet) 2e00€
062 Dachboden 47 e
e §1bis § 11 vom 11, Oktober 2021 beachten). Zuerwartende Sanierungskosten brutto ca. 208.000€
gesam
Enheiten  vorhanden genulzt _leerstehend umbauter Raum ca. 1.066
Wehnen 3 Kosten vergleichbarer Neub ® Dachkonstruktion
Gewerbe ca. 810,000 Euro Varhandene Dachform /Bauart
Umnutzung in Wohnen nein * Satteidach
Stellplatze: keine Garagen: keine « zmmermannsm #Bige Holzkonstruktion
* Holzkonstruktion nicht einsehbar
Wichtige Information ir de Eigentimer
“Matnahmon; de Yor 1 Folgender Bauteizustand ist verhanden:
« Alle far die. {2 d . Eigentomer « Dachflachen gesamt augenscheinkich intakt
selbst bei den zustandigen Behérden einzuholen. * genaver Dachaufbau aber nicht bekannt

keanen die Holzsubstanz komplett zerstiren und somit auch die Tragtahigket

, um das.
Holz zerstoren zu konnen. Holzfaule entsteht durch Pilzarten als Faueerreger in
Zusammensplel mit Feuchtigkeit. Feuchtighet bzw. ein daverhafter
Feuchteeintrag st bei Holzschaden von grofier Bedeuting.

Es besteht ken zwingender Emeusrungsbedart.

Folie 37
12.05.2026
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Modernisierungserhebung der STEG

(i STEG

Sanierungsgebiet
Mundelsheim "Ortskern I11"

Modernisierungserhebung
MusterstraBe 15

ET
L

Modernisienungserhebung

/- STEG 3

Erlduterungen zur Einstufung des bautechnischen Zustands

Angaben zum Gebaude

Sanierungsgebiet:
Gebaude:
Eigentimer:
Anschrift:
Erhebung am :
Toilnohmer:

Foto:

Mundelsheim
Mundelsheim “Ortskern il
MusterstraBe 15, Fist-Nr. 1911
Max Mustermann

MusterstraBe 15, 815 Musterstact
Tel. privat: 015175896214

00.04.2024 Himu ols:

durch Steffen Brenner
Max Mustermann

Lageplanausschaitt:
—

Melnrc ihonStact Brotten

einzelnen Bauteile erfolgt
anhand sines Ampelsystems.

Es besteht dringen der Emeusrungsbedarf,
Diese Bautelle weisen Mingel oder Schiden auf, welche als erheblich singestuft werden.
Eine weftere Verzbgerung der Sanierung hat schidigende Auswirkungen auf die
Bausubstanz oder eine verschlechtemde Ausuirkung 3uf den Woehrwert. Dia Sanierung
dee genannten Gewerks/Bauleils steht an oder ist Oberfallg

£ besteft Emeueningsbecarf.
Diese Bautelle weisen vereinzelt Mange! ader Schade
gravierend eingestuft werden. Die Sanierung stent jec
Es besteht kein zwingender Erneucnungsbedarf. Baustel|
Diese Bautsils weisen nur sehr geringe eder keine sic
E5 stent keine direkte Sanjerung an
@ Dacheindeckung

AN

Das Ziel siner Mademisienung i, das Gebaude bautt
Verbessem und den Gebaudewert, den Gebrauchswe
maftgeblich zu erhéhen,

GEG: Gabsude-Energie-Gesetz
EWrmeG-BW: Erneusrbare-Wirme-Gesetz-Badst
PYPLVO: Verordnung des Umweltministeriums z.

Installation von Photavakaikaniagen au
Parkplarzfidshen Baden-Wiritemberg

Dachkonstruktion

18 0STEG

Kostenorientierung

Variante 1: Malinahmen Eigertomer und Etichtigung Fenster

Pos.

st
o0t
08
Beschreibung bautechnischer Zu:
020
Vorhandene Dacheindeckung 02
+ Betondachsteine, Frankfurter Pfanne, Baujahv 1988
o
Folgender Bauteizustand st verhanden
Verwiterten Oberfiachen 025
« b starkem \ind fallen Dachsteine vom Dach herunter (Angi
 keine sichtbaren Undichtigkeiten vorhanden
« Dachentwasserung intakt
« Unterdach (z. B, Unterspannibahn) méglich, Dachschragen in o
 wi Ba
woh in keinem guten Zustand befinden 034
Das Unterdach ist eine zweite wasserablet ieht unter o5
Dachdeckung zum Schutz gegen Treib-, Kapillar-, Stau-, Konde
Schmutz. Das Unterdach besteht in der Regel aus einer freispa
Unlerspannibahn cder einer Unterspannbahn auf einer Dachsel
055

Die Dacheindeckung oder Dachabdichtung st die dullerste wa
Schicht des Daches. Diese dient dazu, die darunteriiegenden F
(Sonne, Regen,

Es bestelt dringender Emeuenungsbedart,
Im Zuge einer Sanierung muss die Dachendeckung ik, Dach
usw. emeuert werden

Fassung der
grundlegende Dachsaniering an Gebauden durchgefuht, mus

eine
§/1bis § 11 vom 11. Oktober 2021 beachten)

Vorhandene Dachform/Bauart

« Satteidach

« zimmermannsmaBige Holzkonsiruktion
« Holzkonstruktion nicht einsehbar

Felgender Bauteizustand ist vorhanden:
« Dachflachen gesamt augenscheinkch intakt
« genauer Dachaufbau aber nicht bekannt

Modemisierungsehebung

Vararte 1

Bozeichnung Hosten ca.

Geristabeiten sd00e

Arberegerust (aler, Zimmerer, Maurer, Gashdecker)

Zimmorer- und Hol heuarbeiten s2me

Dacheammung

Bachdeckungsarbeiten newme

Tondachgelsindeckung

Klempnerarbeiten az00e

Bachvinen, Falrohre, Einlaubleche, Anschiussbleche, Kaminverwshnungen

Puz- nd Stuckarbeiton 130e

Vartante 1 AuBenpuizinstandssizung

Variante 2 energetische Fassadensarierung

Fanstor und Fenstertiren rame

Varlante 1 Fenstererachiigung

Variante 2 Fensteremeuerung nk, Sornenschutz

Metalibauarbiten 2s0¢€

Wintergarten neu

Maler. und Lackisrarbeiten - Beschichtungen 15100¢

Untergrande sutien reinigen, Auenanstriche.

Sllarinstallation 2800¢

E-Check im Gebaude, gegebenenfals Etichigung/Emeuerung

Eldronstalation

PU-Aniage inkl. Batteriespeicher 20me
(ur Warmeantei

0 cnnberage e e a0 b, 1000 g

Zu erwariende Sanierungskosten netto ca. 144500 €

Unervartste Kostensteigerungen ca. 8% 160e

220l Baunsbenkosten (Plaung sic.

i Gopais 10 tagone

Zuischensumme netto 71700€

Mehnwertstouer 19% fgerundet) 2eme

Zuerwartende Sanierungskosten brutto ca. 20000

Holzschaden

keanen die Holzsubstanz komplett zerstiren und somit auch die Tragtahigket
, um das
Holz zerstoren zu konnen. Holzfaule entsteht durch Pilzarten als Faueerreger in
Zusammensplel mit Feuchtigkeit. Feuchtiget bzw. ein daverhafter
Feuchteeintrag st bei Holzschaden von grofier Bedeuting.

Es besteht ken zwingender Emeusrungsbedart.

die STEG
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Modernisierungserhebung der STEG

* Vor Ort Gebaudeaufnahme
mit Beratung

e Detaillierter
Gebaudebericht

* Keine Verpflichtungen

e Kostenlos flr Eigentimer

Modemisierungserhebung

Angaben zum Gebiude

Sanierungsgebiet: Mundeisheim

Mundeisheim "Ortskern "
Gebiude: Musterstrate 15, Fist-Nr. 19/1
Eigentimer: Max Mustermann

Anschrift: Musterstrate 15, 815 Musterstadt

Tel.privat: 015175896214
E-Mail: mustermail
Erhebungam:  09.04202¢
durch Steffen Brenner

Teilnehmer: Max Mustermann

Foto:

Geschoss Nutzung Fiachen [m]
Wohnfl Nutzf

K& Gewdlbekeller 18

G Wohnen/Keller 00 1

0G1  Wohnen 1

DG1  Wohnen 7

DG2  Dachboden a7

gesamt 289 76
Einheten _vorhanden _genuzt _leerstehend

Wohnen 3 3

Gewerbe

Umnutzung in Wohnen _ nein
Stelpiatze: keine ‘Garagen: keine

‘Wichtge Information fur die Eigentamer:
+ Mafinahmen, die vor Abschi

STEG 3

EDV-Nr: 11868

die STEG
Eigentamer

Lageplanausschnitt:
—

H-eumpﬂ’\

agens e

Baujahr ca. 1938

Eigentiimer wiinscht:
~Modemisierung

‘Bemerkungen zum Gebaude:
~ keine Besonderheiten
~ Architekt/Energieberater empfohien

umbauter Raum ca. 1.086 m?

Kosten vergleichbarer Neubau bei 760,- €m>
ca. 510.000 Euro

agens Jeb1

selbst bei den zustandigen Behorden einzuholen.

4 STEG

Angaben zum Geb3ude

Algemeines: frestehend
Dachbakon, um 1938 im Massiv- und Fachwerkioumeise emchlet, ca. 1956 im Ober- und
gestoc  im Heizraum Zugang
Gewsibekeler, Sidterrasse. sidicher Wintergarnen im Obergeschoss, Hauseingang 2ur
P siicher
Bautese: Dem Baualter entspr Decken, Dach)
wie foigt erstett
Duch ca 1988
Aulenwande: Massivbouwesse, Wandstarken ab ca. 24 cm
Geschossdecken: Massiv. und Fachwerkbauwese, Deckenstirhe ab ca 20 cm
Inder d o
durchgefint
enster 1972, 1988, ca. 1988
osiche 1964, Ausbou
2012, und 2016, Emeverung
Hetzungsaniage 2018,
Zugang dber
Venesgorten
Erdgeschoss:  Abgeschiossens Wohneinhet, sebatpenutzt. Keine voriegenden Planunteriogen
Obergeschoss 1:  Abgeschiossens Wonnenhet, sebstgenutzt. Schistammer, Houswrtschafisrsum, Kiche,
Kinderzimemer, mit Zugang Winterganen,
Gostesodete
Dachgeschoss 1

: Abgeschiossene Wohneinhet, vermietet. Erschiefiung dber schmale Geschosstreppe,

hein gesan vorhanden
rechts Schiatammer, inks Wohnkiche, Badezimmer, Wohnzmmer mit Zugang
Dachbakon.

die STEG
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Modernisierungserhebung der STEG

Modemisienungsemedung STEG
Erlauterungen zur Einstufung des bautechnischen Zustands
E . e
o o i II'SC atZUl l
@ £ bestent ormgander Emeverungsbedar
raden 2, word
nnnnnn
Bausubstanz oder ene verschiechiamds Auswrkung auf den Wohnwert. Die Sanenung
des genanniten Gewerks/Bautels stsht an oer st Ubertalhy. -
€5 bestent Emevenungsbedar.
wwwww Schadon i, sohv
D Sanenung an
@ £ bestont ke cwngender Emeusrungsbedar
senr gernge oder " Senagen aut
£ stent heine dreits Sanerung an
L]
R —— mpelsystem:
matgebich zu eanen
GEG: Gebaudo-Energie-Gesetz S/ ONATRG o
PVPLVO: o
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmm oy Bauteil Beschreibung bautechnischer Zustand
Parkplatzflachon Baden-Wurtiemberg [ ]
@ Dacheindacking
Vorhandane Dachengsckung
+Bofondachsieina, Frankurler Panne. Bauah 1968
Folgence Bauteizustand st vomanden .
8 [ ]
- verwnertsn Ooerfachen
et ssarkem Wind fafen Dachsteine vom Dach herunter (Angabe ET)
e scnbaren Undichogharten
Dachentwassarung niakt
8
wern
Wobi in einam guten Zustand befinden G E LB
Dachdsckung 2um Schutz gegen Treib- Kapdar-, Stau- Kondenswassar odsr
Schemutz D: gt 205 ener
e Suersie
HE SR * Erneuerungsbedarf
£5 bestent arngender Emeverungsbedirt
im Zuge emer Sanerung muss dis Dachaindeckung . Dachrinmen, Falfonre
s werden
as3umg der Prosovotak
muss 301,01 2023
§1bi5§ 11 vom 11. Okiober 2021 beachten) [ ]
@ Oschkonstruktion
Vorhandens DacrfomyBaart
- Satekdach
- Zmmemanasmatie Hozkonsoton .
e * ringender Erneuerungsbedar
hender Bauteiustand it vomanden
: Dachtachen gesamt riak
genaver Dachautbau aber ncht bekanm
hornen @ Hotzsubstan: Komplet zersioren und somit auch d Tragfanigket . . .
um das
o2 erren 5 Ko NOCEAe nvslat 1chPLEanen as Fieeeger [ ] e a I I e r e e S( : re I u n
von gr )
E2 bestent kein zwngender Emeuerungsbedt
d - I B t . I
Melpoc rihonStact Bratten FO“e 40

3% die STEG 12.05.2026
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Modernisierungserhebung der STEG

1"

STEG

Kostenorientierung

Pos.
sTLE

o1

Gewerken .

* Aufstellung der Kosten nac

@

e Kalkuliert nach Baukostenindex

* Fordermoglichkeiten
werden aufgezeigt

1: Matinahmen Eigentimer und Ertichigung Fenster
und bl

Bezeichnung

Gertstarbeiten
Arbeitegeris! {Maler, Zimmeces, Maures, Dachdecker)

Zimmerer- und Holzbauarbeiten

Dachdammung

Dachdeckungsarbeiten

Tendachzisgeisindackung

Klempnerarbeiten

Dachnnnen, F aironTe, EMBUECE, ANSCHIUSSOISCNS, Kamimveraanrungen

Putz. und Stuckarbeiten
Vanants 1: AulenputTinsiandsetung

Variante 2. energetische Fassadensanierung

Fenster und Fenstartinen

Variante 1: Fenstererilchigung

Variants 2- Fensteremeusrung ikl Sonnenschutz
MetonbauarbEiten

Winiergarten neu

Maler. und Lackierarbeiten - Beschichtungen

Untergriings auten remigen, Ausnanstricne
Elekiroinstallation

E-Chec im Gebauck, gegebenentlls ENDENIGUNYEMeUSnIng

PV-Anlage inkl, Battenisspaichar
2ur
o kg B s i 110 €m0 it
Zu srwartende Sanienungskosten netto ca

unerwartete Kostensieigenungen ca. 5%

2291, Baunebenkosien (Planung eic )
Sanierung Gebaude ca. 10%
Zwrscnensumme neto

Mehrwertstcuer 19% (gerundet)
Zu srwanends Sanierungskosten AUt ca.

Modermsienungserhetung

Vanane 1
Kosten ca.
netto
6400€
W20 €

1.600€

0200€

11300€

2500€

15100 €

2800€

2000 €

144,500 €
116006
15,600 €
11.700€
32600 €
204000 €

e Fordermoglichkeiten im
Sanierungsgebiet

* BEG-Forderungen (energetisch)

Melpoc rihonStact Bratten

Modemisierungserhebung STEG

Kostenorientierung

Varianie 1 MaCaahmen Eigentamer und Ersichiigung Fenslsr
Variants 2: snargatische Dach- und Fassadsnsansnng inkl. Emausrung Fenster

Varanie 1
[ — Kosten co.
sTe o neiio
Zu erwantenae Sanierungskosten brutto ca. 21400 €
" s0ome
0% der Erdetihigen Kosten, aber maximal 50.000.- €
in
30 % Qer BISMNNGEN Kosten, aner mamal 50.000- €
is BAFA
5FP, 20 % 000 Euro ger
Ausgaben, bis 2u 12 000 Euro, e Wohneintiit und Kalenderjabr (3 WEH)
Dach mi [SFF, 20 % von maximal 60,000 Euro der fordertahigen Ausgaben, bs [
21 12,000 Euro, o Wohnenhed und Kalenderiah
(3 weH)
ais BAFA
x Euro der Ausgaben.
e 212,000 Euro, j8 Wonneinhat ung Kalencsnanr (3 WEH]
Zu erwanende Sanierungskosten brunto ca. 130500 €
Himweis:
Ao ohme Gewahr und v
Deso vertragich wor
De anand des berechne!

7 i SarET

Folie 41

die STEG 12.05.2026




Modernisierungserhebung der STEG

* Das Gebaude und seinen e ersetzt nicht den
Zustand kennen Energieberater oder
Architekten

* Kenntnis notwendiger

Malnahmen * keine Grundlage fir
« Grundlage fiir gn;cragstellung bei KTW oder
afa

Bauabschnittsbildung

e Kostenberechnung eines
Planers oder Angebote eines
Unternehmens

e grobe Kostenorientierung

e p— . Folie 42
die STEG 1,50
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BAFA - Sanierung Wohn- und
Nichtwohngebaude

* Bundesforderung fur effiziente Gebaude

* EinzelmaRnahme an der Gebaudehiille (z. B. Dach, Fassade, Fenster,
Kellerdecke)

* Anlagentechnik (aul’er Heizung)

* Warmeerzeuger

* Heizungsoptimierung

* Fachplanung und Baubegleitung

T Folie 43

gg dle STEG 12.05.2026
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BAFA - Sanierung Wohn- und
Nichtwohngebaude

iSFP = individueller Sanierungsfahrplan

* Forderquote ohne iSFP - 15 %
e von max. 30.000,- €, biszu 4.500,- €

* je Wohneinheit und Kalenderjahr

* Forderquote mit iSFP - 20 %
e von max. 60.000,- €, bis zu 12.000,- €
* je Wohneinheit und Kalenderjahr

Folie 44

R :
O die STEG 12.05.2026
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KfW - Energieeffizient sanieren

Wohngebaude Kredit 261 mit Tilgungszuschuss

Kredit 270 Erneuerbare Energien (z. B. PV-Anlage)

Kredit 159 Altersgerecht Umbauen

Wohngebaude Zuschuss 458, Heizungsforderung fir
Privatpersonen

Baubegleitung Kredit mit Tilgungszuschuss

Wohngebaude Erganzungskredit 358 und 359 fur bereits
bezuschusste

Folie 45

l Melnrc ihonStact Brotian

TP dle STEG 12.05.2026
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Welche Fordermittel sind
kombinierbar/ kumulierbar

Grundsatzlich mit der Stadtebauforderung kombinierbar sind
Malinahmen Uber:

* Programme aus der Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG ab

01.01.2024)
* Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
* Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfwW)

* Im Einzelfall abzustimmen wie Vorgegangen wird bei der Kombination/
Kumulierung mit der Stadtebauférderung

Melnrc ihonStact Brotian

ggg dle STEG 12.05.2026

Ry TR
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Was ist noch zu beachten!?

60 % Forderquote maximal

gegebenenfalls ist die gewahrte BEG-Forderung auf 60 % zu kiirzen

Forderung derselben MalBnahme bei KfW und BAFA nicht moglich

Erganzungskredit der KfW mit Zuschussforderung kombinierbar

»» Die jeweiligen geltenden Vorgaben der einzelnen Programme
sind zu beachten.

Melnrc ihonStact Brotian

TP dle STEG 12.05.2026
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Modernisierungsbeispiel - Aulden

Melnrc ihonStact Brotian FO | i e 48

ggg dle STEG 12.05.2026
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Modernisierungsbeispiel - Aulden

Melmc ihonStact Bratten F0||e 49

gg dle STEG 12.05.2026
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Modernisierungsbeispiel - Aulden

....---.-.ut-.'."-—;-ﬂ d
P ETIONT
j —

Melpoc rihonStact Bratten FO“e 50
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Modernisierungsbeispiel - Aulden

;g dle STEG 12.05.2026




Modernisierungsbeispiel - Innen

Innenausbau

Grundrissanderungen

Folie 52

B die STEG %7




Modernisierungsbeispiel - Innen

Innenausbau

Folie 53

r ; dle STEG 12.05.2026
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Modernisierungsbeispiel - Innen

Innenausbau

e . Folie 54
B die STEG 1, 052056




Sanierung denkmalgeschutzter
Gebaude

Folie 55

B die STEG %%




Sanierung denkmalgeschutzter
Gebaude

)

Melpoc rihonStact Bratten

Folie 56
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STADTEBAU-

. Zeit fur
o lhre Fragen
g, Gl W D an die Stadt
- Bz 22 G il und die STEG

Informatlonsveranstaltung

Sanierungsgebiet ,Westliche Vorstadt”
Vorbereitende Untersuchung , Stadtumbau®



lhre Mitwirkung

* Postkartenumfrage

* Auskunftspflicht

* Vertrauliche Behandlung
personlicher Angaben

* AusschlielBlich zum Zweck

der vorbereitenden
Untersuchungen

Melpoc rihonStact Bratten

e
& =g

MelanchthonStadt Bretten

POTITPWE8D

Stddtebauliche Erneuerung in Bretten
Wir freuen uns auf das gemeinsame Vorhaben

und lhre Rickmeldung!

Mein Gebaude befindet sich im (...):
D Sanierungsgebiet ,Westliche Vorstadt”

D Untersuchungsgebiet ,Stadtumbau”

die STEG stactbretien; Stactvenvaltung; Untere Kirchgasse 8; 75015 Bretten  12.06.2026

MelanchthonStadt Bretten

L LOEAE e - L

Ich mochte mein Gebaude ...
[] .. sanieren.
D ... 2u Woh mnut;

D ... abbrechen und das Grundstiick neu bebauen.

Meine Kontaktdaten:

Name: Telefon: E-Mail:

Folie 58
12.05.2026
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Ausblick

1. Beratungstag fiir Eigentimer Dienstag, 16.06.2026
* Terminanfrage bitte an Frau Oehlbach richten

e Wir treffen uns an lhrem Gebaude!

Folie 59

l Melmc ihonStact Bratten
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MelanchthonStadt Bretten

PO T PHE
Vielen Dank

far lhr Kommen
und lhre Zeit!

dle STEG Amt Wirtschaftsforderung und Liegenschaften 12.05.2026
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