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Offentliche Bekanntmachung

Zweite Anderung des Bebauungsplanes ,,Jm Briickle*

mit ortlichen Bauvorschriften, Gemarkung Bretten;
Reduzierung des Geltungsbereiches der zweiten Planinderung/Ande-

rungsbeschluss

Billigung des neuen (modifizierten) vorliufigen Entwurfes zur zweiten
Anderung des o.a. Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften und

Begriindung

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2iV.m. § 3

Abs. 1 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO

Reduzierung des Geltungsbereiches der
zweiten Planinderung u.a.

Der Gemeinderat der Stadt Bretten hat in
seiner Sitzung vom 22.01.2013 die Reduzie-
rung des Geltungsbereiches der zweiten
Anderung des o.a. Bebauungsplanes mit
ortlichen Bauvorschriften beschlossen.
Die Grundstiicke Flst.Nrn. 3063, 3066/2,
3067, 3067/1, 3067/2, 3069, 3069/1, 3072,
3072/1, 3073, 3077/2, 3078 und 3093/1
werden aus dem Geltungsbereich der zwei-
ten Planinderung herausgenommen. Fiir
den Geltungsbereich ist der abgedruckte
neue (modifizierte) vorldufige Entwurf
maflgebend.

Billigung des neuen (modifizierten) vor-
liufigen Entwurfes zur zweiten Anderung
des o.a. Bebauungsplanes mit 6rtlichen
Bauvorschriften und Begriindung

[n seiner Sitzung vom 22.01.2013 hat der
Gemeinderat den neuen (modifizierten)
vorliufigen Entwurf zur zweiten Anderung
des 0.a. Bebauungsplanes mit ortlichen
Bauvorschriften und Begriindung gebilligt.
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB und § 74 Abs. 7 LBO
Unterrichtung/Informationen tiber die
bzw. Darstellung der Ziele und Zwecke der
zweiten Planinderung u.a.
Bebauungsplaninderung:

Grund der 2. Anderung des Bebauungs-
planes

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wurde bereits im Jahr 1971 ein
Bebauungsplan beschlossen. In diesem
wurde ein Gewerbegebiet fiir Gewerbe-und
Handwerksbetriebe ausgewiesen, die durch
ihre Emissionen die Nutzungen im siidlich
angrenzenden Wohngebiet und im Bereich
des nordlich gelegenen Krankenhauses
nicht beeintrichtigen durften. Durch die 1.
Anderung des Planes im Jahr 2000 erfolgte
cine geringfiigige Erweiterung des beste-
henden Plangebietes. In erster Linie wurden
im Rahmen der Anderung verschiedene
Stralenbaumafnahmen an den Gebietsriin-
dern bzw. im dstlichen Teil des Plangebietes
realisiert. Zudem wurden zum Schutz des
siidlich angrenzenden bestehenden Wohn-
oebietes ,Beim St. Johannes Kirchle, Im
Steiner Pfad® Teile des Gewerbegebietes
in ihrer Nutzung eingeschrinkt und ein
Pflanzgebot als Puffer ausgebildet bzw. die
bestehende private Griinfliche erweitert
und bauplanungsrechtlich definiert. Auf
der Fliche siidlich der Strafle ,Im Briickle®
befand sich ein Standort eines mittelstindi-
schen Unternehmens. Aufgrund der sich ab-
zeichnenden Aufgabe des Standortes durch
das Unternehmen erfolgten im Jahr 1997 die
Aufnahme des Areals in das aktuelle Lan-
dessanierungsprogramm und im Rahmen
dessen der Riickbau der Gebiudesubstanz
sowie die Sanierung des Bodens von Altla-
sten. Daher hat sich im Planinderungsgebiet
und auch darum ab dem Jahr 2000 die
stidte-bauliche Situation deutlich verin-
dert, so dass dadurch eine Neuordnung des
Areals erforderlich ist. So wurde durch die
Beseitigung der gewerblichen Nutzung im
Plangebiet die Ausweisung des Wohngebiets
JIm Steiner Pfad“ ermoglicht, das ab dem
Jahr 2006 westlich des Plangebietes mit
vorrangig zweigeschossigen, freistehenden
Einzel- und Doppelhiusern entstand. Im
Jahr 2009 wurde in der 6stlichen Ecke
des Plangebietes eine Kindertagesstiitte
errichtet. Im Rahmen der Konversion von
Gewerbeflichen ist es ein vorrangiges
Ziel der Brettener Stadtentwicklung diese
brachliegende und untergenutzte Fliche zu
reaktivieren bzw. sie einer neuen Nutzung
zuzufithren. Im Zuge dessen wird nun die
Entwicklung des Areals siidlich der Strae
,Im Briickle“ teilweise mit Wohnnutzungen
und teilweise mit Mischformen aus Wohnen
und Arbeiten in einer der stadtriumlichen
Situation angepassten Verdichtung und
stidtebaulichen Konfiguration angestrebt.
Zudem wird die im Rahmen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes festgesetzte pri-
vate Griinfliche als 6ffentliche Griinfliche
ausgewiesen. Diese kleine Parkanlage dient
sowohl den Bewohnern der bestehenden
Wohnquartiere ,Im Steiner Pfad“ und
,Beim St. Johannes Kirchle, Im Steiner
Pfad“ als auch den neuen Wohnnutzungen
als quartiersiibergreifende Erholungsfliche.
Durch Umbaumalnahmen im Strafenraum
der Strafle ,Im Briickle“ werden auch
stadtgestalterisch Aufwertungsmafnahmen
vorgenommen, die zu einer Attraktivitdts-
steigerung des Quartiers fithren werden.
Ziel und Zweck der vorliegenden Planung ist
die stidtebauliche Neuordnung und stadt-
raumliche Aufwertung eines ehemaligen
Gewerbegebietes, welches sich aufgrund
der Sanierung von planinternen Teilflichen
und der Entstehung des 1. Abschnittes des
Wohngebietes ,Im Steiner Pfad“ westlich
des Plangebietes in einer verinderten stid-
tebaulichen Situation befindet. Im Rahmen
der Férderung der Innenentwicklung und
der Umsetzung der im Rahmen der Stidte-
bauférderung formulierten Zielsetzungen
werden hier neue Nutzungen angesiedelt.
Stiidtebauliche Konzeption

Das Planinderungsgebiet siidlich der Stralle
,Im Briickle® soll aufgrund der verinderten
stidte-baulichen Situation, die durch die
Sanierung der darin liegenden Flichen
sowie der Realisierung des sich im Westen
anschliefenden Wohngebietes ,Im Steiner
Pfad“ entstanden ist, stidtebaulich neu
gseordnet werden. Im Gebiet werden neue,
urbane Wohnformen ebenso entwickelt wie
Mischformen aus Wohnen und Arbeiten.
Der bestehende Kindergarten und der
bereits realisierte Griinzug ,,St. Johann“ wer-
den in ihrer Nutzung dauerhaft festgesetzt.
Ziel ist die Aufwertung des Gesamtareals
,Im Briickle“ sowie die Schaffung einer

neuen, attraktiven Eingangssituation zum
1. Abschnitt des Wohngebietes ,Im Steiner
Pfad®. Auf dem Areal siidlich der StraBe
,Im Briickle® sollen zweieinhalb- bis vier-
geschossige Wohnformen in Form von
Mehrfamilien-, Stadt- und Reihenhidusern
entwickelt werden, wie sie aufgrund der
topographischen Situation und in die-
ser innenstadtnahen Lage sinnvoll und
wiinschenswert sind. Entsprechend der
Nachfragen von verschiedenen Investoren
besteht in Bretten auch ein entsprechender
Bedarf. Aufgrund der Lage des Planinde-
rungsgebietes mit einer Entfernung von
rund 500 Metern zum Einzelhandelsstand-
ort Kraichgau-Zentrum und den Stadtbahn-
haltestellen ,Stadtmitte und ,Rechberg®
einerseits, dem Bezug zum Aufenbereich
und dem nahen Griinzug ,St. Johann“ an-
dererseits, besteht im Planidnderungsgebiet
eine gute Ausgangslage fiir die Entwicklung
von Wohnnutzungen sowie von Mischfor-
men aus Wohnen und Arbeiten. Aufgrund
der besseren Nutzbarkeit, der Emissionen
der noch vorhandenen Gewerbebetriebe,
insbesondere im westlichen Teil der noch
verbleibenden gewerblichen Baufliche
nordlich der Strafe ,Im Briickle“ und der
das Gebiet im Osten tangierenden Bahnli-
nie Miihlacker - Bretten - Bruchsal wurde
die Ausrichtung der Baufenster siidlich der
Stralle ,Im Briickle“ so gewihlt, dass sich
die Freirdume der Wohngebiude zu einem
grolBen Teil nach Westen orientieren. Nach
Osten zum ,St.-Johannes-Weg" sowie zur
Stralle ,Im Briickle“ werden Raumkanten
ausgebildet. Die Blockrandbebebauung im
WA1 soll der Unterbringung von Mehrfami-
lienhiusern dienen, wobei insbesondere der
Bebauung entlang des St.-Johannes-Weges
eine Lirmschutzfunktion zukommt. Im
weiteren Verlauf wird die Entwicklung von
verdichteten Wohnformen wie Stadthiu-
sern angestrebt (WA2). Aufgrund der inner-
stadtischen Lage, des schonenden Umgangs
mit Grund und Boden und der Férderung
der Innenentwicklung ist in diesem Bereich
auch eine Abweichung von den gemil § 17
BauNVO vorgeschenen Obergrenzen fiir
die Bestimmung des Males der baulichen
Nutzung geplant. Das Areal steigt von
Osten nach Westen iiber eine Linge von
200 m um ca. 6 m an. Aufgrund der Lage
an der Bahnlinie und der sanften Hanglage
wurde eine entsprechende Hohenstaffelung
der Gebiude von einer Viergeschossigkeit
im Osten bis hin zu einer zweigeschossigen
Bauweise im Westen entwickelt. Entspre-
chend des Trennungsgrundsatzes zwischen
den einzelnen Baugebietstypen, aber auch
aufgrund des stidtebaulichen Ansatzes,
auch Mischformen aus Wohnen und Ar-
beiten zu entwickeln, wird im westlichen
Bereich das Areals siidlich der Strafe ,Im
Briickle® ein Mischgebiet festgesetzt. Auch
hier sollen die Erholungs- und Freiflichen
nach Westen und Stiden und zudem die
gewerblichen Nutzungen zur Strafle ,Im
Briickle orientiert werden. Im Zuge des
schonenden Umgangs mit Grund und
Boden soll der Versiegelungsgrad auf den
Grundstiicken, insbesondere durch Wege,
Nebenanlagen und Stellplitze so gering wie
moglich gehalten werden.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet soll im Bereich siidlich der
Stralle ,Im Briickle“ vornehmlich dem Woh-
nen und der Mischnutzung aus Wohnen
und Arbeiten dienen. Im 8stlichen Bereich
wird daher Allgemeines Wohngebiet nach §
4 BauNVO festgesetzt. Zur Anpassung des
Gebietscharakters an den Charakter der
stidlich und westlich angrenzenden beste-
henden Wohngebiete ,Beim St. Johannes
Kirchle, Im Steiner Pfad“ und ,Im Steiner
Pfad, 1. Abschnitt“ und der vergleichsweise
geringen Fliche werden die ausnahmsweise
zulidssigen Nutzungen wie Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen. Im
westlichen Bereich wird ein Mischgebiet
(MD nach § 6 BauNVO festgesetzt. Auch
hier sind Tankstellen und Gartenbaube-
triebe, soweit sie nach BauNVO in einem
Mischgebiet allgemein oder ausnahmsweise
zulissig sind, unzulissig. Beide Nutzun-
gen sind im WA und MI zugunsten einer
vertriglichen Nachbarschaft zum Bestand
bzw. des erhéhten Verkehrsaufkommens
ausgeschlossen. Sie miissten zur Sicherung
ihrer Existenzgrundlage auch Kundschaft
aulerhalb des Plangebiets generieren,
was insbesondere aufgrund der durch
die Anlegung eines Parkierungsstreifens
reduzierten Dimensionierung der Erschlie-
Rungsstralle, die auch die einzige Zufahrt
zum jlingst entwickelten Wohngebiet ,Im
Steiner Pfad“ darstellt, aber auch aufgrund
der betrieblichen Erfordernisse zu einer
starken Beeintrichtigung der anderen
Nutzungen, insbesondere der Wohnnutzun-
gen, fithren wiirde. Der bereits bestehende
Kindergarten wird in seiner Nutzung als
Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Kindergarten festgesetzt, um
den Standort dauerhaft fiir diese Nutzung
zu sichern. Auflerdem sind im Mischgebiet
in Umsetzung des stidtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes, Teil I und II mit den The-
men Einzelhandel und Vergniigungsstitten,
Einzelhandelnutzungen und Vergniigungs-
stitten, soweit sie nach BauNVO allgemein
oder ausnahmsweise zulissig sind, unzu-
lissig. Eine Einzelhandelsversorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten
gemil der Brettener Sortimentsliste {iber-
nimmt aktuell im Planinderungsgebiet das
Kraichgau-Zentrum, das sich in einer ful’-
ldufigen Entfernung von rund 500 Metern
aus der Mitte des Planinderungsgebietes
befindet. In diesem Bereich sollen sich
zwar gemill den Festlegungen des stidd-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes der
Stadt Bretten zum Thema Einzelhandel

zukiinftig vorwiegend nicht zentrenrelevan-
te Sortimente entwickeln, dabei wird aber
die bestehende Nutzung in ihrem Bestand
zuziiglich einem geringen Entwicklungspo-
tenzial festgeschrieben werden.

Zur Steigerung der Standortattraktivitit
kénnen im Mischgebiet im Planinderungs-
gebiet ausnahmsweise Werksverkiufe
auf einer untergeordneten Fliche zum
Hauptbetrieb zugelassen werden. Beson-
ders schiitzenswert ist auf der geplanten
Mischbaufliche zudem die Wohnfunktion.
Aus den genannten Griinden wird zum
Erhalt und zum Schutz des zentralen Ver-
sorgungsbereiches und basierend auf dem
Entwicklungskonzept der Stadt Bretten
der in einem Mischgebiet generell zulissige
Einzelhandel ausgeschlossen. Im stidte-
baulichen Entwicklungskonzept der Stadt
Bretten zum Thema Vergniigungsstitten
wurden fiir die Stadt Bretten Zonen defi-
niert, in denen sich zukiinftig vorrangig
Vergniigungsstitten ansiedeln kénnen, um
die in der Regel, insbesondere durch Spiel-
hallen und Wettbiiros, hervorgerufenen
stidtebaulichen und stadtsoziologischen
Konflikte zu minimieren. Diese befinden
sich in der Brettener Kernstadt, im Bereich
der Fulgingerzone (Melanchthonstrafle).
In den periphereren Lagen ist es, insbeson-
dere in den von Mischnutzungen geprigten
Baugebieten, wie im Planinderungsgebiet,
ein wesentliches Stadtentwicklungsziel,
die geplanten Wohn- und gewerblichen
Nutzungen zu schiitzen. In Bretten gibt es
vergleichsweise wenige Flichen mit dieser
baugebietstypischen Prigung. Ihr Charakter
ist in jedem Fall schiitzenswert. Im Hinblick
auf die im Gebiet zukiinftig vorherrschen-
den Wohnnutzungen sind Vergniigungsstiit-
ten vollstindig auszuschlieRen.

MaR der baulichen Nutzung

Auf dem Areal siidlich der Strafle ,Im
Briickle®, ausgenommen der Fliche fiir Ge-
meinbedarf, sollen zwei- bis viergeschossige
Gebiude Dienstleistungen, Gewerbe- und
Wohnnutzungen dienen. Mit einer GRZ von
0,4 - 0,6 und einer GFZ von 1,2 - 1,6 wird
eine differenzierte bauliche Dichte in den
verschiedenen Bereichen dieses Teils des
Plangebietes angestrebt. Im WA 1 kommt
insbesondere der Bebauung entlang des
St.-Johannes-Weges eine Lirmschutzfunk-
tion zu. Diese Pufferfunktion gegeniiber
den Lirmemissionen der Bahn und die
besondere stidtebauliche Lage am niedrig-
sten Punkt des Plangebiets erfordert aus
stidtebaulicher Sicht eine Abweichung von
den in § 17 BauNO festgesetzten Grenzen
und die Realisierung eines viergeschossigen
Gebiuderiegels. Aufgrund der innerstid-
tischen Lage, des schonenden Umgangs
mit Grund und Boden und der Férderung
der Innenentwicklung ist im WA 2 eine
Uberschreitung der gemill § 17 BauNVO
vorgesehenen Obergrenzen fiir die Bestim-
mung des Mafles der baulichen Nutzung
geplant. Angestrebt wird hier die Realisie-
rung von Stadthdusern mit zwei Geschossen
und einem Staffelgeschofl mit kompakten
Grundrissen und vergleichsweise geringen
Gartenanteilen, so dass eine GRZ von 0,5
erfordetlich ist. Im westlichen Bereich sind
zwingend zweigeschossige Mischnutzungen
aus Wohnen und Arbeiten zu entwickeln
(MI), um im gesamten Areal siidlich der
Strale ,Im Briickle“ die Gesamtkonzeption
zur Hohenentwicklung durchgingig umzu-
setzen. Beide Uberschreitungen von GRZ
und GFZ werden aus stidtebaulicher Sicht
dadurch kompensiert, dass sich unmittelbar
siidlich an die festgesetzten Wohnbaufli-
chen die 6ffentliche Parkanlage ,,St. Johann“
anschlieft, die fiir die Bewohner eine zusitz-
liche Freiraum- und Erholungsfliche dar-
stellt. Sonstige éffentliche Belange stehen
diesen Uberschreitungen nicht entgegen.
Ortliche Bauvorschriften:

Zur Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes werden 6rtliche Bauvorschriften ge-
mil § 74 LBO Baden-Wiirttemberg erlassen.
Diese dienen der Einbindung der neu zu
entwickelnden Wohn-und Mischnutzungen
in die siidlich und westlich angrenzende
bauliche Struktur der bestehenden Wohn-
gebiete.

Aufgrund der topographischen Situation
und der innenstadtnahen Lage am Fufle
des Wohngebietes ,Steiner Pfad I sind
es vor allem die Hohe und Gestaltung der
Gebiude, die Dachformen und -farben, die
das Erscheinungsbild des Baugebietes in
der Landschaft bestimmen. Dem entspre-
chend werden Aussagen zu Dachformen
sowie Farben der Dachdeckungsmaterialien
getroffen. Angestrebt werden eine dem
stidtischen Kontext angemessene For-
mensprache und eine hohe gestalterische
Qualitit. Angestrebte Gestaltsprache im
Planinderungsgebiet ist eine stiddtische,
moderne Architektur, die aufgrund des
stddtischen Kontextes und der Lage sowohl
durch die Raumkanten entlang der Stralle
,Im Briickle“ als auch durch die Dachland-
schaft bestimmt wird. Aus diesem Grund
werden im Plandnderungsgebiet neben den
festgesetzten Baugrenzen und Baulinien
ausschlieBlich flach geneigte Pultdicher und
Flachdicher zugelassen. Zur Verbesserung
des Kleinklimas und des Wasserhaushaltes
sind Dicher bis 7 ° Neigung extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Fiir steilere Dicher entfillt aufgrund der
hoheren technischen Anforderungen diese
Festsetzung. Die Festsetzung von Staffel-
geschossen im WA 2 und Ausrichtung des
erforderlichen Riicksprungs nach Westen,
dient dem Ziel, eine aus stidtebaulicher
Sicht im Erscheinungsbild wiinschendwerte
Dreigeschossigkeit zu erreichen, dabei die
im WA zulissige Geschofflichenzahljedoch
nicht zu iiberschreiten und aus Griinden des
Lirmschutz auch hier den schutzbediirf-
tigen Aufenthaltsbereich (Terrassen) nach
Osten zu orientieren.

Planiinderung u.a.
Umweltbelange/Auswirkungen der Planin-

derung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB. Die
Anwendung der Eingriffsregelung zur
Ermittlung von Ausgleichsmalnahmen ist
nicht erforderlich und wird somit nicht
durchgefiihrt. Die Bebauungsplaninde-
rung enthilt dennoch Festsetzungen und
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft. Es diirfen keine VerstoRe gegen den
Artenschutz vorliegen. Die Priifung der
artenschutzrechtlichen Verbotsbestinde
wird als spezielle artenschutzrechtliche
Priifung - saP - bezeichnet. Das Biiro Elke
Ukas Landschaftsarchitekten, Karlsruhe,
hat die artenschutzrechtliche Untersuchung
fiir die geplante Bebauungsplaninderung
vorgenommen und einen artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag erarbeitet.
Bodenbelastungen/Schidliche Bodenvet-
inderungen

Das Planinderungsgebiet besteht grofiten-
teils aus einer leer geriumten Gewerbe-
brache stidlich der Strafle ,Im Briickle®.
Im Jahr 1997 erfolgte die Aufnahme des
Areals in das aktuelle Landessanierungs-
programm und im Rahmen dessen fand
der Riickbau der Gebiudesubstanz eines
mittel-stindischen Unternehmens sowie
die Sanierung des Bodens von Altlasten
statt. Im Plandnderungsgebiet befinden sich
keine Altstandorte.

Auswirkungen auf den Menschen

Es erfolgt eine stidtebauliche Neuordnung
und Aufwertung eines Quartiers, welches
sich in ful8-liufiger Entfernung zur Innen-
stadt befindet. Auf kurzem Wege lassen
sich u.a. Haltestellen des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs, das Einkaufszentrum
,Kraichgau-Zentrum® sowie verschiedene
Gemeinbedarfseinrichtungen erreichen.
Aufgrund der Nihe zur Bahnlinie und den
vorhandenen Gewerbebetrieben nérdlich
der Strafle ,Im Briickle® bestehen im
Planinderungsgebiet Lirmemissionen.
Zum einen wurde jedoch durch die stidte-
baulichen Konzeption, insbesondere durch
die Ausbildung einer Blockrandstruktur im
WA 1, wobei insbesondere der Bebauung
entlang des St.-Johannes-Weges eine Lirm-
schutzfunktion zukommt, und einer ost-
west-orientierten Zeilenbebauung im WA
2 auch unter Aspekten des Lirmschutzes
eine Planung mit den geringst méglichen
negativen Auswirkungen auf den Menschen
erarbeitet. Durch die Optimierung und
Anpassung der Konzeption, entsprechend
der Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung, insbesondere durch die
Anordnung der Baufenster, die Festsetzung
bestimmter Baulinien als aktive Lirm-
schutzmafnahmen und der Festsetzung
passiver Lirmschutzmafnahmen wie den
Einbau von Schallschutzfenstern wurden
die moglichen Lirmbelastungen weiter
reduziert. Insgesamt erfolgt durch die Wie-
dernutzung einer Brachfliche verbunden
mit den griinordnerischen Festsetzungen
(z.B. Parkanlage, Strallenbegleitgriin)
eine Neuordnung und Aufwertung eines
innerstidtischen Quartiers. Der in seinem
Fortbestand gesicherte Park trigt zum
Wohlbefinden bei und ibernimmt wichtige
Erholungs- und Freizeitfunktionen.
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen
Pflanzen

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanin-
derung befinden sich keine Biotope. Er
ist nicht Bestandteil von FFH-Gebieten,
Landschaftsschutzgebieten, Naturpat-
kausweisungen und verfiigt nicht iiber
Naturdenkmalausweisungen. Seltene Pflan-
zen sind im Planinderungsgebiet nicht
vorhanden. Die bestehende Parkanlage
wird als offentliche Griinfliche in ihrem
Bestand gesichert und iibernimmt wichtige
dkologische Funktionen. Hinzu kommen
Neupflanzungen durch z.B. Strallenbe-
gleitgriin, Hausgirten, sodass sich neue
Biotope entwickeln und ein durchgriintes
Quartier entsteht. Mit der Festsetzung des
westlichen Béschungsbereichs siidlich der
Strale ,Im Briickle® als 6ffentliche Griin-
fliche kann eine im Flichennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Bretten /
Gondelsheim dargestellte Griinfliche in
einen verbindlichen Bauleitplan {ibernom-
men und realisiert werden.

Tiere und artenschutzrechtliche Beurtei-
lung

Vom Biiro Ukas wurden aufgrund der
Lage des Gebietes und der Biotoptypen
die Tierarten Fledermiuse, Reptilien, Vogel
und Schmetterlinge untersucht und abge-
handelt. Der Untersuchungszeitraum war
von April bis Juli 2012. Die Untersuchung
erfolgte fiir den gesamten rechtsgiiltigen
Bebauungsplan ,Im Briickle®, also fiir
die Bereiche nordlich und siidlich der
gleichnamigen Strafle, auch wenn diese
Bebauungsplaninderung nur den Bereich
stidlich der Strafle umfasst. Im Geltungsbe-
reich des gesamten Bebauungsplans wurden
4 Fledermausarten festgestellt. Dies sind
namentlich die Kleine Bartfledermaus, der
Grofle Abendsegler, die Zwergfledermaus
und das Graue Langohr. Sie nutzen das
Gebiet als Jagdhabitat und die Verkleidung
der nordlich der Strafe ,Im Briickle (au-
Rerhalb des Planinderungsgebiets) beste-
henden Gewerbehallen als Unterschlupf.
Bei der Artengruppe Reptilien wurde das
Vorkommen von Zauneidechsen nachgewie-
sen. Diese befanden sich sowohl aulerhalb
des Planinderungsgebiets als auch im Areal
siidlich der Stralle ,Im Briickle“ an der
Boschung entlang des Ful8- und Radweges
sowie in den Steinquadern des Wasser-
Auffangbeckens, welches zum Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Steiner Pfad“
gehort. Im Untersuchungszeitraum wurden
24 Vogelarten und 4 Uberfliegungsgiste im
gesamten Bebauungsplangebiet ,Im Briick-
le® festgestellt. 4 Arten davon, namentlich
die Dorngrasmiicke, der Gartenrotschwanz,
der Girlitz und der Haussperling, stehen auf
der Vorwarnliste der Roten Liste Baden-
Wiirttemberg. Es ist davon auszugehen,
dass viele Arten im Gebiet regelmifig
briiten und es als Nahrungshabitat nut-
zen. Bei den Schmetterlingen wurden im
Untersuchungsgebiet von den 12 aufge-
fithrten FFH Anhang IV Arten von Baden-
Wiirttemberg keine nachgewiesen. Von den
nachgewiesenen 35 Schmetterlingsarten
stehen jedoch 8 auf der Vorwarnliste der
Roten-Liste Baden-Wiirttemberg und 7
Arten sind besonders geschiitzt. Fiir den
Kurzschwinzigen Bliuling trigt das Land
Baden-Wiirttemberg eine besondere Verant-
wortung. Die meisten Schmetterlinge wur-
den auf der Ruderalfliche nachgewiesen.
Die Betroffenheitsuntersuchungen fiir die
o.g. Tierarten ergab, dass die Verbotstatbe-
stinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1.3 BNatSchG
nicht erfiillt sind, sofern Maflnahmen zur

Vermeidung von Beeintrichtigungen und
zur Bewahrung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitit umgesetzt werden.
Die Ermittlung der Verbotstatbestinde
gemil § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
erfolgte unter Beriicksichtigung dieser
MafBnahmen:

¢ Schutz von Zauneidechsen

Zum Erhalt der Zauneidechsen-Popula-
tion sind die Béschung und ein kleiner
Bereich der Ruderalvegetation auf einer
Breite von insgesamt 8 Metern entlang
des Fullweges im Westen des Planinde-
rungsgebietes zu erhalten. Durch das
Aufstellen eines Amphibienzaunes tiber
die gesamte Linge ist zu gewihrleisten,
dass die Tiere wihrend der Bauphase
nicht in das ,offen gewordene Gelinde*
weiter wandern. Weiter ist durch geeig-
nete Kennzeichnung auszuschliefen,
dass dieses Areal von Baufahrzeugen
befahren wird.

Erhalt des Zauneidechsenhabitats

Zum Erhalt des Lebensraumes ist bei der
Pflege (extensive Mahd) der Boden der
Boschung punktuell an einigen Stellen
(ca. 5 bis 6) anzuschneiden, um offene
Bereiche zu erhalten. Die Stellen (bis
ca. 2 Meter) sollten direkt vor Ort in
Bereiche ausgewihlt werden, die von
vornherein méglichst niedrigwiichsig
sind. Die jeweilige Mahd sollte immer
auf einer halben Fliche stattfinden, um
weiterhin Schutzflichen fiir die Tiere zu
erhalten. Eine andere Schutzméglichkeit
wire auch in diesem Bereich Bodendek-
kerrosen (auch in Gruppen) zu pflanzen,
dann konnte die Mahd auf der gesamten
Fliche erfolgen.

Verlingerung eines Griinflichenzuges
Ein im Stiden bestehender und im
Flichennutzungsplan ausgewiesener
Griinzug kann durch die Mafnahme
,Zum Schutz der Zauneidechse® fortge-
setzt werden. Es ist allerdings darauf zu
achten, dass nur 3-4 mittelgroe Biume
in diesem Bereich gepflanzt werden
sollten (wegen der Beschattung) und
Straucher nur parallel zum Fullweg.
Schaffung neuer Habitatelemente

In der Parkanlage sind im westlichen
Bereich der Hangkante an sonnenexpo-
nierten Stellen 3 Eiablageplitze fiir die
Zauneidechse in Form von kleinen Sand-
haufen (Grofe ca. 2 Meter) anzulegen.
In diesen Bereichen sollte auch Totholz
(dickere Aste) zum Sonnen ausgelegt
werden. Zum Schutz dieser Habitatele-
mente sind Bodendeckerrosen davor zu
pflanzen.

Erhalt von angrenzenden Hohlbdumen
Biume mit Asthohlen dienen als Nist-
moglichkeiten fiir Vogel sowie als Ruhe-
stitte fiir Fledermiuse. Es sind meistens
alte Obstbiume und Walnussbiume wie
sie am Rande der

Feldwege, aulerhalb des Bebauungs-
plans zu finden sind. Sie sind bei even-
tuellem Bauvorhaben in diesem Areal zu
schiitzen.

Erhalt von Ruhestitten der Fledermiuse
Die Verkleidungen der Gewerbehallen
in unmittelbarer Nihe des Planinde-
rungsgebiets dienen der Zwergfleder-
maus als Ruhehabitat, deshalb wird
eine vorgezogene funktionserhaltende
Ausgleichsmafnahme im rdumlichen
Zusammenhang nach § 44 Abs. 5 (,CEF-
Malnahme“) vorgeschlagen. Dazu sind
Ruhestitten in Form von Fledermaus-
kisten (3 Universal Kisten Typ 2 F,
z.B. von Fa. Schwegler) anzubringen.
Die Fledermauskisten sind dann vor
Beginn der Bauarbeiten im rdumlichen
Zusammenhang nordlich der Strafle ,Im
Briickle“ aufzuhingen. Die Standorte
sind von einem Experten auszuwihlen.
Nahrungsangebot fiir Schmetterlinge
Gegen den Verlust des reichhaltigen Blii-
tenangebots auf der Ruderalflidche ist in
der bestehenden Parkanlage in sonnigen
Lagen insgesamt eine Fliche von wenig-
stens 400 m? mit kriuterreichem Saatgut
(siidwestdeutscher Herkunft) anzulegen
und extensiv zu pflegen.
Geholzentfernung aulerhalb der
Vegetationsperiode

Sollten Gehdlze fiir das Bauvorhaben im
Hangbereich entfernt werden miissen,
ist dies aullerhalb der Vegetationspe-
riode durchzufithren und damit auch
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
der Vogel, um Stérungen und Verluste
von Nestern, Eiern und Jungtieren
zu vermeiden. Entsprechend der ge-
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setzlichen Regelung gemill § 43 Abs. _
LNatSchG diirfen Hecken, Biume unc
Gebiische nicht in der Zeit vom 1. Mir;
bis zum 30. September gefillt, gerode
oder auf andere Weise zerstort, abge
schnitten oder erheblich beeintrichtig
werden.
Empfehlung:
¢ Fledermausschutz am Gebiude
Bei einer Sanierung des Gebiudes an de
Bahnlinie (VHS-Gebiude auBerhalb de
Planinderungsgebiets), konnte in Teilberei
chen eine Holzverschalung gewihlt werden
um Fledermiusen einen Unterschlupf zt
gewihren. Giinstig wire ein Rauputz unc
dariiber Holz aus einer umweltvertriglicher
Behandlung. Ebenso kénnte bei der Umset
zung des Bauvorhabens eine Holzverscha
lung beriicksichtigt werden sowie Bausitz
fiir den Wandeinbau wie sie z.B. bei de
Fa. Schwegler in verschiedenen Varianter
angeboten werden. Weitere Moglichkeiter
wiren kiinstliche Fledermausquartiere zu:
Anbringung an der Fassade oder zum Ein
bau in die Fassade.
¢ Okologische Baubegleitung
Es wird empfohlen eine dkologische Bau
begleitung vor Ort einzuschalten, die di
Detailausfithrungen iiberwacht bzw. dafii
Sorge trigt, dass die aufgefithrten Mallnah
men eingehalten werden.
Auswirkungen auf den Boden
Durch die Bebauung und die Anlage vor
Zufahrtsstralen und Wegen wird Bo
den versiegelt. Die Beeintrichtigung de
Bodenfunktion insbesondere beziiglicl
seiner Versickerungsfihigkeit und Grund
wasseranreicherung ist in Anbetracht de:
Grolle des Gebietes und des verbleibender
Freiflichenanteils hinnehmbar.
Auswirkungen auf Wasser, Klima, Luft
Erneuerbare Energien
Das Planinderungsgebiet und dariibe
hinaus der gesamte Geltungsbereich de
Bebauungsplanes ,,Im Briickle“ liegt in de
Schutzzone IITa des Wasserschutzgebiete
,Bauschlotter Platte“ der Stadt Bretter
vom 07.09.1992, es gelten die erlassener
Bestimmungen und Auflagen. Bei Beriick
sichtigung dieser erfolgt keine Beeintrich
tigung des o.g. Schutzgebiets. Aufgrunc
der Festsetzungen von Pflanzgeboten, Stra
Renbegleitgriin, Dachbegriinung, wasser
durchlissigen Stellplidtzen und Zufahrter
sowie Zisternen erfolgt eine Durchgriinun;
des Gebietes und es werden positive Effekt
fiir die Luftqualitit, das Kleinklima und der
Wasserhaushalt geschaffen. Die vorhandenc
Parkanlage iibernimmt wichtige 8kologische
Funktionen auch fiir angrenzende Sied
lungsbereiche - deren Bestandssicherun;
gewihrleistet eine nachhaltige positive
Wirkung. Eine Belastung der Luft durch da:
Baugebiet ist in dem Mafle zu erwarten wi
dies bei innerstidtischen Strukturen tiblicl
ist. Die zulidssigen Dachformen erlauben di
Nutzung der Solarenergie.
Auswirkungen auf das Orts- und Land
schaftsbild
Das Orts- und Landschaftsbild wird durcl
die Bebauung nicht beeintrichtigt. E
erfolgt eine stiddtebauliche Ordnung unc
Aufwertung eines innerstidtischen Quar
tiers sowie dessen Einbindung in die Um
gebungsbebauung. Im Planinderungsgebie
wird es durch Gestaltungsmalnahmer
auf den offentlichen Griinflichen und in
Strafenraum zu einer Verbesserung de
Ortsbildes kommen.
Auswirkungen auf Kultur und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter werden nicht beein
trichtigt, da sich im Gebiet weder Kultur
denkmale noch archiologische Denkmal
befinden.
Auperung, Erirterung und Einsichinabme
Im Rahmen des Verfahrens zur zweiten An
derung des 0.a. Bebauungsplanes mit &rtli
chen Bau-vorschriften hat die Offentlichkei
die Moglichkeit bzw. Gelegenheit, sich zt
den Zielen und Zwecken der Planinderun;
u.a. zu dulern und diese zu erdrtern. Ferne
ist Gelegenheit gegeben, Einsicht in der
gebilligten vorldufigen Entwurf zur zweiter
Anderung des o.a. Bebauungsplanes mi
Srtlichen Bauvorschriften und Begriindun;
zu nehmen. -
Die Moglichkeit/Gelegenheit zur Auerung
Erorterung und Einsichtnahme besteh
in der Zeit vom 04.02.2013 bis 15.02.201:
beim Amt Stadtentwicklung und Baurech
Bretten, Untere Kirchgasse 9, 75015 Bretten
Zimmer 408, 413 und 421.
Bretten, 30.01.2013
Biirgermeisteramt
Bretten
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