STADT BRETTEN

LANDKREIS KARLSRUHE

Zusammenfassende Erklarung gemiR § 10 Abs. 4 BauGB und § 74

Abs. 7 LBO zum Bebauungsplan , Neibsheimer Weg, Il. Abschnitt”

mit ortlichen Bauvorschriften, Gemarkung Biichig, in der Fassung
vom 2/ JULI 2018
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1. Vorbemerkungen

Gemal} § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung bei-
zufugen, die Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus
welchen Griunden der Bebauungsplan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahit wurde.

2. Ziel des Bebauungsplans ,Neibsheimer Weg, Il. Abschnitt* mit értlichen Bauvorschriften

Ziel der Planung ist die Schaffung eines Neubaugebietes fir den Stadtteil Biichig, das eine
Erweiterung des bestehenden Neubaugebietes ,Neibsheimer Weg, I. Abschnitt" darstellt.

Das neue Gebiet ,Neibsheimer Weg, Il. Abschnitt” hat eine Bruttobaulandfléache von 2,2 ha
(Nettobauland ca. 1 ha) und soll Platz fir ca. 49 Bauplatze bieten. Rein rechnerisch lassen
sich im neuen Baugebiet bei 1,4 Wohneinheiten je Bauplatz, zwei Mehrfamilienhdusern mit
14 Wohneinheiten und einer Einwohnerdichte von 2,2 Einwohnern je Wohneinheit etwa 176
Personen in diesem Bereich ansiedeln.

Im Plangebiet sollen vorrangig Bauplatze fiir Ein- und Zweifamilienh&user in Form von frei
stehenden Hausern und Doppelhdusern entstehen. Im nérdlichen Bereich sind zwei Grund-
stlicke fur den Bau von Mehrfamilienhdusern angedacht. Diese Mehrfamilienh&duser werden
auf der linken sowie auf der rechten Seite durch eine Reihenhausbebauung erganzt.

Im nordéstlichen Bereich ist ein Regenriickhaltebecken angedacht, um das im Gebiet anfal-
lende Wasser abzufangen.

Die Einbindung der Siedlungsflachenerweiterung in die Umgebung soll durch eine Eingrii-
nung des Ortsrandes mit kraichgautypischen Stréduchern und durch die Pflanzung von Streu-
obstbdumen gewahrleistet werden. Auch innerhalb des Gebiets tragen Pflanzgebote sowie
die Festsetzung von Strallenbdumen zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Steigerung
der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitdt bei. Durch den Eingriff in Natur und Landschaft sind
Ausgleichsmallnahmen erforderlich, welche teils planintem, teils auerhalb des zukinftigen

Baugebietes liegen.



3. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan ,Neibsheimer Weg, Il. Abschnitt* mit értlichen Bauvorschriften wurde im
Regelverfahren nach 8§ 2 Abs. 1 BauGB mit Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2
Abs. 4 BauGB vollzogen.

= Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans mit ortli-
chen Bauvorschriften durch den Gemeinderat der Stadt Bretten: 27.01.2015

= Billigung des Vorentwurfes mit ortlichen Bauvorschriften und Begriindung einschl. Um-
weltbericht durch den Gemeinderat der Stadt Bretten: 25.10.2016

* Vollzug der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 74 Abs.
7 LBO: 07.11.2016 bis 18.11./25.11.2016

= Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager offentlicher
Belange und Interessenverbé&nde gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 74 Abs. 7 LBO mit Schreiben vom: 02.11.2016

= Billigung des (vorlaufigen) Entwurfes durch den Gemeinderat der Stadt Bretten:
30.05.2017

= Billigung des (endgultigen) Entwurfes durch den Gemeinderat der Stadt Bretten:
15.05.2018

= Offentliche Auslegung des (endgiiltigen) Entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 74
Abs. 7 LBO: 04.06.2018 bis 04.07.2018

= Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB, 8§ 74 Abs. 7 LBO und § 4 GemO durch den Ge-
meinderat der Stadt Bretten: 24.07.2018

4. Bericksichtigung der Umweltbelange in der Bebauungsplanung

Zu der Planung ist eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden. Im
Rahmen dieser Umweltprifung wurden die zu erwartenden und moglichen Umweltauswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope,
Landschaft, Mensch/Erholung und Kultur- und sonstige Sachgiter untersucht. Weiterhin
wurden die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern untersucht.

Durch das Buro fur Landschaftsokologie und Gewdasserkunde Scheckeler, Rauenberg, wur-
de eine artenschutzrechtliche Untersuchung fir den Planbereich vorgenommen. Das Vorha-
ben ist demnach als artenschutzrechtlich unbedenklich einzustufen, wenn die Gehdlze au-
Berhalb der Vogelbrutsaison gefallt werden, entsprechend der Auswahl geféllter Baume ver-
gleichbare Gehdlzpflanzungen im Plangebiet vorgenommen werden, geeignete MaRnahmen
zur Reduktion der Fernwirkung in Form einer Hecke oder Baumreihe erfolgen sowie die im
Norden des Gebietes vorhandenen Baume erhalten bleiben. Unter Anwendung von § 44
Abs. 5 BNatSchG werden dann durch die Planung keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ausgeldst.

Der Bebauungsplan setzt daher umfangreiche MafRBhahmen fest, die innerhalb und auf3erhalb
des eigentlichen Eingriffsplangebietes durchzufihren sind und die geeignet sind, die Beein-
trachtigungen teilweise zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

Zusammenfassend wird in der Umweltprifung somit festgestellt, dass die Planumsetzung
unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen
zu keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuihrt. Die Ergebnisse der Umwelt-
prufung sind im Umweltbericht festgehalten, der Bestandteil der Begriindung zu dieser Be-
bauungsplanung ist.



5. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen und der formellen Beteiligungsverfahren gingen zahlreiche An-
regungen zu unterschiedlichen Themen ein, Gber deren Behandlung zu entscheiden war. Die
grundlegenden Entscheidungen werden im Folgenden kurz zusammengefasst.

Offentlichkeit

Seitens der Biirgerinnen und Birger wurde im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung eine Stellungnahme abgegeben. Die vorgetragenen Punkte wurden in der Abwa-
gungsentscheidung der Stadt Bretten zurtick gewiesen.

Der Inhalt der abgegebenen Stellungnahme war unter anderem:

= Bedenken, ob das geplante Baugebiet die Wasserzufuhr sowie die Qualitat einer Blichiger
Fischzuchtanlage durch die darin stattfindenden BaumaRRnahmen beeintrachtigt.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde diese Einwendung zurtickgewiesen. Es ist aus
fachplanerischer Sicht nicht gegeben, dass eine solche Beeintrachtigung stattfindet, da das
Baugebiet den Einzugsbereich der Fischzuchtanlage nicht tangiert.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO ging eine
weitere Stellungnahme seitens der Offentlichkeit mit denselben Bedenken ein.

Der Inhalt der abgegebenen Stellungnahme war unter anderem:
= Die Befurchtung des Versiegens der Wasserzufuhr der Bichiger Fischzuchtanlage

= Die nicht ordnungsgemaf3e Abhandlung der Schutzgiter Boden und Wasser, da
scheinbar auf die Fischzuchtanlage keine Ricksicht genommen wurde

Diese Einwendungen wurden wéahrend eines personlichen Gesprachs sowie im Rahmen der
Abwagung zuriick gewiesen, da sie nicht zutreffen. Aus fachplanerischer Sicht liegen keiner-
lei Beeintrachtigungen vor.

Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und Interessenverbande

Neben zahlreichen Planungshinweisen, die als Hinweise in die Satzung des Bebauungs-
plans aufgenommen wurden, wurden seitens der Behérden, der sonstigen Trager offentlicher
Belange und Interessenverbande auch einige Anregungen sowie Bedenken vorgetragen.

Die Stellungnahmen mit abwégungsrelevanten Inhalten im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO sowie der férm-
lichen Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 74 Abs. 7 LBO widmeten sich folgenden
Themenfeldern:

= Hinweise zur Geotechnik.

= Anregungen zur Leerung von Abfallsammelbehéltern sowie die ausreichende Bemessung
der StralRenquerschnitte.

= Hinweise zur Trinkwasserverordnung.

= Hinweise zu Abwasser und zur Wasserversorgung.

= Vorschlag zur Anlage beidseitiger Gehwege.



= Bedenken zum Verlust von Ackerflachen sowie die fehlende ErschlieBung von Ackerfla-
chen innerhalb des Plangebiets.

= Hinweise und Vorschlage zu den geplanten Ausgleichsmalinahmen sowie zu Festsetzun-
gen grunordnerischer Natur.

= Anregung und Hinweis zur Anlage eines Trafohduschens um eine Stromversorgung zu
gewahrleisten.

= Forderung nach offentlichen Stellplatzen und Gehwegen mit wasserdurchléssigem Belag.

Bedenken zur Behandlung von gebietsfremden Oberflachenwasser.

Bedenken zum Verlust der Leistungsfahigkeit der in Blichig ansassigen Fischzuchtanlage.

Forderung nach Erhalt vorhandener Baume und Heckenstrukturen im Plangebiet.

Bedenken zur Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanalsystems.

Hinweise und Erérterungswiinsche zur Léschwasserversorgung.

Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens konnten wesentliche Anregungen aus den Stel-
lungnahmen der Behorden, sonstigen Trager Offentlicher Belange und Interessenverbénden
in die Planung aufgenommen und offene Fragen erdrtert werden. Mit einigen Behérden wur-
de Kontakt aufgenommen, um vorgebrachte Bedenken zu besprechen und gemeinsam nach
Losungswegen zu suchen. Unter anderem wurden folgende Punkte im Laufe des Bebau-
ungsplanverfahrens aufgrund der vorgebrachten Bedenken umgesetzt, geandert bzw. ange-
passt:

= VergroRRerung der Flache fir das angedachte Regenriickhaltebecken.

= Planung eines Einfahrtbereiches fiir die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

= Erganzende Begehung, um ein Vorkommen von Reptilien innerhalb und angrenzend an
das Plangebiet auszuschliefRen.

= Ausweisung einer Flache um den Bau eines Trafohduschens realisieren zu kénnen.

= Ausweisung eines beidseitigen Gehweges innerhalb der nicht als verkehrsberuhigte Be-
reiche gekennzeichneten Flachen.

= Bau eines Regenrickhaltebeckens.

= Anlage einer Versickerungsmulde innerhalb des Pflanzgebotes entlang der Westseite des
Plangebiets um eindringendes gebietsfremdes Oberflachenwasser aus dem Baugebiet
fern zu halten.

= Konkretisierung einzelner Festsetzungen.

= Aufnahme verschiedenster Hinweise.

Die fachgutachterliche Einschatzung, welche 2018 eingeholt wurde, um den Verdacht des
Landratsamts Karlsruhe zu einem eventuellen zwischenzeitlich aufgetretenen Vorkommen
von Reptilien innerhalb des Plangebiets zu Uberprifen kam zu dem Ergebnis, dass diese wie
bereits im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aus dem Jahr 2014 dargestellt nicht in diesem
Bereich vorkommen. Die seitens des Landratsamtes vorgetragenen Bedenken konnten
ganzlich ausgerdumt werden, aus Sicht der Stadt Bretten ist eine Konfliktbewaltigung nicht
notwendig.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Neibsheimer Weg, Il. Abschnitt® mit értlichen Bau-
vorschriften und insbesondere im Rahmen der Abwagung wurden insgesamt alle einge-
brachten Belange angemessen beriicksichtigt.

6. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die vorliegende Planung stellt eine Entwicklung aus den tbergeordneten planerischen Vor-
gaben dar.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2005 der Verwaltungsgemeinschaft Bret-
ten/Gondelsheim ist in Blchig eine geplante Wohnbauflache dargestellt. Diese setzt sich
zusammen aus den Gebieten ,Neibsheimer Weg, I. Abschnitt, und dem neuen Baugebiet
.,Neibsheimer Weg, Il. Abschnitt. Die Satzung flir den Bebauungsplan des Gebiets ,Neibs-



heimer Weg, |. Abschnitt’ wurde am 24.07.2001 beschlossen und in den Folgejahren wurde
das Gebiet erschlossen und bebaut. Es steht damit keine weitere Flache in Biichig als Alter-
native zur Verfugung. Die Stadt Bretten ist bestrebt, die vorhandenen Baullicken zu schlie-
RBen, jedoch sind diese aufgrund der Bevorratung der Eigentiimer dem Markt de facto entzo-
gen. Es bestehen seitens der Stadt Bretten daher keine Moglichkeiten, diese Bauplitze
bauwilligen Blrgern zur Verfiigung zu stellen.

Aktuell ist das Potenzial an verfugbaren Bauplatzen im Innenbereich von Blichig zu gering,
um die Nachfrage nach verfugbaren Bauplatzen zu befriedigen. Die Bauplatznachfrage wird
nicht nur durch den Eigenbedarf des Ortes Buchig bestimmt, sondern resultiert auch aus
dem mangelnden Angebot in der gesamten Stadt Bretten.

Das Gebiet ,Neibsheimer Weg, Il. Abschnitt* kann an die vorhandene Infrastruktur (Erschlie-
Bung und Kanéle) angeschlossen werden, da bereits bei der Planung des Gebiets ,Neibs-

heimer Weg, . Abschnitt* die spatere Erweiterung durch das Gebiet ,Neibsheimer Weg, II.
Abschnitt” bekannt war.

Anderweitige Planungsméglichkeiten kamen nach Prufung und Abwégung daher nicht in
Betracht.
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