Verwaltungsgemeinschaft Bret-
ten/Gondelsheim Landkreis Karlsruhe

Begrundung (Vorentwurf)

zur Anderung des Flachennutzungsplanes 2005 der Verwaltungs-
gemeinschaft Bretten/Gondelsheim fir den Planungszeitraum 2000
bis 2015

fur die Darstellung/Ausweisung einer gewerblichen Bauflache (In-
dustriegebiet Gdlshausen, VII. Abschnitt) im Bereich , Herrgott-

sacker", Gemarkung Goélshausen
bestehend aus Teil A— Planungsbericht und Teil B — Umweltbericht
in der Fassung vom

Teil A: Planungsbericht

1. FNP-Verfahren - Zustandigkeit, Erforderlichkeit und Verfahren

Fir die Flachennutzungsplanung in der Stadt Bretten ist die Verwaltungsgemein-
schaft Bretten/Gondelsheim zustandig; Beschlussfassungen erfolgen im Gemeinsa-
men Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft.

MaRgeblich ist der Flachennutzungsplan in der Fassung der 1. Anderung des FNP
2005. Da die Planungsabsicht einer bedarfsorientierten gewerblich-industriellen Fla-
chenneuausweisung nicht mit den aktuellen Darstellungen des FNP 2005 tberein-
stimmt und es sich um eine raumlich begrenzte Standortplanung handelt, ist die
Durchfuihrung eines punktuellen Anderungsverfahrens erforderlich. Dieses soll im
zweistufigen Regelverfahren geman § 2 Abs.1 BauGB durchgefiihrt werden.

Zum Verfahren ist am 27.03.2012 im Gemeinsamen Ausschuss der Aufstellungsbe-
schluss erfolgt. Eine Beschlussfassung zu einem ersten Vorentwurf erfolgte am
14.12.2015. Im Anschluss kam es durch notwendige Abstimmungen und Nachweise
(Bedarf/ Standortalternativen) im Zuge des erforderlichen Anderungsverfahren des
Regionalplans (s.u. 4., 5. und 7.) sowie durch langwierige Bemuhungen zur Bedarfs-
deckung fur den landespflegerischen Ausgleich im parallel betriebenen Bebauungs-
planverfahren zu zeitlichen Verzégerungen mit Wirkung auch fur das FNP-Verfahren.
Aufgrund resultierender Anderungen der Planung wird ein erneuter Vorentwurf als
Grundlage fir eine vorgezogene Birgerbeteiligung sowie fir die Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange vorgelegt.

Zum Plangebiet wird durch die Stadt Bretten parallel das Bebauungsplanverfahren
.Industriegebiet Golshausen, VII. Abschnitt* betrieben.



Vereinbarkeit mit geordneter stadtebaulicher Entwicklung/ Ziele und
Zwecke der Ausweisung der gewerblichen Bauflache

Uber die im Folgenden dokumentierte Bedarfsdeckung (s.u. 4.) sowie den Standortfin-
dungsprozess (s.u. 5.) wird die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung herbeigefihrt.

Angesichts dessen, dass Flachen fir gewerblich oder industriell nutzbare Produktions-
flachen in Bretten kaum noch zur Verfigung stehen, nachdem die 21 ha grol3e
Industriegebietsflache im VI. Bauabschnitt des Industriegebiets Gdlshausen zum Zwe-
cke der Umsiedlung eines ortlichen GroRRbetriebs abgetreten wurde, bedarf es der
Neuausweisung einer solchen Flache. Wéahrend die Stadt bzw. die Kommunalbau als
Ergebnis des Brettener Industriekarussells noch Uber ein Flachenpotential fir Biros
und/oder Dienstleistungsbetriebe (z.B. im Brettener Stiden) verfugt, ist das Potential an
verfugbaren Flachen fir gewerblich bzw. industriell nutzbare Produktion sehr begrenzt.
Fur ein Mittelzentrum ist es aber dringend erforderlich, auch auf diesem Feld des Pro-
duktionsbereichs handlungsfahig zu bleiben. Dabei geht es nicht in erster Linie um
Neuansiedlungen, sondern vielmehr um die Bestandspflege von ortsanséassigen Fir-
men, die an ihrem heutigen Standort keine Entwicklungsperspektive haben. Insoweit
sieht die Stadt Bretten die Notwendigkeit, das derzeit noch vorhandene Flachenpoten-
tial im stdlichen Anschluss an das bisherige Industriegebiet mit einem Flachengehalt
von ca. 10,3 ha (ca. 6,6 ha gewerblich-industriell nutzbar) planungsrechtlich auf den
Weg zu bringen.

Plangebiet
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Lage im Raum, GrdRRe, Nutzung des Gebiets
Lage des Plangebiets

Der fur die Erweiterung des Industriegebiets vorgesehene Standort befindet sich im di-
rekten Anschluss an den bestehenden gewerblich-industriellen Schwerpunkt Industrie-
gebiet Golshausen und rundet diesen nach Siiden unter Bertcksichtigung der topogra-
phischen und landschaftlichen Gegebenheiten ab. Andere Erweiterungsmdoglichkeiten
sind aus siedlungsgraphischen, verkehrlichen und naturrdumlichen Griinden am jetzi-
gen Industriegebietsstandort nicht mehr mdglich (s.u. 5.). Das Plangebiet befindet sich
dabei am oberen Rand eines Hohenriickens in einer Hanglage (ca. 6 % durchschnittli-
che Steigung) und ist in nordwestlicher Richtung geneigt.

GrofRe und Nutzung des Gebiets

Das ca. 10,3 ha grof3e Areal wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Im stdwestlichen
Randbereich und in stiddstlichen Teilbereichen befinden sich Obstbaumbesténde. In
Nord-Sud-Richtung wird das Areal von zwei Hochspannungsleitungen sowie einer
Leitungstrasse der Stadtwerke Bretten gequert (s.u. 9.3).

Umgebende Nutzungen, mdgliche Nutzungskonflikte
Umgebende Nutzungen

Das Gebiet grenzt im Norden unmittelbar an das bestehende Industriegebiet Golshau-
sen, welches bisher 6 Abschnitte umfasst. Nach Osten grenzt es an den westlichen
Auslaufer des Rudtwaldes.

Sudlich und westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Zur nachst gele-
genen Wohnbebauung betragt der Abstand rund 260 m. Dazwischen befindet sich eine
FNP-Darstellung fur ein Sondergebiet fur landwirtschaftliche Gebaude. Nach Stdwes-
ten schlief3t sich im Abstand von rund 170 m ein Gartenhausgebiet und nach Stiden in
gut 300 m Entfernung die Hofstelle eines Aussiedlerhofes an. Im FNP ist aul3erdem am
sudlichen Rand von Gdlshausen eine geplante Wohnbauflache in ca. 190 m Abstand
dargestellt.

Mdgliche Nutzungskonflikte

Mdgliche Nutzungskonflikte kann es im Hinblick auf die nahe gelegene vorhandene
oder geplante Wohnnutzung, auf den Artenschutz, generell auf den Eingriff in Natur
und Landschaft, auf den Regenwasserabfluss, auf die Geologie sowie auf die queren-
den Hochspannungsleitungen geben. Eine weitere Einschrankung besteht auch ge-
geniber der Landwirtschaft, die Produktionsflachen verliert.



Bedarf - Gewerbeflachenpotentialanalyse

Eine entsprechende Potentialanalyse des Biros CIMA aus dem Jahr 2015 belegte fir
Bretten bei einem Flachenangebot von max. 6 ha und einem Brutto-Bedarf von bis zu
20 ha bis zum Jahr 2030 einen Netto-Bedarf von 12 - 18 ha. Hierbei beriicksichtigt
wurden auch Potentiale im Siedlungsbestand, die sich jedoch grof3teils fur eine ge-
werblich-industrielle Nutzung wegen der Umgebungsnutzung oder geringen Flachen-
umfangen nicht eignen. Im Vordergrund stehen bei der Flachenentwicklung im Plange-
biet aktuell nicht Neuansiedlungen von Betrieben, sondern vielmehr Erweiterungs- und
Ersatzflachen fur ortsansassige Betriebe, die an ihren derzeitigen Standorten innerhalb
des Industriegebietes Golshausen keine Entwicklungsperspektive mehr haben, weil ihr
derzeitiges Betriebsgrundstiick zu klein geworden ist. Diese Firmen sind zwingend auf
Entwicklungsflachen angewiesen, die im Nahbereich zu ihrem jetzigen Standort liegen.

Die hier geplante ca. 6,6 ha Industriegebietsflachenausweisung deckt zwar keinesfalls
den Bedarf an solchen Flachen bis 2030. Sie tragt aber dazu bei, dass im Industriege-
biet Gdlshausen ansédssige Betriebe ihren dringend notwendigen Flachenerweite-
rungsbedarf decken kénnen und somit mit ihrem Personalstamm am Standort Indust-
riegebiet Gdlshausen verbleiben kénnen.

Standortalternativenprifung

In Standortalternativenprifungen wurden in Frage kommende Flachen im Siedlungs-
bestand, an anderer Stelle in Bretten sowie im naheren Umfeld des Schwerpunkts in
Golshausen untersucht.

Im Bestand selbst wurden wahrend des Anderungsverfahrens alle gewerblichen Fla-
chen auf noch verfugbare Potenziale untersucht. Dies geschah flachendeckend in allen
Stadtteilen und vor dem Hintergrund der sofortigen, mittel- und langfristigen Flachen-
verfugbarkeit sowie der jeweiligen planungs- und eigentumsrechtlichen Situation. Hier-
bei konnten nur in einem geringen, bedarfsbezogen nicht ausreichenden Umfang ge-
eignete Flachen ermittelt werden.

Weiterhin wurden im Zuge des FNP-Anderungsverfahrens fur die 6. Erweiterung des
Schwerpunkts in Golshausen im Jahr 2006 Alternativflachen an vollig anderen Stand-
orten als auch im direkten Umfeld zum vorhandenen Industriegebiet untersucht:

Im Zuge des Verfahrens der 1. Fortschreibung des FNP 2005 erfolgten bereits Stand-
ortalternativenprifungen innerhalb des Stadtgebiets. Flachen aul3erhalb des Industrie-
gebiets wurden fir die Standorte Schwarzerdhof, Diedelsheimer Dreieck sowie Kautz-
engrund (Gemarkung Rinklingen) untersucht. In der Abwagung sowie unter Beriick-
sichtigung der Vorgaben des Regionalplanes sowie des bisherigen Flachennutzungs-
planes wurden neue Standorte verworfen.

Im direkten Umfeld des Gewerbeschwerpunkts war u.a. auch die jetzt von der Stadt
angestrebte Erweiterungsflache untersucht worden. Da der Zuschnitt der jetzt geplan-
ten Erweiterungsflache sich ausschliel3lich aufRerhalb der Waldflache auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen bewegt, kann man die damals entstandenen Bewertun-
gen sicherlich nicht 1:1 Gbernehmen, sondern muss den Standort neu bewerten. Wich-
tig erscheint aber die damalige Erkenntnis, dass die bezogen auf diesen Standort zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Vergleich zu allen anderen untersuchten Stand-
orten als am gunstigsten bewertet wurden. Dabei wurde bericksichtigt, dass die im
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Zuge der 6. Anderung ansonsten herangezogene Erweiterungsflache zwischenzeitlich
wegen Absicherung der Verlagerung eines ortsansassigen Grol3betriebs fiir Neu-, An-
und Umsiedlungen von Betrieben nicht mehr zur Verfligung steht.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass es bezogen auf das gesamte Stadtgebiet zwar
noch Flachenreserven gibt, diese aber - soweit sofort verfligbar -
1. optional benachbarten Betrieben flir zuklnftige Erweiterungen zugeordnet
sind (vertragliche Bindung)
2. aufgrund ihrer Lage und Umgebungsstruktur nur eingeschrankt gewerblich nutzbar
sind und somit fir produzierende Betriebe ausscheiden
3. aufgrund ihrer Flachengrol3e, ihres Flachenzuschnitts und/oder ihres Geb&udebe-
standes sich nur fUr einen eingeschrankten Kundenkreis eignen.
Soweit die Flachen nicht sofort zur Verfugung stehen, sind es Flachenreserven, die
erst mittel- oder langfristig zur Bedarfsdeckung herangezogen werden kénnen.
Da somit Alternativflachen als ungeeignet bzw. schlechter geeignet ermittelt wurden,
muss zur Sicherstellung des nachgewiesenen Bedarfs an Gewerbeflachen fir produ-
zierendes Gewerbe die Realisierung des VII. Bauabschnitts des Industriegebiets Gols-
hausen angegangen werden.

Ubergeordnete Vorgaben, FNP
Regionalplanung

Der Standort des bestehenden Industriegebiets ist in der Raumnutzungskarte des Re-
gionalplans Mittlerer Oberrhein 2003 als Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und ge-
werblich orientierte Dienstleistungen dargestellt. Im Zuge der o.g. Anderung 2006 hat
dieser Standort bereits eine Erweiterung in den angrenzenden Rudtwald hinein erfah-
ren.

Das aktuelle Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte derzeit als Schutzbedurftiger Be-
reich fir die Landwirtschaft der Stufe | und dartiber hinaus als Schutzbedurftiger Be-
reich fur die Erholung/Erholungsgebiet dargestellt. Darlber hinaus sind im Plangebiet
die Hochspannungsleitungen der EnBW sowie der DB festgelegt.

Mittlerweile wurde durch die Stadt Bretten eine weitere Anderung des Regionalplans
beantragt mit der Zielsetzung, am vorhandenen Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe
und gewerblich orientierte Dienstleistungen eine zusatzliche Siedlungsflache fir ge-
werbliche Nutzungen zur Ausweisung zu bringen (s.u. 7.).

Rechtlich geschitzte Gebiete und Objekte

Im Plangebiet sind keine rechtlich geschitzten Gebiete oder Objekte vorhanden.

Am 0dstlichen Rand des Plangebiets grenzt das Gebiet des Naturparks Stromberg-
Heuchelberg an.

Teile des Plangebiets befinden sich innerhalb des Biotopverbunds mittlerer Standor-
te. Zum planerischen Umgang damit wird auf Kap. 9.4 sowie den Umweltbericht ver-
wiesen.
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Flachennutzungsplanung

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet eine Flache fur die
Landwirtschaft dar. Innerhalb dieser Flache wurde zuséatzlich differenziert in Teilberei-
che mit Streuobstwiesen sowie am ndrdlichen Rand eine Darstellung zur Anpflanzung
von Hecken.

Weiterhin wurden auch die beiden Hochspannungsleitungen dargestellt.

Abstimmung mit der Regionalplanung

Angesichts dessen, dass die Planung nicht mit dem bisherigen Regionalplan und sei-
nen festgelegten Zielen vereinbar war, wurde durch die Stadt Bretten ein Anderungs-
verfahren des Regionalplans beantragt: Der Planungsausschuss hat am 12.06.2013
den Beschluss zur Eréffnung des Verfahrens zur 8. Anderung des Regionalplans im
Bereich ,Herrgottsacker”, Stadt Bretten, Golshausen gefasst. Im Rahmen des Verfah-
rens erfolgt eine Festlegung der gewerblich-industriell nutzbaren Teilflachen im Plan-
gebiet als Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und gewerblich orientierte Dienstleis-
tungen. Im Zuge des Verfahrens waren dann Nachweise zum Bedarf und zu Stand-
ortalternativen zu fihren. Vom 24.06.2019 bis einschlie3lich 26.07.2019 fand die An-
horung der Offentlichkeit statt und vom 16.06.2019 bis 18.09.2019 die Anhérung der
Trager offentlicher Belange. Am 04.12.2019 hat die Verbandsversammlung den Sat-
zungsbeschluss gefasst. Zur 8. Anderung des Regionalplans 2003 ist noch die Ge-
nehmigung durch das Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau erforder-
lich.

Im Zuge des laufenden Verfahrens konnten weitere Planungsabsichten der Stadt zu
groReren Gebaudehdhen teilbereichsweise berlicksichtigt werden. Dabei erfolgten
vor dem Hintergrund mdglicher Auswirkungen auf das Landschaftsbild Festlegungen
zu Gebaudehdhen und zur landschaftlichen Einbindung.

Geplante Darstellungen des FNP

Entsprechend dem Planungsziel wird der Grof3teil des Plangebiets als gewerbliche
Bauflache dargestellt, ansonsten als Grinflache.

Die geplante gewerbliche Flache umfasst ein Areal von ca. 7,1 ha. Enthalten sind in
dieser Flache das Nettobauland, die fur die ErschlieBung bendétigten Verkehrsflachen
sowie ein erforderliches Regenriickhaltebecken. Weitere ca. 3,2 ha sind als randliche
Grunflachen v.a. im Siden, sowie im 6stlichen Randbereich vorgesehen.

Stadtebauliche Konzeption/Bauliche Nutzung der gewerblichen Baufla-
chen

Stadtebau

Konzipiert ist die Ausdehnung der gewerblich-industriellen Nutzung in unmittelbarem

Anschluss an den 4. Abschnitt des Industriegebiets in sudliche Richtung. Geplant ist
eine rund 150 m breite gewerblich-industriell nutzbare Flache.
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Mit einer durchschnittlichen Neigung von rund 6 % ist der Standort nicht ideal, aber
vergleichbar mit den bisherigen Industriegebietsabschnitten. Zur Herstellung von fir
eine gewerblich-industrielle Nutzung sinnvoll verwertbaren Grundstiicken ist Uber eine
die gesamten geplanten Bauflachen umfassende grofR3flachige Bodenmodellierung die
Herstellung einer weitgehend ebenen Plateauflache vorgesehen; dadurch wird parallel
zur UnidekstraBe eine weitere Terrasse entstehen. Uber die Einschaltung eines Ver-
messers wurde eine zugrunde zulegende Hohe flir das neue Plateau ermittelt; hiervon
ausgehend koénnen sowohl Auf- und Abtrag im Plangebiet genauer ermittelt als auch
Landschaftsbildanforderungen berticksichtigt werden.

Uber ein zur Bodenmodellierung erstelltes Bodengutachten konnte die Umsetzbarkeit
belegt und Bedingungen fir die Umsetzung ermittelt werden. Mit der Gelandemodellie-
rung sind besondere Rahmenbedingungen in Bezug auf Fundamentierung und den
Umgang mit dem Oberflachenwasser sowie Einschrankungen fir die Versickerung von
Regenwasser verbunden. In den Ubergangsbereichen zum gewachsenen Gelande
sind Boschungen anzulegen, die bepflanzt werden sollen.

Die Gebaudehthen sollen soweit als moéglich auf den Gelandekamm zwischen den
Gewannen ,Herrgottsacker" und ,AulRere Seeshéalde" begrenzt werden, um eine nega-
tive Fernsichtwirkung zu verhindern. Zwischenzeitlich in einem kleinen Teilbereich als
erforderlich gesehene groRere Gebaudehéhen von bis zu 11 m werden Uber zusatzli-
che Malinahmen in das Landschaftsbild eingebunden (siehe hierzu auch 7., 9.3 und
9.4).

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Fernsicht tragt auch wesentlich bei, dass
die alten Obstbaumbestande entlang des Hohenwegs auf einer Breite von rund 50 m
erhalten bleiben. In gleicher Breite werden heute vorhandene Ackerflachen mit Kraich-
gau typischen Obstbaumen bepflanzt, zusatzlich ergdnzt durch weitere Pflanzungen
und eine niedrige Aufwallung (s.u. 9.4).

Eine weitere Einbindung ins Landschaftsbild erfolgt durch Gehdlzpflanzungen an den
R&ndern des Gebiets, nach Osten hin Ubernimmt dies zuséatzlich der vorhandene Aus-
lAufer des Rudtwaldes.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplanverfahren wurden
nur geringe potentiell negative Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen im Plan-
gebiet und damit keine ausdrucklichen Regelungserfordernisse ermittelt; es erfolgen
daher nur einzelne Nutzungsausschlisse innerhalb des Plangebiets im Bebauungs-
plan. Hierbei wurde berlcksichtigt, dass in Bezug auf eine noch im FNP dargestellte
geplante Wohnbauflache am sudlichen Ortsrand von Gdlshausen ein Gemeinderats-
beschluss zur kiinftigen Streichung dieser Flache in einer Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans 2005 erfolgt ist.

Verkehrserschlielung

Die Gebietsanbindung an das uUberortliche Stral3ennetz erfolgt durch das vorhandene
Industriegebiet hindurch an die Bundesstral’e B 293. Dabei wird in Verlangerung der
sudlichen Gewerbestral’e eine StralRenfuhrung am Nordrand des Plangebiets mit ein-
seitiger Erschliel3ung vorgesehen.

Die Gebietsanbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr erfolgt Gber 2 Haltestellender
Stadtbahnlinie S 4 am nordwestlichen Rand des Industriegebiets.
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Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des hier vorgesehenen 7. Abschnitts des Industriegebiets ist
gegeben. Die Versorgung kann Uber Leitungsbestande im bestehenden Industriegebiet
Golshausen erfolgen.

AulRerdem verlauft quer durch das Gebiet eine vor wenigen Jahren neu verlegte Medi-
entrasse (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) der Stadtwerke Bretten. An diese
Hauptversorgungstrasse kann jedoch nicht angeschlossen werden. Es wird aufgrund
der Gelandemodellierung auch eine hohenmafige Lageverdnderung dieser Trasse er-
forderlich.

Das zusatzlich anfallende Schmutzwasser kann ebenfalls Uber das vorhandene Netz
entsorgt werden.

Zum anfallenden Oberflachenwasser aus den Niederschlagen sowie im Kontext eines
Hochwasserschutzkonzepts fir die Ortslage Gdlshausen erfolgten Flussgebietsunter-
suchungen zum Saalbach. Weiterhin ergaben sich Einschrénkungen der Versickerung
aufgrund des neuen Untergrundaufbaus durch die Gelandemodellierung. Im Ergebnis
wird die Sicherung einer verzoégerten und gepufferten Ableitung Uber ein Regenrtick-
haltebecken im Gebiet notwendig, um negative potentielle Auswirkungen auf die Orts-
lage Golshausen zu vermeiden. Ergéanzend sind Einzelmanahmen im vorhandenen
Leitungsbestand der Regenentwasserung vorzunehmen.

Die das Gebiet in Nord-Sid-Richtung querenden Leitungstrassen (vorgenannte Medi-
entrasse der Stadtwerke sowie die beiden Hochspannungsfreileitungen) kénnen aus
Kostengrinden nicht verlegt werden und bewirken im Bereich der jeweiligen Schutz-
streifen der Freileitungen ggf. Begrenzungen bei der zuldssigen Héhe von Gebéuden
und von Geholzbepflanzung. Im Schutzstreifen der Trasse der Stadtwerke durfen keine
Gebaude errichtet werden. Eine Absicherung der Schutzanforderungen erfolgt im Be-
bauungsplan tber Leitungsrechte.

Grinordnung

Mit der zur Sicherung der gewerblich-industriellen Entwicklung notwendigen Gebiets-
ausweisung sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Dies be-
trifft insbesondere die Schutzgiter Boden durch die Gelandemodellierung, das Schutz-
gut Arten und Biotope sowie die Schutzgtter Landschaftsbild und Klima.

Der Ausgleich fur die Eingriffe in das Landschaftsbild erfolgt tber plangebietsinterne
AusgleichsmalRBnahmen zum Anpflanzen und zur (teilweisen) Erhaltung von Wiesen
und Geholzen, spezielle Artenschutzmallinahmen (CEF-MalRnahmen) sowie eine Auf-
wallung (i.W. in 6ffentlichen Grinflachen im stdlichen Drittel des Plangebiets). Hierbei
wurden auch zusatzliche MaRnahmen fir die teilbereichsweise gréReren Gebaudehd-
hen berticksichtigt.

Zum Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Arten und Biotop werden
neben den vorgenannten PflanzmalBnahmen zusatzliche plangebietsexterne Aus-
gleichsmalinahmen in zwei Teilflachen in den Gemarkungen Gdélshausen und Neibs-
heim erforderlich. Im Bebauungsplan erfolgt eine nédhere Festlegung und Absicherung
dieser MalRnahmen.

Die Eingriffe wegen der teilbereichsweisen Lage im Biotopverbund mittlerer Standorte
sowie wegen teilrdumlicher Eingriffe in dort vorhandene frihere Ausgleichspflanzungen
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werden Uber die teilweise Darstellung von Grinflachen sowie plangebietsinterne und
externe AusgleichsmalRnahmen sowie CEF-MalRnahmen ausgeglichen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Klima werden durch teilweisen Erhaltung und Neuanlage
von Gehdlzen sowie durch Maflinahmen zur Begrenzung der Versiegelung soweit als
maglich minimiert.

Ein Eingriff in fachgesetzliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte findet ansonsten nicht
statt.

Insgesamt wird zur Griinordnung auch auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht verwie-
sen.

Die Berucksichtigung der Belange landwirtschaftlicher Grundstiickseigentimer und
Nutzer erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Umweltbericht zum Vorentwurf

Zur Anderung des Flachennutzungsplans ist aufgrund der Uberplanung von AuRenbe-
reichsflachen gem. 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und
ein Umweltbericht zu erstellen. Da bereits parallel zur Anderung des Regionalplans ein
Umweltbericht erstellt wurde und da weiterhin parallel das Bebauungsplanverfahren
betrieben und hierzu ein detaillierter Umweltbericht erstellt wird, kann gem. 8§ 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB beim Umweltbericht zur FNP-Anderung eine Beschrankung auf zusatzli-
che oder andere erhebliche Umweltauswirkungen erfolgen. Auch unter Berlcksichti-
gung dessen, dass aktuell ein Vorentwurf vorgelegt wird, kann daher eine Konzentrati-
on auf zum Gesamtverstandnis eines Umweltberichts auf FNP-Ebene notwendige In-
halte in Tabellenform erfolgen. Ansonsten wird zu Details auf die Inhalte des nachfol-
genden Umweltberichts (Teil B.) verwiesen.



