Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,Sporgassenareal, 1. Abschnitt“ mit értlichen Bauvorschriften, Gemarkung

Bretten

- Billigung des uberarbeiteten Entwurfes des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften und
Begriindung

- Offentliche Auslegung gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr.
2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und § 74 Abs. 7 Landesbauordnung
(LBO)

Der Gemeinderat der Stadt Bretten hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 03.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Sporgassenareal, 1. Abschnitt®, mit ortlichen Bauvorschriften, Gemarkung
Bretten, beschlossen, den Entwurf gebilligt und dessen 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften erfolgt im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und § 13ai.V.m. § 74 Abs. 7 LBO ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der Planung kann dem zusammen mit dieser Bekanntma-
chung abgedruckten Abgrenzungsplan vom Marz 2020 entnommen werden.

In Vollzug des oben genannten Beschlusses lag der Entwurf des oben aufgeflihrten Bebauungs-
plans mit drtlichen Bauvorschriften und Begrindung in der Zeit vom 17.04.2020 bis einschlieRlich
20.05.2020 zur Einsicht 6ffentlich aus.

Auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte im Rahmen der Gesamtabwagung eine
Anpassung bzw. Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes. Die vorgenommenen Anpassungen
sind teilweise auch redaktioneller Natur. Da hier allerdings Festsetzungen geandert werden, ist
eine erneute 6ffentliche Auslegung notwendig.

In den wéhrend der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden folgende Anregungen und
Bedenken vorgebracht, mit denen folgendermal3en umgegangen wurde:

- korrekte Rechtsgrundlage fir Festsetzung Urbanes Gebiet verwenden =» Rechtsgrundlage
wurde aktualisiert (Klarstellung)

- Erganzung Aussagen zu Erdmassenausgleich in der Begriindung =» Aussagen zum Erdmas-
senausgleich wurden in den Hinweisen erganzt

- verbindliche Festlegung ArtenschutzmafBnahmen =» Artenschutzbezogene Mallnahmen im
Hangbereich wurden eingearbeitet (Erganzung)

- Uberpriufung Schallschutzgutachten (Erganzung bzgl. zugelassener Teilnutzungen Wohnen und
Einzelhandel = Gutachten wurde gegeniber dem Aufstellungsbeschluss erstmalig Uberarbei-
tet, Festsetzung zum Larmschutz wurde aus dem Gutachten erganzt (Anderung)

- Beantragung Aussetzung Verfahren wg. nicht ausreichender Diskussion wahrend Corona =»
aufgrund wie Ublich laufender Bebauungsplanverfahren und wie Ublich laufender Beschlussfas-
sungen des Gemeinderats kann Verfahren zu Ende gefiihrt werden (keine Beriicksichtigung)

- Durchsetzung altstadttypischer Dachneigung gem. Altstadtsatzung =» Festsetzungen orientie-
ren sich an der 1. Anderung der Altstadtsatzung mit altstadttypischer Dachneigung und dem
Ergebnis der Ausschreibung (Teilnahmewettbewerb/Verhandlungsverfahren) fir die Bebauung
des westlichen Sporgassenareals (Anregung wird durch Detailanderungen bei der Dachneigung
bertcksichtigt)

- aussagefahige Parkplatzbilanz = Verweis auf die zwischenzeitlich als Alternative zum Sporgas-
senparkplatz zusatzlich eingerichteten Stellplatze sowie eine vorgesehene Parkplatzuntersu-
chung in der Innenstadt in den néchsten Jahren, die die Grundlage fir ein digitales Parkleitsys-
tem zur Gartenschau 2031 darstellen soll (Anregung ausreichend bertcksichtigt)



- Verkehrsberuhigung angrenzende Weil3hofer Stral3e als Schutz fur Schiler des Schulzentrum
Mitte =» angrenzende WeilRhofer Stral3e befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs und
wird auch unter Berlcksichtigung der Verkehrsverhéltnisse im naheren Umfeld des Stadtkerns
(u.a. auch neues Rendezvoussystem der Stadtbusse) separat behandelt. Der Umbau der Weil3-
hofer Strafl3e im Bereich 6stlich des Marktplatzes bis Sporgasse mit verbesserten FuRwegen
und einer Temporeduzierung fir den KFZ-Verkehr ist im Zeitraum 2025-2026 vorgesehen (keine
Berlcksichtigung im Verfahren)

- Erhalt Bocklehaus i.V.m. Verlegung Polizeirevier und Direktverbindung zur Heilbronner StralRe
=>» angefragte Bereiche bleiben weiterhin aul3erhalb des Plangebiets; aufgrund zwischenzeitli-
cher Beschlussfassungen des Gemeinderats fand jedoch eine teilweise Berlcksichtigung der
Anregung bereits statt (Erhalt Bocklehaus, Direktverbindung nicht realisierbar)

- zusatzliche Uberplanung Sudseite Sporgasse (stadtebauliche Ordnung)/ Aufwertung (gepl.)
Sporgassenplatz durch VergroRerung als Platzfolge Sporgassenplatz-Marktplatz = angefragte
Bereiche auf der Suidseite der Sporgasse bleiben weiterhin auf3erhalb des Plangebiets; ein gro-
Rerer neuer Platz im Sporgassenareal liel3e nur noch eine begrenzte Bebauung 6stlich davon
zu und ware zu grol3 dimensioniert fir den Altstadtbereich; aufgrund zwischenzeitlicher Be-
schlussfassungen des Gemeinderats und angesichts der laufenden Baumafinahmen wird die
PlatzgroRe beibehalten (keine Beriicksichtigung)

- Verzicht auf Arztehausnutzung (beflirchtete Konkurrenz zu Einrichtungen im Kraichgauzentrum
und auf dem Rechberg), stattdessen zusatzliche Laden, Markthalle, Wohnen, Mediathek =» auf-
grund zwischenzeitlicher Beschlussfassungen des Gemeinderats und angesichts der laufenden
Baumalnahmen wird die Nutzung Dienstleistungszentrum mit Arztpraxen beibehalten (keine
Bertcksichtigung)

- Unterstiitzung Gastronomie nach Corona durch Senkung Hebesétze =» Anregung nicht relevant
fur Bebauungsplanverfahren und auch durch zwischenzeitliche Beschlussfassung des Gemein-
derats zur Unterstlitzung von Betrieben Uberholt (keine Berlcksichtigung)

- Streckung Innenstadtbaustellen = Anregung nicht relevant fir Bebauungsplanverfahren; Koor-
dination von Baustellen im Stadtkern nur begrenzt méglich, fir Umsetzungszeitpunkte besteht
teils auch die Abhangigkeit von Férdermitteln. Dem Gemeinderat wurde kiirzlich eine Ubersicht
der in den ndchsten Jahren in der Innenstadt geplanten Baustellen/Bauvorhaben vorgelegt, die
dieser positiv zur Kenntnis nahm (keine Bertcksichtigung)

- Bushaltestelle zu schmal (zuséatzliche Gehsteigbreite einplanen) = nach den Bauplanen findet
nur eine geringe Verkurzung der Busbucht und eine Einengung am Ostende der Bushaltestelle,
aber keine Einengung des Aufstellbereichs der Bushaltestelle statt (keine relevante Beeintrach-
tigung)

- Leitungsverlegungen/ Beriicksichtigung Zisternen =» Anregung wird Uber weitere Préazisierun-
gen bericksichtigt

Der Gemeinderat hat am 22.11.2022 Uber den Bebauungsplan ,Sporgassenareal, 1. Abschnitt*
beraten. Damals wurden die seitens der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange und
Interessenverbéande zum Bebauungsplanentwurf vorgebrachten Stellungnahmen behandelt, der
Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften und Begriindung verab-
schiedet und die erneute offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung beschlossen. Nach Dis-
kussion um die Befangenheit eines Stadtrats und ergangener Entscheidung des Regierungsprasi-
diums Karlsruhe dazu, sind die am 22.11.2022 erfolgte Beratung und Beschlussfassung im Ge-
meinderat zu wiederholen.

Seit November 2022 wurde der Uberarbeitete Bebauungsplan geringfuigig geéandert, wie im Folgen-

den und in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.

Die Baugrenzen wurden im Uberarbeiteten Entwurf leicht zurickgenommen; zum einen ist ein ge-
ringfligig verkleinerter Eingriff in die Béschung am nérdlichen Rand vorgesehen, zum anderen



erfolgte eine geringfligige Anpassung an den Baukérper der Tiefgarage am sidlichen Rand.

Weiterhin wurde eine zwischenzeitlich realisierte Trafostation im nordwestlichen Plangebiet fla-
chenmalfiig berlcksichtigt.

Zur Offenhaltung einer groReren Flexibilitat im Gebaudeentwurf werden tber eine Anderung nach
der Sitzung im November ab dem 3. Vollgeschoss zusatzlich Wohnungen neu zugelassen. In die-
sem Zusammenhang wurde das Schallschutzgutachten nochmals geprift und geringfligig in seinen
Darstellungen tiberarbeitet (zweite Uberarbeitung). Bei der Festsetzung zum Larmschutz, die be-
reits in der Vorlage im November enthalten war, ergab sich in der Folge der zweiten Uberarbeitung
des Gutachtens kein Anderungserfordernis.

Die bisher festgesetzte untere Bezugshdhe fur Hohenfestsetzungen bezog sich noch nicht auf den
konkreten Hochbauentwurf und lie3 daher noch etwa etwas Spielraum. Da inzwischen der Bauan-
trag vorliegt, erfolgt als Anderung gegentiber der Vorlage vom November 2022 auch im Bebau-
ungsplan eine Bezugnahme auf die dem Bauantrag zugrunde gelegte Hohe. Die Hohenfestsetzung
wurde dahingehend geéndert (statt 180,00 m 4NN nunmehr 179,20 m UNN).

Umweltbezogene Informationen

Durch die Bebauungsplanédnderung werden keine umweltrechtlichen Belange berihrt, eine Um-
weltprifung und ein spezieller Umweltbericht entfallen im beschleunigten Bebauungsplanverfah-
ren. In der Begriindung des Bebauungsplans ist dennoch eine Auseinandersetzung mit den Um-
weltbelangen dokumentiert.

Fur das Bebauungsplangebiet wurde bereits eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durch das Biro Wonnenberg, Karlsruhe, vorgenommen, deren Ergebnisse in den Bebauungspla-
nentwurf eingeflossen sind. Zudem wurde vom Biro Koehler & Leutwein GmbH & Co. KG, Karls-
ruhe, eine schalltechnische Untersuchung angefertigt.

Zum gesamten Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes wird auf die weiteren Erlauterungen
in der Begruindung verwiesen.

Resultierend aus dem Beschluss des Gemeinderates vom 15.02.2023 (Wiederholung der Beratung
und Beschlussfassung im Gemeinderat nach dem 22.11.2022) wird der Offentlichkeit sowie den
bertihrten Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange erneut Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben sowie insbesondere durch die Einarbeitung der Larmschutzfestsetzungen aus
dem zwischenzeitlich ergénzten Schallschutzgutachten (Anderung gegeniiber der Fassung des
Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplanverfahren im Marz 2020) sowie aufgrund von Ande-
rungen aus dem weiteren Planungsfortschritt (Abgrenzungsénderungen durch zwischenzeitliche
Anderung von Teilflachen des Baukorpers) wird eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und von
Behdrden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und Interessenverbanden erforderlich.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes ,Sporgassenareal, 1. Abschnitt, Gemarkung Bret-
ten, wird samt Begriindung, Artenschutzbericht und Schalltechnischer Untersuchung in der Zeit
vom

03. Mérz 2023 bis einschlief3lich 03. April 2023

im Technischen Rathaus Bretten beim Amt Stadtentwicklung und Baurecht, Hermann-Beuttenml-
ler-StralRe 6, 75015 Bretten, vor dem Zimmer 213, zur Einsicht erneut offentlich ausgelegt. Eine
Terminvereinbarung ist dazu nicht erforderlich. Die geltenden Vorschriften zur Vermeidung der
Corona-Pandemie sind zu beachten.

Wahrend der vorgenannten Auslegungsfrist hat die Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung; AuRerungen zur Planung kénnen beim Amt Stadtentwicklung und Baurecht, Hermann-
Beuttenmuiller-Str. 6, 75015 Bretten, schriftlich oder mindlich zur Niederschrift oder per Mail unter
bauleitplanung@bretten.de abgegeben werden. Schriftlich abgegebene Stellungnahmen sollten




die vollstandige Anschrift des Verfassers und ggf. die genaue Bezeichnung des betroffenen Grund-
stucks/Gebaudes enthalten. Die Stellungnahmen werden auf jeden Fall entgegen genommen, auch
wenn sie dieser Bitte nicht entsprechen.

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung fir das oben aufgefiihrte Verfahren unbertick-
sichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte oder nicht hatte kennen missen
und deren Inhalt fur die Rechtmafigkeit der Planung nicht von Bedeutung ist.

Soweit personenbezogene Daten angegeben werden, werden diese auf Grund § 3 Abs. 1 BauGB
ausschlieB3lich zum Zweck der Durchfiihrung des Verfahrens erhoben und verarbeitet. Auf weitere
Hinweise zum Datenschutz, Datenerhebung und Datenschutzbeauftragten wird auf die Homepage
der Stadt Bretten http://www.bretten.de/datenschutzerklaerung verwiesen.

Gem. 8 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB werden der Inhalt dieser Bekanntmachung bzw. diese Bekannt-
machung selbst, der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf mit Begriindung, samt Gutachten bis zum
Ende der 6ffentlichen Auslegung zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Bretten unter www.bret-
ten.de/wirtschaft-energie-umwelt/bebauungsplane-im-verfahren eingestellt und sind somit dort ein-
sehbar. Zugriff besteht auch Uber das zentrale Internetportal des Landes Baden-Wirttemberg unter
www.uvp-verbund.de/kartendienste.

Bretten, 22.02.2023

Martin Wolff
Oberbirgermeister
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