Verfahrensdaten: Ausfertigung:

Aufstellungsbeschluss: 26.02.2019 Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes,

Entwurfsbilligung: 24.11.2020 die schriftlichen Festsetzungen

Offenlage: 11.12.2020 - und die ortlichen Bauvorschriften in der
29.01.2021 Fassung vom mit den hierzu

Billigung 2.Entwurf: ergangenen Beschlissen des Gemeinderates

2.0ffenlage: der Stadt Bretten Ubereinstimmen.

Satzungsbeschluss:

Bretten,

Fir den Gemeinderat:

Wolff
Wolff, Oberblirgermeister Oberburgermeister

Der Beschluss tiber den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften als Satzung, wurde im
Amtsblatt der Stadt Bretten Nr. vom offentlich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften sind damit rechtsverbindlich.

Projekt:

Bebauungsplan "Uberzwerches Gewann"
mit ortlichen Bauvorschriften

Malfstab:

Gemarkung: 1 500

Durrenbuchig

Fassung vom:

Plan: 28.09.2021
Zweiter Entwurf

bearbeitet: 08.21 Oechsner gezeichnet: 08.21 Appel geplant: 08.20 Oechsner

Stadtentwicklung und Baurecht

Hermann-Beuttenmdller-StraRe 6, 75015 Bretten, www.bretten.de




1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse

Nutzungsschablone

Baugebiet Anzahl Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Dachneigung Bauweise

Wandhohe Firsthohe

max. Anzahl WE pro Wohngeb&ude

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO)

E Baugrenze

Offene Bauweise, nur Doppelhduser und
Hausgruppen zulassig

zulassig

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

EE Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser

Firstrichtung

4. Beschrankung der Zahl der Wohnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

max.2WE  maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&uden

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I Verkehrsflache / StraBenflache
I:I Gehweg
Parkplatze (6ffentlich)

6. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25a BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 u. 25a BauGB)

Baum anzupflanzen, ohne Standortfestlegung

(Pflanzgebot nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

Abgrenzung unterschiedliches MaR der
baulichen Nutzung und Bauweise

Abgrenzung RRB (Regenriickhaltebecken)

Abgrenzung zwischen verschiedenen
Larmpegelbereichen

Larmpegelbereich 2 (50 - 55dB)

LPB Ill Lérmpegelbereich 3 (55 - 60dB)




Nutzungsschablonen

WA1

0,3

SD, WD/
20°- 30°

/A

max. 9,5m
Uber OK Strafle

FH=WH-+4,50m

WA2

04

SD, vers. PD/
30°-40°

JAN

max. 6,5/8m
talseitig/bergseitig
uber OK Strale

FH=WH+4,50m

max. 2 WE

WA3

0,3

SD, vers. PD/
30°-40°

A\

max. 6,5/8m
talseitig/bergseitig
uber OK Strale

FH=WH+4,50m

max. 2 WE




Planzeichnung

™
/

b.

In Teilbereichen der allgemeinen Wohngebiete -
insbesondere noérdlich der ErschlieBungstralle - ist
mit in geringer Tiefe anstehendem Fels und
héherem Aufwand bei Unterkellerung zu rechnen.
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