STADT BRETTEN

LANDKREIS KARLSRUHE

Zusammenfassende Erklarung gemald § 6a BauGB und § 74 Abs. 7
LBO zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) 2005 der ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Bretten/Gondelsheim fir die
Darstellung/Ausweisung einer gewerblichen Bauflache (Industriege-
biet Gélshausen VII. Abschnitt im Bereich "Herrgottsacker"), Ge-
markung Bretten-Gdlshausen in der Fassung vom

1. Vorbemerkungen

Gemal § 6a BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fugen, die tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behoérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan bertcksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Flachennutzungsplan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

2. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) 2005 (Industriegebiet Golshausen VII.
Abschnitt im Bereich "Herrgottsdcker")

Angesichts dessen, dass Flachen fur gewerblich oder industriell nutzbare Produktionsflachen
in Bretten kaum noch zur Verfiigung stehen, nachdem die 21 ha grof3e Industriegebietsflache
im VI. Bauabschnitt des Industriegebiets Goélshausen zum Zwecke der Umsiedlung eines ort-
lichen GroR3betriebs abgetreten wurde, bedarf es der Neuausweisung einer solchen Flache.
Insoweit sieht die Stadt Bretten die Notwendigkeit, das derzeit noch vorhandene Flachenpo-
tential im sidlichen Anschluss an das bisherige Industriegebiet mit einem Flachengehalt von
ca. 10,3 ha (ca. 6,6 ha gewerblich-industriell nutzbar) planungsrechtlich auf den Weg zu brin-
gen.

Konzipiert ist die Ausdehnung der gewerblich-industriellen Nutzung in unmittelbarem An-
schluss an den 4. Abschnitt des Industriegebiets in sudliche Richtung. Geplant ist eine rund
150 m breite gewerblich-industriell nutzbare Flache.

Mit einer durchschnittlichen Neigung von rund 6 % ist der Standort nicht ideal, aber vergleich-
bar mit den bisherigen Industriegebietsabschnitten. Zur Herstellung von fiir eine gewerblich-
industrielle Nutzung sinnvoll verwertbaren Grundstiicken ist Giber eine die gesamten geplanten
Bauflachen umfassende groRflachige Bodenmodellierung die Herstellung einer weitgehend
ebenen Plateauflache vorgesehen; dadurch wird parallel zur UnidekstralRe eine weitere Ter-
rasse entstehen.

Uber ein zur Bodenmodellierung erstelltes Bodengutachten konnte die Umsetzbarkeit belegt
und Bedingungen fir die Umsetzung ermittelt werden. Mit der Gelandemodellierung sind be-
sondere Rahmenbedingungen in Bezug auf Fundamentierung und den Umgang mit dem
Oberflachenwasser sowie Einschrankungen fur die Versickerung von Regenwasser verbun-
den. In den Ubergangsbereichen zum gewachsenen Gelande sind Boschungen anzulegen,
die bepflanzt werden sollen.



Die Gebaudehdhen sollen soweit als moglich auf den Gelandekamm zwischen den Gewannen
,Herrgottsacker" und ,AuRere Seeshalde" begrenzt werden, um eine negative Fernsichtwir-
kung zu verhindern. In einem kleinen Teilbereich als erforderlich gesehene grol3ere Gebaude-
héhen von bis zu 11 m wurden nach Abstimmung mit der Regionalplanung Uber zusatzliche
Mafnahmen in das Landschaftsbild eingebunden.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Fernsicht tragt auch wesentlich bei, dass die al-
ten Obstbaumbestande entlang des Hohenwegs auf einer Breite von rund 50 m erhalten blei-
ben. In gleicher Breite werden heute vorhandene Ackerflachen mit Kraichgau typischen Obst-
baumen bepflanzt, zusatzlich erganzt durch weitere Pflanzungen und eine niedrige Aufwal-
lung.

Eine weitere Einbindung ins Landschaftsbild erfolgt durch Gehélzpflanzungen an den Randern
des Gebiets, nach Osten hin Ubernimmt dies zusatzlich der vorhandene Auslaufer des Rudt-
waldes.

3. Verfahrensablauf

Die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) 2005 (Industriegebiet Gélshausen VII. Ab-
schnitt im Bereich "Herrgottsacker") wurde im Regelverfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB mit
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB vollzogen.

* Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans durch
den Gemeinsamen Ausschuss Bretten/Gondelsheim: 16.04.2012

= Billigung des Vorentwurfes mit Begriindung einschl. Umweltbericht durch den Gemeinsa-
men Ausschuss Bretten/Gondelsheim: 25.06.2020

* Vollzug der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB: 10.07.2020 bis
einschlief3lich 10.08.2020

= Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager offentlicher Be-
lange und Interessenverbé&nde gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom: 08.07.2020 bis einschlieR3lich 10.08.2020

= Billigung des Entwurfes durch den Gemeinsamen Ausschuss Bretten/Gondelsheim:
30.09.2021

= Offentliche Auslegung des (endgiiltigen) Entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 15.10.2021
bis 15.11.2021

= Feststellungsbeschluss gem. § 6 BauGB durch den Gemeinsamen Ausschuss Bret-
ten/Gondelsheim: 21.12.2021

4. Bericksichtigung der Umweltbelange in der Flachennutzungsplanung

Zu der Planung ist eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden. Im
Rahmen dieser Umweltpriifung wurden die zu erwartenden und méglichen Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope, Land-
schaft, Mensch/Erholung und Kultur- und sonstige Sachgtiter untersucht. Weiterhin wurden
die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern untersucht. Hierbei konnte gem. § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB beim Umweltbericht zur FNP-Anderung eine Beschrankung auf zusétz-
liche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen erfolgen, da bereits parallel zur Anderung
des Regionalplans ein Umweltbericht erstellt wurde und da weiterhin parallel das Bebauungs-
planverfahren betrieben und hierzu ein detaillierter Umweltbericht erstellt wurde.

Eine artenschutzrechtliche Prifung erfolgte im Rahmen des parallel laufenden Bebauungs-
planverfahrens; Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG kdnnen dabei durch im Bebauungs-
plan festgesetzte Vorsorge- und Ausgleichsmal3ihahmen vermieden werden.

Fur einen Eingriff in einen nach Naturschutzrecht geschiitzten Streuobstbestand erfolgt eine
Ausnahmegenehmigung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.



Der parallel betriebene Bebauungsplan setzt umfangreiche Malinahmen fest, die innerhalb
und aulRerhalb des eigentlichen Eingriffsplangebietes durchzufiihren sind und die geeignet
sind, die Beeintrachtigungen zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

Zusammenfassend wird in der Umweltprufung zur Flachennutzungsplananderung festgestellt,
dass — unter zuséatzlicher Bezugnahme auf die Umweltprifung zum parallel betriebenen Be-
bauungsplanverfahren - die Planumsetzung unter Berticksichtigung der Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Kompensationsmaf3hahmen zu keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen fuhrt. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht festgehalten, der Be-
standteil der Begrindung zu dieser Flachennutzungsplanung ist.

5. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen und der formellen Beteiligungsverfahren gingen zahlreiche Anre-
gungen zu unterschiedlichen Themen ein, Uber deren Behandlung zu entscheiden war. Die
grundlegenden Entscheidungen werden im Folgenden kurz zusammengefasst.

Offentlichkeit

Seitens der Birgerinnen und Birger wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung drei Stellungnahmen abgegeben. Sie beinhalteten teils unkonkrete Bedenken an der
Gebietsausweisung, einen Hinweis auf ein Kleindenkmal sowie Bedenken gegen die Gebiets-
ausweisung vor dem Hintergrund zu beriicksichtigender Erholungs- und Landschaftshildbe-
lange.

Nach Prifung im Rahmen der Abwéagung ergab sich bei der einen Stellungnahme aufgrund
der festgestellten Unkonkretheit (allgemeine Bedenken ohne inhaltlichen Bezug) kein pla-
nungsrechtlich relevantes Handlungserfordernis. Der Hinweis auf das Kleindenkmal wurde
nachrichtlich ibernommen. Die Bedenken zu Erholungs- und Landschaftsbildbelangen wur-
den mit Verweis auf den Vorrang der Siedlungsentwicklung und die im Zuge der umfangrei-
chen PflanzmalRnahmen am Siudrand des Plangebiets zurtickgewiesen.

Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und Interessenverbande

Neben zahlreichen Planungshinweisen, die als Hinweise in die Satzung des Bebauungsplans
aufgenommen wurden, wurden seitens der Behorden, der sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange und Interessenverbande auch einige Anregungen sowie Bedenken vorgetragen.

Die Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Inhalten im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der férmlichen Offenlage nach §
3 Abs. 2 BauGB widmeten sich folgenden Themenfeldern:

Die Stellungnahmen in der friihzeitigen Beteiligung befassten sich i.W. mit der Abstimmung
von Uberortlichen und o6rtlichen Festlegungen bei der Flachendarstellung, mit der Berticksich-
tigung von vorhandenem Leitungsbestand, mit der Entwasserung und mit Umweltbelangen
(Umgang mit Eingriffen in der Planung).

Zu den Inhalten von Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen wird im Folgenden auf
die jeweiligen Einwender sowie die Vorschlage der Verwaltung zum Umgang damit in der Ab-
wagung verwiesen. Wesentliche Inhalte von Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen
waren:
- Anpassung Ausweisungsumfang gewerblich nutzbarer Flachen an Umfang Regional-
plandnderung bzw. Bebauungsplan (Regierungsprasidium Karlsruhe/ Regionalver-
band Mittlerer Oberrhein/ BUND, LNV) = wird beriicksichtigt (Anderung Plankarte)



- Mitteilung zu beachtender geologischer Gegebenheiten im Plangebiet (Regierungspra-
sidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau) = keine Anderung
(betrifft Bebauungsplan, darin bericksichtigt)

- Bertcksichtigung nachhaltiger Regenwasserbewirtschaftung (Landratsamt Karlsruhe,
Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz SG Abwasser) = keine Anderung (betrifft i.W. Be-
bauungsplan, darin bertcksichtigt)

- Bezugnahme auf hhenmafige Einbindung Geb&dude in das Landschaftsbild mit Ori-
entierung am angrenzenden Hohenriicken (Gemeinde Oberderdingen) = Keine An-
derung (betrifft Bebauungsplan, darin beriicksichtigt)

- Hinweis auf Leitungsbestand im Plangebiet (Telekom) = keine Anderung (Leitungs-
bestand nur auf3erhalb)

- Umfangreiche Anregungen und Bedenken zu grunordnerischen Festlegungen, zum
landespflegerischen Ausgleich und zu Inhalten der Umweltprifung (BUND/ LNV) =
wird in geringem Umfang bericksichtigt (betrifft fast ausschlieRlich Bebauungsplan;
einzelne textliche Erganzungen Umweltbericht FNP-Anderung)

Da sich im Rahmen einer Neuausrichtung des landespflegerischen Ausgleichs zu Bauleitpla-
nungen eine inhaltliche und flachenmafige Anderung beim Ausgleich auf Bebauungsplane-
bene ergab, wurde tber Anderungen in der Begriindung und im Umweltbericht darauf einge-
gangen.

Im Ergebnis waren einzelne Anderungen erforderlich und es wurde von der Verwaltung ein
gegeniber dem Vorentwurf geanderter Entwurf der FNP-Anderung vorgelegt.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung erfolgten von Seiten der Trager offentlicher Belange
und von Nachbargemeinden 12 Stellungnahmen, von denen die nachfolgenden 4 abwéagungs-
relevant waren.

Durch das Regierungsprasidium Karlsruhe erfolgte eine redaktionelle Anmerkung zur Benen-
nung der Plankarte der FNP-Anderung. Diese Anmerkung wurde berlicksichtigt. Durch das
Regierungsprasidium Freiburg sowie die Deutsche Bahn AG wurde in aktuellen Stellungnah-
men auf friihere AuRerungen verwiesen. Nach Priifung ergab sich aus diesen AuRerungen
auch aktuell kein Anderungsbedarf. Durch das Landratsamt Karlsruhe, Amt furr Veterinarwesen
und Lebensmitteliiberwachung und Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz erfolgten Hinweise zu
zu beachtenden Belangen, die jedoch nachfolgende Verfahren betrafen (Baugenehmigung/
Bebauungsplan). Es ergab sich auch hieraus kein Anderungsbedarf fiir das aktuelle Verfahren.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) 2005 (Industriegebiet Golshausen VII.

Abschnitt im Bereich "Herrgottsacker") und insbesondere im Rahmen der Abwagung wurden
insgesamt alle eingebrachten Belange angemessen bericksichtigt.

6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Zur vorliegenden Planung erfolgte im Vorfeld einerseits eine Gewerbeflachenpotentialanalyse,
andererseits eine Standortalternativenprifung.

Eine entsprechende Potentialanalyse des Buros CIMA aus dem Jahr 2015 belegte fiir Bretten
bei einem Flachenangebot von max. 6 ha und einem Brutto-Bedarf von bis zu 20 ha bis zum
Jahr 2030 einen Netto-Bedarf von 12 - 18 ha. Im Vordergrund stehen bei der Flachenentwick-
lung im Plangebiet aktuell nicht Neuansiedlungen von Betrieben, sondern vielmehr Erweite-
rungs- und Ersatzflachen fur ortsanséssige Betriebe.

In Standortalternativenprifungen wurden in Frage kommende Flachen im Siedlungsbestand,
an anderer Stelle in Bretten sowie im ndheren Umfeld des Schwerpunkts in Gélshausen un-
tersucht. Im Bestand konnten nur in einem geringen, bedarfsbezogen nicht ausreichenden



Umfang geeignete und verfligbare Flachen ermittelt werden. Weiterhin wurden im Zuge des
FNP-Anderungsverfahrens fir die 6. Erweiterung des Schwerpunkts in Gélshausen im Jahr
2006 Alternativflachen an vollig anderen Standorten als auch im direkten Umfeld zum vorhan-
denen Industriegebiet untersucht.

Im Zuge des Verfahrens der 1. Fortschreibung des FNP 2005 erfolgten bereits Standortalter-
nativenprifungen innerhalb des Stadtgebiets. Flachen aul3erhalb des Industriegebiets wurden
fur die Standorte Schwarzerdhof, Diedelsheimer Dreieck sowie Kautzengrund (Gemarkung
Rinklingen) untersucht. In der Abwagung sowie unter Berlicksichtigung der Vorgaben des Re-
gionalplanes sowie des bisherigen Flachennutzungsplanes wurden andere Standorte verwor-
fen.

Da somit Alternativflachen als ungeeignet bzw. schlechter geeignet ermittelt wurden, muss zur
Sicherstellung des nachgewiesenen Bedarfs an Gewerbeflachen fur produzierendes Gewerbe
die Realisierung des VII. Bauabschnitts des Industriegebiets Golshausen angegangen wer-
den.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kamen nach Priifung und Abwagung daher nicht in Be-
tracht.

Weiterhin erfolgte eine Abstimmung mit regionalplanerischen Belangen. Hierzu erfolgten im
Vorfeld verschiedene Abstimmungen. Im Zusammenhang mit der Anerkennung des Bedarfs
durch den Regionalverband Mittlerer Oberrhein erfolgte verfahrensbegleitend ein Verfahren
der Anderung des Regionalplans Mittlerer Oberrhein (8. Anderung im Bereich Herrgottsécker),
in dem die geplante gewerbliche Bauflache flaichenméafig bertcksichtigt wurde. Dieses Regi-
onalplananderungsverfahren wurde im Oktober 2020 rechtskraftig.
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