Stadt Bretten
Landkreis Karlsruhe

Bebauungsplan ,Auf der Diedelsheimer Héhe Teil | - 3. Ande-

rung“ mit értlichen Bauvorschriften, Gemarkung Rinklingen
in der Fassung vom 29.04.2025

. Bebauungsplanvorschriften
(Bauplanungs- und griinordnungsrechtliche Festsetzungen)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3-11 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Es
wird grundsétzlich unterschieden in Mischgebiet nach § 6 BauNVO sowie in eine Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung einer Rettungswache.

1.1 Mischgebiet — Ml (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind:

Zulassig sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 — 8 BauNVO die allgemein zuladssigen Anlagen und Einrich-
tungen mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben. Ausnahmsweise zuléssig sind max. 2 Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter, die der Rettungswache
zugeordnet sind.

Unzuléssig sind:

e Anlagen fur Sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Vergniigungsstétten
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1.2 Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung einer Rettungswache
Zuléssig sind:

Zulassig sind baulichen Anlagen und Freiflachen fir eine Rettungswache sowie die Nebenanla-
gen, die diesem Zweck dienen.




2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil des Rechtsplans festgesetzt durch:

- Grundflichenzahl (GRZ)
- Gebaudehdhe (GH)

Festgesetzt ist eine Grundflachenzahl von 0,5. Eine Uberschreitung gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO
ist bis zu einem Wert von 0,8 (GRZ 1) zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch die maximale GebZudehthe (GH), wel-
che im zeichnerischen Teil / Rechtsplan eingetragen ist.

Die maximale Gebaude- bzw. Wandhéhe (WH), gemessen von dem im zeichnerischen Teil fest-
gesetzten unteren Bezugspunkt (= Bezugshoéhe) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand-AulRen-
kante mit der Dachhaut bzw. Oberkante Attika, betréagt gemag Planeinschrieb 9,5 m bzw. 9,0 m.

Die maximale Geb&udehohe darf lediglich durch technische Aufbauten (z.B. Luftungsanlagen,
Kuhlgerate, Aufzugstberfahrten, Solaranlagen) iiberschritten werden. Eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehéhe mit technischen Aufbauten kann auf bis zu 10 % der Dachflache um
maximal 1,0 m zugelassen werden.

4. Bauweise, (iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der bauli-
chen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 - 23 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird festgesetzt:

Teilbereich Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung . Rettungswache*:
Abweichende Bauweise als offene Bauweise ohne Léngenbegrenzung (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Teilbereich Mischgebiet:
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil des Rechtsplans durch
Baugrenzen festgesetzt.

Planeintragungen definieren die Gebaudestellung.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs. 5§ BauNVO)

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Stell-
platze jeweils mit ihren Zufahrten, Rangier- und Ausfahrtsflachen, Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig
sind oder zugelassen werden kénnen, auf der im zeichnerischen Teil des Rechtsplans entspre-
chend festgesetzten Flache zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Unterirdische Teile von Hauptgebauden und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen und der im zeichnerischen Teil des Rechtsplans entsprechend festgesetz-
ten Flachen zulassig.

Automaten sind nicht zul&ssig.




Nebenanlagen sind maximal in eingeschossiger Bauweise mit Flachdach bis max. 10° Dachnei-
gung auszuftihren und mindestens extensiv zu begriinen.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO (die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser und der Ableitung von Abwasser dienen), sind ausnahmsweise und in
Abstimmung mit den jeweiligen Versorgern auerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zu-
lassig.

Ebenerdige Stellplidtze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen, Stellplatziiberdachungen (Carports) und ebenerdige Stellplatze mit ihren Zufahrten,
sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie zuséatzlich innerhalb der Flache flr
Nebenanlagen und Stellplatze zulassig.

. Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachflachen von Hauptgeb&uden sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Eine Sub-
stratdicke von mindestens 10 cm ist dabei zu gewahrleisten. Fur die Einsaat ist vorrangig ge-
bietsheimisches Saatgut z. B. Rieger-Hofmann, Produktionsraum 7 ,Stddeutsches Berg- und
Hugelland“, Ursprungsgebiet 11 ,Stidwestdeutsches Bergland” oder vergleichbar, zu verwen-
den. Die Flachen sind jéhrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu pflegen.

Von den Vorschriften zur Dachbegriinung ausgenommen sind technisch notwendige Dachauf-
bauten sowie untergeordnete Dachflachen (z. B. Eingangsiiberdachungen).

. Begrenzung der Bodenversiegelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die im zeichnerischen Teil des Rechtsplans
nicht als fur Nebenanlagen festgesetzten Flachen sind naturnah als Vegetationsflache anzule-
gen, Uberwiegend mit standortgerechten, einheimischen Baumen oder Strduchern zu bepflan-
zen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Alternativ ist die Anlage von Bluhfla-
chen zulassig. Die Gestaltung mit Schotter, Kies, Steinen, Glassteinen und Glassplittern ist un-
zulassig.

PKW-Stellplatze (ebenerdige Stellplatze), Zufahrten, Fahrrad- und Mulltonnenabstellplatze sind
ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Belagen auszufilhren. Als wasserdurchléssige Beldge
gelten u.a. Rasengittersteine, wasserdurchldssige Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbe-
lage mit einem Fugenanteil von mindestens 30 % und Einfachbefestigungen wie z.B. Schotter-
rasen und wassergebundene Wegedecken. Der Unterbau ist entsprechend angepasst auszu-
fuhren. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Zufahrt zur Rettungswache, Rangier-
und Hofflachen vor den Hallenplatzen und funktionsbedingte Nebenflachen (im Sinne von § 14
BauNVO), um deren Funktionalitat zu gewahrleisten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

. Versorgungsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im nordéstlichen Teil des Plangebiets ist im zeichnerischen Teil des Plans eine Flache fur eine
Umformerstation der Stadtwerke Bretten GmbH ausgewiesen.




10. Versorgungseinrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

11.

12.

Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der StraRenbe-
leuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hin-
weisschilder sind auf privatem Grund zu dulden.

Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
von Ver- und Entsorgungsleitungen nicht behindert werden. Das ~Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgeselischaft fir StraRen- und
Verkehrswesen ist zu beachten. BaumaRnahmen im Bereich vorhandener Leitungen sind mit
dem Versorgungstrager abzustimmen. Die erforderlichen SchutzmaRnahmen sind zu beriick-
sichtigen.

Regenwasserriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser ist iber ein getrenntes Leitungsnetz auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick zu leiten und gegebenenfalls auf dem jeweiligen Grundstiick zu nutzen. Die Dach-
begriinungsmaBnahme aus Ziffer 7 muss spatestens mit Aufnahme der Nutzung der Gebaude
oder Gebaudeteile abgeschlossen sein. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Die Einleitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser in den offentlichen Kanal aus dem
Gesamtgebiet ist durch geeignete MaRnahmen auf maximal 35 Liter / s zu begrenzen. Uber-
schussiges Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zurtickzuhalten oder einer Versicke-
rung zuzufthren.

Vorab ist zu tiberpriifen, ob die vorhandenen Boden- und Grundwasserverhéltnisse eine schad-
lose Versickerung des Regenwassers ermaéglichen. Far die Planung und Bemessung von Versi-
ckerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 (Stand Oktober 2024) zugrunde zu legen.

Bei einer hausinternen Nutzung des Regenwassers ist das anfallende Abwasser in die Kanali-
sation einzuleiten. Eine Genehmigung der Installation durch die Stadtwerke Bretten ist Voraus-
setzung.

Das Entwésserungskonzept ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Bretten abzustimmen. Das Land-
ratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, entscheidet als untere Wasserbehorde,
nach Vorlage eines Entwésserungskonzept, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die schad-
lose Versickerung von Niederschlagswasser notwendig wird.

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 178 BauGB)

Folgende MaRnahmen sind durchzufiihren, um Beeintrachtigungen und Verbotstatbestinde
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen zu kénnen:

* Gehélzrodungen im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
Geholzrodungen fiir das Planvorhaben sind auRerhalb der Vegetationsperiode und damit
auch auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Végel durchzufithren, um Stérungen und
Verluste von Nestern, Eiern und Jungtieren zu vermeiden. Entsprechend der gesetzlichen
Regelung gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG diirfen Hecken, Bdume und Gebiische
nicht in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September geféllt, gerodet oder auf andere Weise
zerstort, abgeschnitten oder erheblich beeintrachtigt werden.




13.

14.

¢ Vermeidung von Vogelkollision an Glasscheiben
Bei Planung von gréReren Glasscheiben (> 2m?), Durchsichten und Ubereckverglasungen
ist Vogelschutzglas zu verwenden, deren Markierungen fir Végel sichtbar sind. Méglich ist
auch die Verwendung von mattiertem, gefarbtem, bedrucktem oder strukturiertem Glas so-
wie auf3en angebrachte Folien.

Aufgrund der Gehélznahe ist auf der Nordseite spiegelndes Glas sowie sonstige Spiege-
lungen durch die Verwendung transparenter Folien auf den Glasflachen oder durch die
Nutzung mattierte Glasflachen zu vermeiden, auch wenn die Gréfze von je 2 m? nicht Gber-
schritten wird.

e Geringhaltung der Lichtemissionen
Grundsatzlich ist auf eine starke und diffuse Grundstiicksbeleuchtung zu verzichten. Licht-
guellen durfen nicht angrenzende Grinflachen und / oder Gehdlze ausleuchten. Es sind
ausschlieBlich abgeschirmte, nach unten ausgerichtete Leuchten zulassig. Lichtquellen sol-
len zielgerichtet sein und sind nach oben abzuschirmen. Es sind warmfarbene / bernstein-
farbene Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis 3000 Kevin zu verwenden. Die Geh&u-
setemperatur darf 60°C nicht Uberschreiten. Eine Bedarfsbeleuchtung ist vorzuziehen.

¢ Artenreiche Wiesenmischung auf den Griinflichen
Zur Forderung der Artenvielfalt und als Erganzung der artenreichen Griinflaichen um das
Gebaude der Nahwarmeversorgung ist auf den verbliebenen Grinflachen eine artenreiche
Wiesenmischung einzuséen, die extensiv gepflegt wird.

Flachen zur Einrdumung von Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind im Plan gekennzeichnet. Diese sind bei Umstrukturierung des
Areals zu sichern. Im Bebauungsplan werden Flachen zur Einrdumung eines Leitungsrechtes
festgesetzt. Die Streifen mit ca. 3 m Breite darf nur mit Zustimmung des Leitungstrégers bebaut
oder bepflanzt werden. Die Zugénglichkeit der Leitungen ist jederzeit sicherzustellen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) aufgrund des Gewerbe- und
StraBenverkehrsldarms

Die Rechts- und Beurteilungsgrundlagen sowie die Beurteilung der La&rmimmissionen nach den
Kriterien der TA-Larm sind in dem erstellten Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan ,Auf der Diedelsheimer Héhe Teil 1* 3. Anderung” vom 15.11.2024 durch Text,
Tabellen und Abbildungen detailliert beschrieben.

Zur Gewabhrleistung zumutbarer Larmverhéltnisse in schutzbedurftigen Rdumen innerhalb der
Gebaude im Plangebiet sind Verkehrslarmschutzmalnahmen in Form von entsprechend ge-
dammten AuRenbauteilen vorzusehen und planrechtlich im Bebauungsplan festzusetzen.

Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrsldrm gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Bericksichtigung der Raumarten und Nut-
zungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2018-01) aufgefiihrten An-
forderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben
sich aus dem maRgeblichen AuRenlarmpegel nach der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719,
Tabelle 2, in Abhangigkeit von Fenster- und WandgréRen aus den festgesetzten mafigeblichen
AuRenlarmpegeln. Fur Rdume mit Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung sind ab dem mafgeblichen
AuBenldarmpegel von 65 dB Liftungsanlagen mit geringem Eigengerdusch vorzusehen.
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Sofern fiir die einzelnen Geb&dudefronten im Einzelfall geringere mafgebliche Aulenldrmpegel
nachgewiesen werden, die z. B. zukinftig durch abschirmende Bauten entstehen, kénnen fur
die AuBenbauteile entsprechend geringere Schalldammmalnahmen berlcksichtigt werden.

156. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des Strafen-
kérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des Strallenkdrpers benétigten Stlitzmauern und unterirdische Stutzbau-
werke und Bdschungen sind auf privatem Grund bei allen an éffentliche Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden.

16. Griinordnerische Festsetzungen
16.1 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB i.V.m. § 178 BauGB)

Den Bauvorlagen ist ein Freiflichengestaltungsplan beizufiigen. Neben den geplanten Pflan-
zungen sind ggf. geplante Stutzwande mit H6henangaben darzustellen; die Stutzwénde sind
auch in den Ansichten der Bauvorlagen darzustellen. Bei den Bepflanzungen ist das Nachbar-
rechtsgesetz Baden-Wirttemberg, insbesondere in Bezug auf Pflanzwuchshéhen und Abstén-
den zu Grundsticksgrenzen, zu beachten. Die Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach
Bezug des Gebaudes herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen. Die Fertigstellung der Bepflanzung ist der Baurechtsbehérde unverziglich schriftlich
bekannt zu geben und mit Fotos zu dokumentieren.

Je 8 PKW-Stellplatze ist ein groRRkroniger Laubbaum aus der Pflanzliste zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum
oder Obstbaum, welcher in 1 m Héhe einen Stammumfang von ca. 10-12 cm (entspricht ca. 3
cm Durchmesser) haben muss, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Einzelpflanzgebote sind dabei anzurech-
nen, von den Standorten kann um bis zu 5 m abgewichen werden. Die Pflanzung von S&ulen-
und Formgehélzen ist unzuldssig.

Bei Baumpflanzungen ist ein ausreichender Wurzelraum zu gewdhrleisten. Bdume innerhalb
von Verkehrsflachen oder zwischen Stellplatzen sind mit einem geeigneten Anfahrschutz zu
versehen. Die Baumquartiere innerhalb befestigter Flachen missen eine Mindestgréfe des
durchwurzelbaren Wurzelraumes von 6 m? aufweisen, wobei die Mindestbreite 2 m betragen
Muss.

Auf den privaten Grundsttcken durfen nur standortgerechte heimische B&dume, Straucher und
Kletterpflanzen gepflanzt werden. Nicht standortgerechte Zierpflanzen und sonstige Pflanzen
kénnen in geringem Umfang (bis 20% der Pflanzflachen) eingestreut werden. Die vorgeschrie-
benen PflanzmalRnahmen sind spétestens ein Jahr nach Bezug des Hauses fertig zu stellen.

» Die nachfolgende Pflanzliste bildet Bestandteil dieser Festsetzung.

Die als Pflanzbindung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung oder ein
ubermafRiger Rickschnitt sind unzuléssig. Bei Abgang sind die Baume gleichwertig zu erset-
zen.

Unbebaute Grundstiicksflachen, sofern nicht fur Stellplatze, Zufahrten o. a. genutzt, sind na-
turnah anzulegen und durchgehend flachig gartnerisch zu mindestens 80 % mit standortge-
rechten, einheimischen Badumen oder Strduchern, Kletterpflanzen, Stauden und Blumen zu be-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die gértnerische Gestaltung der Vegetationsflache er-
fordert eine abwechslungsreiche Bepflanzung. Alternativ ist die Anlage von Bluhflachen
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zulassig. Auf eine Vielfalt der Bepflanzung ist zu achten. Einseitige Bepflanzungen, wie zum
Beispiel reine Rasenflachen, sind unzuléssig. Stein- und Schottergarten sind unzuldssig.

Heckenpflanzungen aus Nadelgehdélzen z.B. Tannen und Thuja, sowie auch aus Kirschlorbeer
sind entlang aller Grundsticksgrenzen nicht zuldssig. Es sind dafur einheimische freiwach-
sende Straucher und Gehdlze zu verwenden.

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen sind offene, gegen Uberfahren
zu schitzende, begriinte Pflanzflaichen (Baumscheiben) mit einer Fldche von mindestens 6 m?
herzustellen. Das \Wasser der Verkehrsflachen ist Giber die Baumrigolen abzuleiten. Hierzu ist
eine wasserdurchlassige bauliche Méglichkeit zum Schutz gegen Uberfahren notwendig.

Pflanzliste:

Bdume und Strducher

Saulenformige Selektionen einheimischer Baumarten z.B. Buche, Eiche alle heimischen Obst-
bdume und Obstbeerenstraucher

Hainbuche Carpinus betulus
Saulenhainbuche (VG) Carpinus betulus Fastigiata
Wildapfel (VG) Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium

Mehlbeere Sorbus aria

Elsbeere Sorbus torminalis
Feldahorn (VG) Acer campestre

Speierling Sorbus domestica

Gemeine Felsenbirne (VG)
Hainbuche

Amelanchier ovalis
Carpinus betulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana

Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger Weilkdorn

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildapfel Malus sylvestris
Schlehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus communis
Gemeiner Kreuzdorn Rhamnus carthartica
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Hecht-Rose Rosa glauca
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus




Kletterpflanzen

Waldrebe

Efeu

Wilder Wein

Feldrose

Pflanzenliste Feldhecke

Feldahorn

Gemeine Felsenbirne
Hainbuche

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss
Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Wildapfel

Schlehe

Wildbirne

Gemeiner Kreuzdorn
Faulbaum

Feldrose

Hundsrose

Hecht-Rose
Mai-Rose

Wein-Rose
Salweide
Lavendelweide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Gemeiner Schneeball

Clematis (+ Selektionen)

Hedera helix (+ Selektionen)

Partehnocissus (+ Selektionen)

Rosa arvensis

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus carthartica
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca
Rosa majalis

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix elaesagnos
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus

16.2 Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB i.V.m. § 178 BauGB)

Entlang der Strae ,Am Eichholz" im Norden des Plangebiets sind die vorhandenen Gehdlze und
Rankgewéchse zu erhalten.



Il. Oriliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung fir Baden -

Wirttemberg

A. Geltungsbereich

Die nachfolgenden o&rtlichen Bauvorschriften gelten fur das Gebiet bzw. den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Auf der Diedelsheimer Héhe Teil | - 3. Anderung®, Gemarkung Rinklingen.

Fur den Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes maligebend.

B. _Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Fassadengestaltung
Die Verwendung von grell leuchtenden Farben und stark reflektierenden / glanzenden Materia-
lien ist unzuldssig. Photovoltaik-Elemente sind hiervon ausgenommen.

Fassadenfarben dirfen eine Buntheit von 40 geméaR RAL Design System nicht Gberschreiten.

Geschlossene Wandflachen ohne Offnungen von mehr als 25 m? sind mit einer Fassadenbegri-
nung zu versehen, wenn die Wandh&he Uber Erdanschluss 5 m oder mehr Uibersteigt. Auf die
als Anlage beigeflgte Pflanzliste wird verwiesen.

Dachform und Dachneigung
Als Dachform sind ausschlieBlich Flach- und flach geneigte Dacher bis max. 5° Neigung vorge-
sehen.

Eine Aufstanderung von Solaranlagen ist auf Dachflachen bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig.
Von Dachrand bzw. Auenkante Attika ist mit Solaranlagen ein Mindestabstand von 1,50 m ein-
zuhalten.

Stellplatznachweis (§ 74 Abs. 2 LBO BW)

Es gilt § 37 Abs. 1 LBO BW.

Einfriedigungen, Hecken und Sichtschutzwénde (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

Geschlossene, lichtundurchlassige und blickundurchlédssige Einfriedungen (z. B. Sichtschutz-
zaune, Gabionenwande, Mauern, Beton- und Metallwénde) sind entlang von éffentlichen Ver-
kehrsflachen bis max. 0,4 m zuléssig. Lebende Einfriedungen (z. B. Hecken und Stréucher) sind
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Offentliche Verkehrsflachen dirfen durch die
Pflanzungen nicht beeintrachtigt werden.

Entlang privater Grundstiickgrenzen gelten die einschldgigen Vorschriften des Gesetzes Uber
das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg (Nachbarrechtsgesetz - NRG).

Heckenpflanzungen aus Nadelgeholzen, z. B. Tannen und Thuja, oder auch aus Kirschlorbeer
sind entlang aller Grundstiicksgrenzen nicht zuldssig. Es sind einheimische frei wachsende
Straucher, Geholze zu verwenden.



4. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Anlagen der AuRenwerbung sind kenntnisgabepflichtig, auch wenn sie nach § 52 LBO Baden-
Wiirttemberg grundsatzlich genehmigungsfrei sind.

Werbeanlagen sind nur fir bauliche Anlagen an der an der Statte der Leistung zulassig.
AuRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache ist pro Betriebsstétte nur eine Werbe-
anlage zuldssig.

Werbeanlagen diirfen eine GréRe von 4 m? nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem, flackerndem oder sonstigem bewegtem Licht sind nicht
zulassig.

Grell leuchtende Werbeanlagen sind unzul&ssig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind energiesparend und arten- und insektenfreundlich zu
gestalten.

Fahnen sind als Werbeanlage allgemein unzul&ssig.

5. Abfallsammelbehélter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Flachen fur Abfallsammelbehélter sind einzuhausen oder in das Hauptgebé&ude zu integrieren.

C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften
nach Nr. B zuwiderhandelt.

Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften kénnen gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs.
4 LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.
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Hinweise

Bodenbelastungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grund-
wassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfilhrung von Bauvorhaben bekannt
werden, ist das Landratsamt Karlsruhe (untere Bodenschutzbehérde) zu informieren.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesund-
heit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bodendenkmale / Archdologische Denkmale
Im Plangebiet sind keine arch&ologischen Denkmale bekannt.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten unbekannte Funde und Befunde ent-
deckt werden, sind diese gem. § 20 DSchG unverziglich der Denkmalschutzbehérde (Landes-
amt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Esslingen, Dienststelle Karlsruhe) o-
der der Stadt anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverféarbungen,
etc.) und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu belassen, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden. .

Umweltschutz

Sollten bei Baumaflnahmen Altablagerungen aufgefunden werden, sind diese den zustandigen
Behorden unverziiglich anzuzeigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung
mussen bei Bedarf zugelassen werden.

Bodenschutz

Allgemein
Die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die Er-
satzbaustoffverordnung sind zu beachten.

Schutz des Oberbodens bzw. Unterbodens
Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat soweit als méglich innerhalb
des Plangebietes zu verbleiben und ist dort wieder fachgerecht einzubauen (It. DIN 18915).

Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub sind einem Abtransport vorzuziehen. Mog-
lichkeiten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festle-
gung der Hohen (Grindungstiefen, Straen, Wege usw.) zu beachten.

Anfallender Bodenaushub ist vorrangig durch Erdmassenausgleich vor Ort zu verwenden. So-
fern dies nicht maéglich ist, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmoglichkeiten (z. B.
Erdaushubbérsen der Gebietskorperschaften) zu prifen. Die Beseitigung von Bodenaushub auf
Deponien ist nur im Einzelfall zuldssig und zu begrinden.

Nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einem zu erwartenden
Anfall von mehr als 500 m® Bodenaushub der verfahrensfilhrenden Behérde ein Abfallverwer-
tungskonzept vorzulegen. Der Bodenaushub ist hierbei méglichst hochwertig zu verwerten (§ 3
Abs. 2 LKreiWiG).
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Auffiillungen / Aufschiittungen

Soweit im Rahmen der Baumafnahmen NiveauausgleichsmaRnahmen, Verfillungen oder Auf-
fullungen durchgefiihrt werden, darf nur unbelastet kulturfahiger Bodenaushub zum Einbau
kommen. Die Verwaltungsvorschrift des Landes Baden-Wirttemberg ,Verwertung von als Abfall
eingestuftem Boden" vom 14.03.2007 ist dabei zu beachten (VwV Boden). Es durfen aus-
schliefllich Materialien zum Einbau kommen, die nach der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung die Vorsorgewerte fur Boden bzw. den Zuordnungswert Z 0 nach vorgenannter VwV
einhalten.

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmate-
rial), ist dieser Sachverhalt zwingend mit dem Landratsamt Karlsruhe abzustimmen. Das Ab-
stimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurechtlichen Zulassungsverfahren (Kenntnisgabe-
sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum Kenntnisgabe- bzw. Genehmigungs-
verfahren mit darzustellen bzw. diesen beizufligen. Der Einbau anderer Materialien als unbe-
lasteter kulturfahiger Boden ohne Abstimmung mit dem Landratsamt Karlsruhe ist nicht zulas-

sig.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gértnerische Nutzung) sind die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Materialwerte der
Bodenklasse BM-0 nach Ersatzbaustoffverordnung einhalten.

Geotechnische Hinweise
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen / tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschliefen. Zur Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Funda-
menten zu achten.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Wasserschutzgebiet ,,Bauschlotter Platte”

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone |ll a des Wasser-
schutzgebietes ,Bauschlotter Platte* der Stadt Bretten vom 07.09.1992. Die dort erlassenen
Bestimmungen und Auflagen sind zwingend zu beachten. Der Bau und der Betrieb von Grund-
wasserwarmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen sind innerhalb der Zone lll a
des Wasserschutzgebietes ,Bauschlotter Platte” verboten.

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbei-
ten, welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landratsamt
Karlsruhe zu informieren. Manahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Un-
tergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, ist beim Landratsamt Karlsruhe
eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kana-
lisation oder in ein Oberflachengewésser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge
einer BaumaRnahme bedarf der behdrdlichen Zustimmung.
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Die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlick muss schadlos erfolgen.
Durch die Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il a ist der vorsorgende Grundwasserschutz zu
berlicksichtigen. Die Behandlung des abflieRenden Regenwassers muss lber eine 30 cm
méchtige, bepflanzte Oberbodenzone stattfinden, auch eine Befestigung der Stellplatze mit bau-
artzugelassenem Versickerungspflaster (DiBt-Zulassung) ist moglich.

Artenschutzrechtliche Vorschriften
Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden Bun-
desnaturschutzgesetzes hingewiesen. Um den Eintritt von Verbotstatbestdnden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans zu vermeiden, wurde 2024 eine artenschutzrechtliche Vorprifung
(Relevanzuntersuchung) durchgefuhrt.

Durch die im Zuge der Planumsetzung unausweichlichen Eingriffe in Gehélzbesténde und Grin-
flachen sind zur Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen erforderlich und im Bebauungsplan planungs-
rechtlich festgesetzt.

Freiflichengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestal-
tungsplane mit Darstellung und Erlauterung der freiraumgestalterischen Malnahmen der Bau-
genehmigungsbehérde vorzulegen, die nach fachkundiger Priifung Bestandteil der Baugeneh-
migung werden.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. tiber 48 m?® /
Std. im Mischgebiet Giber mindestens zwei Stunden erforderlich.

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Léschbereiches von max. 300 m um
die Objekte sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung von hdchstens 80 m
zu Gebauden vorhanden sein.

Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, méglichst vor Beginn des
Winters, zu Uberpriifen und zu warten.

Der Netzdruck darf bei der Léschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar
abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten.
Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten.
Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmoglichkeiten fur Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder Durch-
gange fur die Feuerwehr zu den Gebauden zu berlicksichtigen.

Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrfldchen sind zu beachten.

Rechtsgrundlage: §§ 3, 4, 15 und 33 LBO, DVGW Arbeitsblatt W 405, § 2 LBOAVO)
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10.

1.

12.

Niederschlagswasserbeseitigung
Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986 ff. zu erfolgen.

Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten
Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflaichen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten.

Die Versickerung oder Verrieselung von anfallendem unverschmutztem Oberflichenwasser ist
zu prufen. Eine Versickerung von Oberflachenwasser von Verkehrsflachen ist ggf. nur nach
entsprechender Vorbehandlung zulassig. Die Anlage von Retentions- und / oder Brauchwass-
erzisternen wird empfohlen.

Die Entwasserungskonzeption ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Bretten abzustimmen.

Starkregenereignisse

Mit Starkregenereignissen (extreme, kaum vorhersagbare und réumlich begrenzte Nieder-
schlage) muss gerechnet werden. Zum Schutz vor Starkregenereignissen wird empfohlen, die
Erdgeschossfulbodenhéhe mindestens 0,30 m Uber Oberkante StraBe zu setzen. Unterge-
schossen bzw. Keller sollten wasserdicht ausgefiithrt, Offnungen tiberflutungssicher ausgefihrt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch Starkregenereignisse auch bei entsprechen-
den Vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbhau

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenw&sser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemag DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-biiro
empfohlen.

Aufgestellt: 29.04.2025
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