Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,Rechbergklinik Bretten / Wohnen, 1. Anderung und Erweiterung“ mit

ortlichen Bauvorschriften, Gemarkung Bretten;

- Billigung des uberarbeiteten Entwurfes des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften und
Begriindung

- Offentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.
2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB und § 74 Abs. 7 Landesbauordnung
(LBO)

Nach den Vorgaben des BauGB und der LBO hat der Gemeinderat der Stadt Bretten in seiner
Sitzung vom 23.10.2019 die Aufstellung der ersten Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Rechbergklinik/ Wohnen“, Gemarkung Bretten, mit ortlichen Bauvorschriften
beschlossen, den Entwurf gebilligt und dessen offentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB und § 74
Abs. 7 LBO beschlossen.

Im Zuge eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB kann von einer Umweltpriifung
abgesehen werden. Eine Auseinandersetzung mit den Umweltbelangen findet in der Begriindung
zum Bebauungsplan statt; auflerdem wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt. Eine schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der Auswirkungen des zu
erwartenden steigenden Verkehrsaufkommens auf das Plangebiet sowie die bestehende
Umgebungsbebauung wurde erstellt. Weiterhin wurde die mdgliche Oberflachen-Entwésserung im
Plangebiet untersucht.

Abgrenzung des Geltungsbereichs der Planung

Dieser Bekanntmachung beigefugt ist der am 23.10.2019 beschlossene Abgrenzungsplan des
Plangebiets. Die Abgrenzung dieses urspriinglichen Geltungsbereichs der Planung wurde mit der
Billigung des uberarbeiteten Entwurfs des Bebauungsplans durch den Gemeinderat in seiner
offentlichen Sitzung am 19.12.2023 geandert und erweitert. Gegenlber der Planabgrenzung aus
dem Jahr 2019 wurden brachgefallene beziehungsweise untergenutzte Flachen im zentralen
Bereich des Klinikareals nun in die Bebauungsplandnderung neu miteinbezogen. Es handelt sich
um das Flursttick Nr. 8509/5. Der bisherige Geltungsbereich wurde hierfiir mit dem Uberarbeiteten
Entwurf nach Nordwesten Richtung Klinikgebaude geandert und erweitert.

In der neuen Erweiterungsflache mit der Baugebietsfestsetzung Urbanes Gebiet (MU2):des
Plangebiets ist, sidlich des neu entstandenen Arztehauses, unter dem Arbeitstitel
“Gesundheitscampus” ein gesundheits- und betreuungsorientiertes Wohnangebot mit
erganzenden Dienstleistungen geplant. Unterschiedliche Angebote des Wohnens, wie betreute
Wohnungen und Mehrgenerationenwohnen junger und alterer Menschen in einem Geb&ude, sind
in den Obergeschossen vorgesehen. Somit kann eine Ergdnzung der in Bretten vorhandenen Arten
von Wohnen entstehen.

Weiterhin erfolgte eine geringe Plangebietserweiterung am Sudwestrand (teilweise Einbeziehung
der beiden Flursticke Nrn. 2889 und 2891/1) zur Sicherung des landwirtschaftlichen Wegs zur
ErschlieBung der stdlich angrenzenden Flurstiicke auRerhalb des Geltungsbereichs.

Die aktuelle Abgrenzung des Geltungsbereichs der Planung kann dem zusammen mit dieser
Bekanntmachung abgedruckten Abgrenzungsplan vom 19.12.2023 entnommen werden.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans ,Rechbergklinik Bretten / Wohnen, 1. Anderung und
Erweiterung” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Schaffung neuer
Wohnbauflachen durch die Nachverdichtung von Innenbereichsflachen geschaffen werden. Ferner



soll die Ansiedlung von kliniknahen gewerblichen Dienstleistungen im Planbereich ermoglicht
werden.

Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung von Behdrden, sonstigen Tragern offentlicher Belange
sowie Interessenverbanden

In Vollzug des oben genannten Beschlusses lag der Entwurf des Bebauungsplanes ,Rechbergklinik
Bretten / Wohnen, 1. Anderung und Erweiterung” mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung
sowie den erforderlichen Gutachten, bestehend aus artenschutzrechtlicher Voruntersuchung,
Artenschutzgutachten und schalltechnischem Fachbeitrag in der Zeit vom 08.11.2019 bis
einschliellich 09.12.2019 zur Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist konnten Stellungnahmen zum Bebauungsplan mit seinen Anlagen
schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werden. Davon wurde jedoch seitens der
Offentlichkeit kein Gebrauch gemacht. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde keine
Stellungnahme abgegeben.

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
und § 74 Abs. 7 LBO Behérden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und Interessenverbanden
die Gelegenheit gegeben, zum Entwurf des o0.a. Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften
u.a. eine Stellungnahme abzugeben.

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von 15 Behorden, sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange und Interessenverbanden Stellungnahmen abgegeben.

Auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen, der Anderung und Erweiterung des Plangebiets
sowie teilweise neuer stadtebaulicher Planungsuberlegungen erfolgte im Rahmen der
Gesamtabwagung eine Anpassung bzw. Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes. Die
vorgenommenen Anpassungen sind teilweise auch redaktioneller Natur. Da hier allerdings
Festsetzungen geéandert werden, ist eine erneute offentliche Auslegung notwendig.

Wesentliche Erganzungs- und Anderungsinhalte im tiberarbeiteten Entwurf

- Erweiterung und Anderung des Geltungsbereichs, siehe oben.

- Anderung und Anpassung der Baugebietsbezeichnungen.

- Ausweisung einer Erweiterungsflache als neues Baugebiet mit der Baugebietsfestsetzung
Urbanes Gebiet (MU2), siehe oben.

- Konkretisierung des geplanten Projekts auf dem sudwestlichen Baufeld (MU1l) an der
Edisonstrafl3e. Es soll dort mit einem neuen “Sterilisationszentrum AEMP* eine fir die Klinik
standortsichernde Einrichtung angesiedelt werden. Das Baufeld grenzt direkt sidlich an das
Klinikgelande.

- Anpassung der Gebietsfestsetzungen fur den ‘Wohnpark Rechberg’ unter Sicherung einer
Durchgrunung.

- Anpassung der Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung, inshesondere die gebiets- und
standortbezogene Héhenbegrenzung entsprechend der topografischen Situation.

- Uberarbeitung der griinordnerischen Festsetzungen und Anpassung der Flachenzuschnitte von
Pflanzgeboten und -bindungen unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen
Anforderungen nach erneuter fachgutachterlicher Bewertung 2022.

- Aufstellung eines Entwasserungskonzepts; insbesondere Konzeption der Rickhaltung und
gedrosselten  Ableitung der Oberflichenwasser und Nachdimensionierung des
Regenrickhaltebeckens. Sicherung des Konzepts durch entsprechende Festsetzungen.

- Dimensionierung und Lageplanung der ErschlieBung zur Festsetzung der erforderlichen
Verkehrsflachen. Aufnahme eines Gehwegbereichs in der Planung und Anbindung eines
FuRwegs an die Virchowstral3e.

- Geringe Plangebietserweiterung am Sudwestrand zur Sicherung des landwirtschaftlichen
Wegs zur Erschliel3ung der stuidlich angrenzenden Flurstiicke aul3erhalb des Geltungsbereichs.



Umweltbezogene Informationen

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind neben dem Uberarbeiteten Planentwurf auch die
bereits vorliegenden umweltbezogenen Gutachten, Beurteilungen und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen. Hierin sind folgende Arten umweltbezogener Informationen
mit Aussagen zu der Betroffenheit der Schutzgtter verfugbar:

I. Begriindung

Die Begrundung enthalt umweltbezogene Informationen beziiglich des Schutzgutes Mensch sowie
eine Bewertung der Beeintrachtigungen durch die Planung insgesamt.

Il. Artenschutzrechtliche Voruntersuchung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die durchgefuhrte artenschutzrechtliche Vorprifung stellte weiteren Untersuchungsbedarf
insbesondere bei den Artengruppen Saugetiere (Fledermause), Vogel und Reptilien fest. Dartiber
hinaus wurde im Rahmen der Untersuchung das Vorkommen der geschitzten Pflanzenart
.Bocksriemenzunge” untersucht. Fir diese Artengruppen wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Untersuchung durch einen Fachkundigen durchgefiihrt.

Es wurden zur Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (CEF-Mal3nahmen) als Bestandteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Zum gesamten Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes wird auf die weiteren Erlauterungen
in der Begruindung verwiesen.

Offentliche Auslequng gem. 88 3 Abs. 2 i.V.m. 4 Abs. 2 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO

In seiner Sitzung am 19.12.2023 hat der Gemeinderat der Stadt Bretten die wahrend der
Beteiligung der Behorden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und Interessenverbanden
abgegebenen Stellungnahmen/gemachten AuRerungen behandelt und den geanderten Entwurf
des Bebauungsplans ,Rechbergklinik Bretten / Wohnen, 1. Anderung und Erweiterung® mit
ortlichen Bauvorschriften und Begriindung gebilligt. Ferner hat der Gemeinderat die erneute
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gemafd § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und 8§ 74 Abs. 7 LBO beschlossen.

Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wird
somit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der liberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes ,,,Rechbergklinik Bretten / Wohnen, 1. Anderung

und Erweiterung“, Gemarkung Bretten, wird samt folgenden Unterlagen

- Begrundung (89 Abs. 8 BauGB)

- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung vom 15. Mai 2018

- Artenschutz — Fotodokumentation vom 23. Oktober 2019

- Artenschutzrechtliches Gutachten (saP) vom 31. August 2018, aktualisiert 10.11.2022

- Standortprifung fur die Umsetzung von CEF-Malinahmen vom 08.02.2023

- Schalltechnische Untersuchung vom 1. Mé&rz 2019

- Erlauterung zur Oberflachen-Entwésserung (private Verkehrsflachen und Baugebiete) vom
16.11.2023

in der Zeit vom

12. Januar 2024 bis einschliefRlich 13. Februar 2024



im Technischen Rathaus Bretten beim Amt Stadtentwicklung und Baurecht, Hermann-
Beuttenmiiller-Straf3e 6, 75015 Bretten, vor dem Zimmer 213, zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.
Eine Terminvereinbarung ist dazu nicht erforderlich.

Wahrend der vorgenannten Auslegungsfrist hat die Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung; AuBerungen zur Planung kénnen beim Amt Stadtentwicklung und Baurecht, Hermann-
Beuttenmdller-Str. 6, 75015 Bretten, schriftlich oder mindlich zur Niederschrift oder per Mail unter
bauleitplanung@bretten.de abgegeben werden. Schriftlich abgegebene Stellungnahmen sollten
die vollstandige Anschrift des Verfassers und ggf. die genaue Bezeichnung des betroffenen
Grundstiicks/Gebaudes enthalten. Die Stellungnahmen werden auf jeden Fall entgegen
genommen, auch wenn sie dieser Bitte nicht entsprechen.

Gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung fur das oben aufgefiihrte Verfahren
unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte oder nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fur die Rechtmafigkeit der Planung nicht von Bedeutung ist.

Soweit personenbezogene Daten angegeben werden, werden diese auf Grund § 3 Abs. 1 BauGB
ausschlie3lich zum Zweck der Durchfiihrung des Verfahrens erhoben und verarbeitet. Auf weitere
Hinweise zum Datenschutz, Datenerhebung und Datenschutzbeauftragten wird auf die Homepage
der Stadt Bretten http://www.bretten.de/datenschutzerklaerung verwiesen.

Gem. 8§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB werden der Inhalt dieser Bekanntmachung bzw. diese
Bekanntmachung selbst, der vom Gemeinderat gebilligte Gberarbeitete Entwurf mit Begriindung
sowie die oben aufgefihrten Gutachten ab sofort bis zum Ende der offentlichen Auslegung
zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Bretten unter www.bretten.de/wirtschaft-energie-
umwelt/bebauungsplane-im-verfahren eingestellt und sind somit dort einsehbar.

Bretten, 03.01.2024

Martin Wolff
Oberbirgermeister
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