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1 Planbeschreibung - Ziele und Inhalte

1 Planbeschreibung - Ziele und Inhalte

1.1 Beschreibung des Vorhabens

Vorbemerkung

Der vorliegende Bebauungsplan ,IG Gdlshausen, V. Abschnitt, 2. Anderung und Er-
weiterung” dient der Stadt Bretten dem Bau eines neuen Feuerwehrhauses mit
Fahrzeughalle. Das Plangebiet grenzt nordlich an eine geplante Erweiterung des Re-
genrickhaltebeckens RRB Il und westlich an das Industriegebiet an. Ziel der
Aufstellung des Bebauungsplans ist vorrangig die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Unterbringung des neuen Feuerwehrstandorts Gols-
hausen.

Der seit 2022 rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbe-/Industriegebiet Golshausen,
V. Abschnitt” wird im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes an die ortlichen
Gegebenheiten angepasst und dem Gewerbetreibenden weitere Entwicklungsmaog-
lichkeiten gegeben. AuRerdem fliel3t die Planung zum ,Hochwasserschutz Bretten,
Erweiterung und Umbau des RRB II” in den vorliegenden Bebauungsplan ein.

Die Konzeption entspricht den Planungszielen der Stadt Bretten und aufgrund der
geringen Erweiterung der ErschlieBungsflachen den Vorgaben des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden.

Das Plangebiet befindet sich teils im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet Golshausen, V. Abschnitt” (Teilbereich 1),
auf Flachen der HochwasserschutzmaBnahme Bretten ,RRB II“ (Teilbereich 2)
sowie auf bisher unbeplanten Flachen im AulRenbereich (Teilbereich 3). Es besteht
derzeit kein Planungsrecht fiir die geplanten Nutzungen im Teilbereich 3. Die Auf-
stellung des Bebauungsplans ,IG Gdlshausen, V. Abschnitt, 2. Anderung und
Erweiterung” soll die stadtebauliche Ordnung im Teilbereich 1 sichern, die Planung
,RRB 1I“ ibernehmen und den Bau eines Feuerwehrhauses ermdglichen.

Der Gesamtumfang des vorliegenden Bebauungsplans betragt ca. 2,54 ha.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Auswirkungen des
Vorhabens auf alle Um-weltbelange nach BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
(Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch und seine Gesundheit, Kultur-
und Sachgiiter sowie Emissionen) ermittelt und die Ergebnisse im Umweltbericht
dargestellt und bewertet.

Lage

Das Plangebiet befindet sich in Bretten im Ortsteil Golshausen, am westlichen Orts-
rand des bestehenden Gewerbegebiets. Es wird im Siiden von einer bestehenden
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Planbeschreibung - Ziele und Inhalte

Bahnlinie begrenzt, im Norden von der B 293. Am 6stlichen Rand befindet sich die
Stralle ,Steinacker”, die der ErschlieBung des bestehenden Gewerbegebiets dient.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich eine bestehende gewerblich Nut-
zung, Ein Regenriickhaltebecken fiir Retention, Hecken, Wiesen, Ruderalvegetation
sowie befestigte Wege.

Das Areal fallt von Norden nach Siiden hin ab — von ca. 212 m ti.NHN nahe der B 293
bis ca. 208 m i.NHN im Siidwesten. Die tiefsten Bereiche liegt im bestehenden RRB
bei ca. 205 m 4.NHN.

Geltungsbereich / Umfang

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 3554, 3555, 4150,
4151, 4151/1, 4152, 4153, 4154, 4155, 4156, 4157, 4158, 4159, 4160, 4161, 4162
und 4166 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 4195 und 4308 der Stadt Bretten, Ge-
markung Golshausen und weist eine GesamtgroRe von ca. 2,54 ha (25.441 m?) auf.

Dem vorliegenden Umweltbericht liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,1G
Goélshausen, V. Abschnitt, 2. Anderung und Erweiterung” zugrunde.

-1l 4 5
j—a P RY

S b= 4%
S Qg |- m i :—w{%
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Abbildung 1:  Lage des Plangebiets im Raum

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ,IG Gélshausen,
V. Abschnitt, 2. Anderung und Erweiterung” werden drei Teilbereiche unterschieden,
die unterschiedlich bilanziert werden:
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1 Planbeschreibung - Ziele und Inhalte

Teilbereich 1 - Anderung BP ,Gewerbe-/Industriegebiet Gélshausen, V. Abschnitt”

Der Nordosten des vorliegenden Geltungsbereichs iberschneidet sich mit dem Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet
Gdlshausen, V. Abschnitt”, zu dessen 1. Anderung und Erweiterung der Satzungsbe-
schluss am 02.04.2002 gefasst wurde. Dieser Bebauungsplan erlangte 2002
Rechtskraft und nimmt im Teilbereich 1 mit ca. 1,70 ha (11.043 m?) einen Anteil von
ca. 43,4% der Gesamtflache des Bebauungsplans ein.

Im Siiden dieses rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbe-/Industriegebiet Gols-
hausen, V. Abschnitt” ist eine 6ffentliche Griinflache mit dem Regenriickhaltebecken
fur Retention ,RRB II“ ausgewiesen. Dieser Bereich iberlappt sich mit der genehmig-
ten Planung zum ,Hochwasserschutz Bretten, Erweiterung und Umbau des RRB II*
und wird daher im vorliegenden Umweltbericht dem Teilbereich 2 zugeschlagen.

Der Eingriffs-Ausgleichsbilanz werden im Bestand die Festsetzungen dieses rechts-
kraftigen Bebauungsplans zugrunde gelegt.

Teilbereich 2 - Hochwasserschutz Bretten RRB II

Fur die Stadt Bretten wurde im Jahr 2021 zur Erweiterung des Regenriickhaltebe-
ckens RRB Il ein Landschaftspflegerischer Beitrag mit Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung erstellt. Dies wurde erforderlich, da ein groRer Anteil des Oberflachen-
wassers Uber die ,SteinackerstraBe” und entlang des Bahndamms am Becken
vorbeifloss. ,Damit das Becken eine signifikante Schutzwirkung fiir die Unterlieger
tbernehmen kann, muss das Retentionsvolumen des RRB Il vergroRert und die Be-
ckenabgabe optimiert werden. Hierbei ist eine VergroBerung des Riickhalte-
volumens auf mindestens 5.100 m?3 vorgesehen.” (Wald+Corbe 2023). Mit dem Bau
der zwischenzeitlich genehmigten Erweiterung des RRB Il wurde 2024 begonnen.

Die Uberlappende Flache mit dem vorliegenden Geltungsbereich hat einen Flachen-
umfang von ca. 0,70 ha (6.965 m?), was einem Anteil von 27,4% des Gesamtareals
entspricht. (Wagner+Simon 2021).

Da dieser Teilbereich 2 einschlielllich der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bereits
genehmigt wurde, wird dieses gesamte Areal von der Bilanz ausgenommen.

Abbildung 2:  RRB im Jahr 2023 sowie Ausschnitt aus der MalRnahmenkarte zur RRB-Erweiterung
(Wagner + Simon 2021)
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1 Planbeschreibung - Ziele und Inhalte

Teilbereich 3 — Erweiterung BP "Gewerbe-/Industriegebiet Golshausen, V. Ab-
schnitt”

Auf einem Teil des Geltungsbereichs gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.
Dieser Bereich wird als ,Teilbereich 3 - Erweiterung BP "IG Gdlshausen, Teil V* ge-
kennzeichnet und dargestellt und umfasst mit ca. 0,74 ha (7.433 m?) einen Anteil
von ca. 29,2% der Gesamtflache des Bebauungsplans.

Der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden im Bestand die 2023 im Zuge der ar-
tenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung kartierten Biotoptypen zugrunde
gelegt (IB-Blaser 2023).

Eine Ubersicht der Lage der drei Teilbereiche zeigt die die Anlage 1 ,Bestandsplan”.

Naturraum

Der Untersuchungsraum liegt im Naturraum Nr. 125 ,Kraichgau“ und ist der Grol3-
landschaft Neckar- und Tauber-Gauplatten zugeordnet.

Bestand

Am 01.06.2023 erfolgte eine Kartierung der vorhandenen Biotopstrukturen auf
Grundlage der LUBW, um die Bestandssituation im Plangebiet zu erfassen. Der Be-
standsplan zeigt die Nutzung wahrend der Kartierung im Jahr 2023.

Im Osten des Plangebiets Teilbereich 1 - Anderung BP ,Gewerbe- und Industriege-
biet Golshausen, V. Abschnitt" befindet sich ein gewerblich genutztes Gebaude mit
Stellplatzen und weiteren befestigten Flachen zur internen ErschlieBung. In den
Randbereichen dieses Areals liegen unversiegelte Freiflachen - teils mit Gehdlzbe-
standen. Im Siiden dieses Teilbereichs befindet sich das begriinte Retentionsbecken
»,RRB West" mit einigen Bdumen oberhalb der Boschungsoberkante.

Im mittig gelegenen Teilbereich 2 — Uberlappung mit der HochwasserschutzmaR-
nahme ,Bretten RRB [I“ befand sich im Jahr 2023 im alten RRB eine
Ruderalvegetation mit einigen Gehdlzen oberhalb der Boschungsoberkante und im
Erweiterungsbereich eine Wiese mit einigen Obstbdumen. Bereits 2024 wurde mit
dem Bau der Erweiterung dieses RRBs begonnen.

Der ,Teilbereich 3 — Erweiterung BP " Gewerbe- und Industriegebiet Golshausen,
V. Abschnitt” beinhaltet den planungsrechtlichen Auenbereich v.a. im Siiden des
Geltungsbereichs, gepragt von Wiesenflachen und Wegen.

In Anlage 1 ,Bestandsplan” wird die Lage der beschriebenen Nutzungs-/ Biotop-
strukturen bzw. Biotoptypen wahrend der Kartierung im Jahr 2023 dargestellt sowie
die Uberlappung mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industrie-
gebiet Golshausen, V. Abschnitt” und der HochwasserschutzmalRnahme ,RRB II“.
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1 Planbeschreibung - Ziele und Inhalte

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Bauleitplans

Ziele

Die Stadt Bretten plant im Bereich Steinacker in Gélshausen den Bau eines neuen
Feuerwehrhauses mit Fahrzeughalle, nordlich an eine geplante Erweiterung des Re-
genruckhaltebeckens RRB Il und westlich an das Industriegebiet angrenzend. Ziel
der Aufstellung des Bebauungsplans ist vorrangig die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Unterbringung des neuen Feuerwehrstandorts
Golshausen. Ferner soll in diesem Planbereich eine Erweiterung eines Regenrick-
haltebeckens sowie die bauplanungsrechtliche Absicherung eines Teils des
Unternehmensstandorts einer Spedition berticksichtigt werden.

Begriindung

Entsprechend dem Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Bretten entspricht das Feuer-
wehrhaus in Goélshausen mit dem Baujahr 1964 nicht der geltenden DIN. Demnach
ist ein Neubau an einem anderen Standort zwingend notwendig. AufRerdem sind die
Aufenthaltsraume nicht barrierefrei zu erreichen.

Als geeigneter Standort fiir ein neues Feuerwehrhaus in Gélshausen entsprechend
den Einsatzerforderlichkeiten (Einsatzzeiten, auch im Kontext mit den anderen Feu-
erwehren der Kernstadt und den Stadtteilen) wurde ein Bereich am Nordwestrand
des Industriegebiets Golshausen neben einer bestehenden Spedition ermittelt. Ziel
der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau die-
ser Feuerwehrwache der Freiwilligen Feuerwehr Bretten Abt. Gdlshausen zu
schaffen.

Durch den Bebauungsplan ,IG Gélshausen, V. Abschnitt, 2. Anderung und Erweite-
rung” soll die stadtebauliche Ordnung gesichert und der ansassigen Spedition
Erweiterungen ermdglicht werden. Durch Nachverdichtung schon baulich genutzter
Flachen entspricht dieses Konzept der gebotenen Nachverdichtung und den Vorga-
ben des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Dartber hinaus soll in diesen
Bebauungsplan die genehmigte Erweiterung des Regenrlickhaltebeckens ,Bretten
RRB II” dargestellt werden.

Art der geplanten baulichen Nutzung

GE (Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0))

Zul&ssig sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO die allg. zulassigen Betriebe und Anlagen.

Unzuldssig sind:

* Anlagen fiir Sportliche Zwecke

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes
+ Anlagen fir Verwaltungen

* Tankstellen

* Vergnigungsstatten.
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Planbeschreibung - Ziele und Inhalte

MaB der geplanten baulichen Nutzung

GRZ (Grundflachenzahl): 0,8

(keine Uberschreitung durch Nebenflachen zulassig)

WH (maximale Geb&aude- bzw. Wandhdhe): 12,5 m

Die Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch die max. Gebaude-
hohe (GH), welche im zeichnerischen Teil / Rechtsplan eingetragen ist.

Die maximale Geb&aude- bzw. Wandhohe (WH), gemessen von dem im
zeichnerischen Teil festgesetzten unteren Bezugspunkt (= Bezugshohe) bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand-AufRenkante mit der Dachhaut bzw. Ober-
kante Attika, betragt gemaR Planeinschrieb 12,5 m bzw. 9,0 m.

Die maximale Gebdudehohe darf lediglich durch technische Aufbauten (z.B.
Liftungsanlagen, Kiihlgerate, Aufzugsiiberfahrten, Solaranlagen) tiber-
schritten werden. Eine Uberschreitung der maximalen Gebadudehéhe mit
technischen Aufbauten kann auf bis zu 10 % der Dachflaiche um maximal
2,0 m zugelassen werden.

Bauweise: o (offene Bauweise) nach § 22 (2) BauNVO

Gebaude sind mit Grenzabstand innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig (Gebaudelangen hochstens 50 m)

Fur Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 0-23° zulassig.

Flache fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuerwehrwache” (§ 9 Abs. 1
Nr. 5 und Nr. 6 BauGB)

Zulassig sind baulichen Anlagen und Freiflachen fiir eine Feuerwehrwache sowie die
Nebenanlagen, die diesem Zweck dienen.

MaR der geplanten baulichen Nutzung

GRZ (Grundflachenzahl): 0,5

(keine Uberschreitung durch Nebenflachen zulassig)

WH (maximale Gebaude- bzw. Wandhohe): 12,5 m

Die Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch die max. Gebaude-
hohe (GH), welche im zeichnerischen Teil / Rechtsplan eingetragen ist.

Die maximale Geb&aude- bzw. Wandhohe (WH), gemessen von dem im
zeichnerischen Teil festgesetzten unteren Bezugspunkt (= Bezugshohe) bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand-AulRenkante mit der Dachhaut bzw. Ober-
kante Attika, betragt gemaR Planeinschrieb 12,5 m bzw. 9,0 m.

Die maximale Gebaudehohe darf lediglich durch technische Aufbauten (z.B.
Liftungsanlagen, Kiihlgerate, Aufzugsiiberfahrten, Solaranlagen) tiber-
schritten werden. Eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehéhe mit
technischen Aufbauten kann auf bis zu 10 % der Dachflaiche um maximal
2,0 m zugelassen werden.

Bauweise: a (abweichende Bauweise) nach § 22 (4) BauNVO

Abweichende Bauweise als offene Bauweise ohne Langenbegrenzung.
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1 Planbeschreibung - Ziele und Inhalte

Fur Hauptgebaude sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-5° zul&ssig.

Fiir beide Bauflachen gibt Folgendes:

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil des Rechts-
plans durch Baugrenzen festgesetzt. Planeintragungen definieren die Geb&aude-
stellung.

Stellplatze jeweils mit ihren Zufahrten, Rangier- und Ausfahrtsflachen, Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, sind grundsatzlich
zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Unterirdische Teile von Hauptgebauden und Nebenanlagen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen und der im zeichnerischen Teil des Rechtsplans
festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen sind maximal in eingeschossiger Bauweise mit Flachdach bis max.
10° Dachneigung auszufihren.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO (die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser und der Ableitung von Abwasser dienen), sind
ausnahmsweise und in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgern aullerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache zu-lassig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die im zeichnerischen Teil des
Rechtsplans nicht als fiir Nebenanlagen festgesetzten Flachen sind naturnah als
Vegetationsfliche anzulegen. Die Gestaltung mit Schotter, Kies, Steinen, Glasstei-
nen und Glassplittern ist unzulassig.

PKW-Stellplatze (ebenerdige Stellpldtze), Zufahrten, Fahrrad- und Miilltonnenab-
stellplatze sind in wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren. Als wasser-
durchlassige Beldage gelten u.a. Rasengittersteine, wasserdurchlassige Pflastersys-
teme, Porenpflaster, Pflasterbeldage mit einem Fugenanteil von mindestens 30 % und
Einfachbefestigungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.
Der Unterbau ist entsprechend angepasst auszufiihren. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind die Zufahrt zur Feuerwehrwache, Rangier- und Hofflachen vor den
Hallenplatzen und funktionsbedingte Nebenflachen (im Sinne von § 14 BauNVO),
um deren Funktionalitat zu gewéhrleisten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Darliber hinaus macht der Bebauungsplan Vorgaben zur Regenwasserriickhaltung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB). Diese Vorgaben werden vollsténdig als Vermeidungs-
malnahme in Kapitel 5.1 Gibernommen.

Der Bebauungsplan setzt Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.v.m. § 178 BauGB) fest. Die Beschreibung dieser Mainahmen erfolgt in
Kapitel xxx

wird im weiteren Verfahren fertiggestellt
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1 Planbeschreibung - Ziele und Inhalte

Die Uiberdrtliche Anbindung zum 6ffentlichen Verkehrssystem ist iber die dstlich an-
grenzende StralRe ,Steindcker” mit nahegelegenem Anschluss an das liberortliche
Verkehrsnetz (B 293) gegeben.
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Abbildung 3: Bebauungsplan ,|G Gdlshausen, V. Abschnitt, 2. Anderung und Erweiterung " - Vorent-
wurf vom 28.04.2026

13 Bedarf an Grund und Boden

Nach Realisierung des Bebauungsplans ergibt sich im Geltungsbereich des Umwelt-
berichts folgende Nutzungsverteilung:
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Tabelle 1: Nutzungsverteilung im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Baugrundstiicke GE "Gewerbegebiet" 10.046 39,49%
davon Ub_grbaubarer Grundstiicksfliche GE: GRZ 0,8 8037 80%
einschl. Uberschreitung durch Nebenfldchen '
davon nicht iberbaubarer Grundstiicksfliche GE (0,2) 2.009| 20%
Flache fiir den Gemeinbedar - Feuerwehr 1.540 6,05%
davon liberbaubarer Grundstiicksfliche Feuerwehr 0
einschl. Uberschreitung durch Nebenfldchen
davon nicht tiberbaubarer Grundstlicksflaiche Feuerwehr 0
StraBenverkehrsflache 2.640 10,38%
StralBenverkehrsflachen 1.583
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.057
Offentliche Griinfliche 11.215 44,08%
Offentliche Griinfliche und Pflanzgebot XX
Offentliche Griinfliche, Hochwasserriickhaltebecken XX
Offentliche Griinfliche, Umgrenzung von Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung XX
von Natur und Landschaft
restliche Offentliche Griinflache XX

14 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschutzes

und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbhelange beriicksichtigt wurden

14.1. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze

Die Beurteilung der voraussichtlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,IG Gélshausen, V. Abschnitt, 2. Anderung und
Erweiterung” auf den Raum und die Umwelt ist anhand bestehender Gesetze, der
Grundsatze und Ziele der Raumordnung sowie den Zielen des Umweltschutzes vor-
zunehmen. Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind MalRgaben der
folgenden Fachgesetze und -plane von Bedeutung:

Grundlage: BauGB / BNatSchG

Rechtliche Grundlage fiir den Umweltbericht bildet § 2 (4) BauGB. Demnach wird fiir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist
anzuwenden.

GemaR den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a (2) und (3) BauGB)
soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zudem sind die Vermei-
dung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu berticksichtigen.
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1 Planbeschreibung - Ziele und Inhalte

§ 13 BNatSchG legt fest, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmallnahmen oder, soweit
dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren. Zur Operationa-
lisierung werden die fachgesetzlichen Ziele nach Schutzgitern (§ 1 (7) a, ¢, d
BauGB) abgehandelt.

1.4.1.1. Tiere und Pflanzen

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele: Als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 BNatSchG
werden insbesondere die das Schutzgut Tiere und Pflanzen betreffenden Ziele be-
riicksichtigt:

Absatz 1 Nr.1:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Malgabe der
nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

..... auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Absatz 2:

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweili-
gen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen so-
wie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdoglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Land-
schaftsteile sollen der natiirlichen Dynamik tiberlassen bleiben.

Absatz 3:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere (...)

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Natur-
haushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten
Flachen Raum und Zeit zu geben.
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Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wonach erhebliche
Beeintrachtigungen soweit moglich vermieden und nicht vermeidbare Beeintrachti-
gungen durch landschaftspflegerische MalBnahmen ausgeglichen oder
kompensiert werden, stellt den zentralen Beitrag der Planung zur Berlicksichtigung
der o0.g. Ziele dar. Daneben werden mit der Erflillung der artenschutzrechtlichen Vor-
gaben die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt.

14.1.2. Boden

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele: Ebenfalls in § 1 BNatSchG Abs. 3 (Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege) sollen zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts insbesondere:

1. [...] Naturgditer, die sich nicht erneuern, sparsam und schonend zu genutzt wer-
den (hierunter fallen auch natiirliche Béden);

2. Boden so erhalten werden, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kon-
nen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit
eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Ent-
wicklung zu liberlassen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Die Beriicksichtigung der den Boden betreffenden Ziele erfolgt Giber die flaichenspa-
rende Umsetzung der Planung. Mit Wahl der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird
die fiir Gewerbegebiete als Orientierungswert fiir Obergrenzen empfohlene Grund-
flache in Ansatz gebracht. Die erheblichen vorhabenbedingten Beeintrachtigungen
von Boden werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abge-
handelt (s. o. Punkt Tiere und Pflanzen).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziele: Nach § 1 BBodSchG (Zweck und Grundsétze) sollen zur nachhaltigen Siche-
rung der Bodenfunktionen schadliche Bodenveranderungen abgewehrt, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen saniert und
Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen auf den Boden getroffen werden. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mog-
lich vermieden werden.

Bericksichtigung im Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schadlichen Bodenverande-
rungen zu erwarten und daher keine Sicherungsmallnahmen durchzufiihren. Ein
Eingriff in die Bodenfunktionen I6st laut BBodSchG keinen Ausgleichsbedarf aus,
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erhebliche negative Auswirkungen auf den Boden werden im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung abgearbeitet.

14.13. Wasser

Wasser (WHG), Wassergesetz (WG)

Ziele: Nach § 1 WHG sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Des Weiteren sind sie gemall § 6
WHG so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang
mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landokosysteme
und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

GemaR § 6 Abs. 1 Nr. 4 WHG sind bestehende oder kiinftige Nutzungs-moglichkei-
ten insbesondere fiir die offentliche Wasserversorgung zu erhalten oder zu
schaffen.

Zweck des Wassergesetzes Baden-Wiirttemberg (WG) ist es, die Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) auszufiihren und zu ergénzen, soweit das WHG
keine oder keine abschlieBende Regelung getroffen hat oder bestimmte Regelungs-
bereiche ausdriicklich dem Landesrecht er6ffnet sind.

Allgemeine Grundséatze des § 1 Abs. 2 WG:

Sparsamer und effizienter Umgang mit dem Allgemeingut Wasser,

Wirksamer Schutz von Gewassern vor stofflichen Belastungen,

Anstreben 6kologisch vertraglicher Losungen beim Hochwasserschutz,

Bertlicksichtigung des Klimaschutzes und der Anpassung an die Folgen des
Klimawandels.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Oberflachengewasser sind von dem Bebauungsplan nicht direkt betroffen. Der Um-
gang mit anfallendem Niederschlagswasser wird im Bebauungsplan festgelegt.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele (gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 3): Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sollen insbesondere Meeres- und Binnengewasser vor Beein-
trachtigungen bewahrt und ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik
erhalten werden; dies gilt insbesondere fiir natiirliche und naturnahe Gewasser ein-
schlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen; Hochwasserschutz hat
auch durch natiirliche oder naturnahe MalRnahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgen-
den Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen.
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Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Die Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch die vom Vorhaben ausge-
hende Versiegelung werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung abgehandelt (s.o. Punkt Tiere / Pflanzen und Boden / Grundwas-
ser). Gewasser oder Gewasserrandstreifen sind nicht vom Vorhaben betroffen.

14.14. Luft und Klima

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Ziele: Nach § 1 Abs. 1 BImSchG stellt der Schutz der Umweltschutzgiiter (Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-
und sonstige Sachgiiter) vor schadlichen Umwelteinwirkungen den Zweck dieses
Gesetzes dar. Stellvertretend fiir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter werden die Ziele dieses Gesetzes und
deren Berlicksichtigung unter diesem Schutzgut — im Gesetz unter dem Begriff At-
mosphare gefasst — abgehandelt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Nach § 2 BImSchG gelten die Vorschriften des Gesetzes fir die Errichtung und den
Betrieb von Anlagen, Herstellen von bestimmten Stoffen sowie fiir den Bau u.a. von
offentlichen Strallen.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Gewerbegebiet und Feuerwehrhaus sind die
vom Bau neuer Gebaude ausgehenden Wirkungen relevant und werden einer detail-
lierten Betrachtung unterzogen. Die einschlagigen Verordnungen sind dabei
ausschlieBlich auf die Bediirfnisse des Menschen ausgerichtet.

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele (gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 4): Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sollen insbesondere Luft und Klima auch durch MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege geschiitzt werden; dies gilt insbeson-
dere fiir Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau ei-
ner nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Aussagen zur Begriinung im Hinblick auf lokalklimatische Vorgange werden im Rah-
men des Bebauungsplans thematisiert und abgehandelt. Aussagen und
Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer, klimaschonender Energiequellen finden
im vorliegenden Bebauungsplan keine Berilicksichtigung. Die gesetzlicher Vorgaben
Nutzung von Sonnenenergie zur Erzeugung elektrischer oder Warmeenergie werden
eingehalten.
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14.16.

Planbeschreibung - Ziele und Inhalte

Landschaftsbild und Erholungsvorsorge

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele: Nach § 1 Abs. 1 BNatSchG sind analog zu den unter Punkt 1 biologische Viel-
falt (s. Aussagen zu Tiere und Pflanzen) aufgefiihrten Zielen gleichrangig unter
Punkt 3 die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft zu sichern und zu schitzen.

Hierfir sind nach § 1 Abs. 4 BNatSchG zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ih-
ren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu schiitzen und zuganglich zu machen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Wesentliches und bestimmendes Ziel der Griinordnungsplanung ist die Einbindung
des Baugebiets in die umgebende Landschaft. Die Notwendigkeit leitet sich auch
aus den Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ab.

Mensch / Bevolkerung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Luftqualitat: Siehe Aussagen unter Punkt Luft und Klima

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Larm / Gerdusche: Fiir schadliche Umwelteinfliisse (z.B. durch Larm und Geréu-
sche) stellt ebenfalls das BImSchG die gesetzliche Grundlage dar. Explizit wird das
Schutzgut Mensch benannt. Die untergesetzlichen Regelungen (Verordnungen,
Richtlinien) beziehen sich deshalb ausschlieRlich auf die Gesundheit und das Wohl-
befinden des Menschen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Da sich Wohnnutzung weder im Geltungsbereich noch im Umfeld befindet, sind bei
vorhabenbedingt keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Gesundheit und
das Wohlbefinden des Menschen zu erwarten.

Mensch / Bevolkerung (BNatSchG)

Ziele: GemaR § 1 Abs. 1 (BNatSchG) werden Natur und Landschaft auch als Grund-
lage fiir Leben und Gesundheit des Menschen in das Schutzregime dieses Gesetzes
einbezogen.
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Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Insbesondere Belange des Landschaftsbilds werden durch die Gestaltung des Sied-
lungsrandes hin zur westlich an das Plangebiet angrenzenden freien Landschaft
sowie der vorgesehenen Durchgriinung des Plangebiets beriicksichtigt. Die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten, wird durch die
Erflllung der Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gewahrleistet
(s. Punkt Tiere und Pflanzen).

14.1.1. Denkmalschutz 4

Ziele: § 1 (1) DSchG BW nennt die Aufgaben von Denkmalschutz und -pflege:

Schutz und Pflege von Kulturdenkmalen,

Uberwachung des Zustands der Kulturdenkmale,

Hinwirken auf die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kul-
turdenkmalen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass eine Meldepflicht gemal § 20
DSchG besteht.

14.2. Fachplanerische Ziele

14.2.1. Ziele der Landesplanung (LEP)

Die Ziele der Landesplanung gehen aus dem Landesentwicklungsplan von 2002 her-
vor (MVI 2002). GemaR der Strukturkarte ist Bretten ein Mittelzentrum und befindet
sich auf der Landesentwicklungsachse zwischen Karlsruhe und Heilbronn. Laut der
Raumkategorienkarte liegt Bretten in der Randzone um die Verdichtungsraume.

Die stidwestlich gelegene groRRe Kreisstadt Karlsruhe und das siidlich gelegene
Pforzheim erfiillen die Funktion eines Oberzentrums. Bretten befindet sich auf ver-
schiedenen Landesentwicklungsachsen von Karlsruhe nach Heilbronn und von
Heidelberg iber Bruchsal und Mihlacker nach Pforzheim.

Grundsatz 2.3.1 G: ,Die Randzonen um die Verdichtungsraume sind so zu entwi-
ckeln, dass eine Zersiedlung der Landschaft und Beeintrachtigungen der Wohn- und
Umweltqualitat vermieden, Freirdume und Freiraumfunktionen gesichert, Entlas-
tungsaufgaben fiir Verdichtungsraume wahrgenommen und Entwicklungsimpulse
in den Landlichen Raum vermittelt werden.”

Ziel 2.3.1.1: ,Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orien-
tieren und in Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr und leistungsfahigem Anschluss an das uberortli-
che Strallennetz konzentriert werden.”

Grundsatz 2.3.1.3: ,Die Zentralen Orte sind als Versorgungs- und Arbeitsplatzzen-
tren zu starken und durch Bereitstellung qualifizierter Infrastruktur- und
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Flachenangebote auch als Standorte zur Wahrnehmung von Entlastungsfunktionen
fur Verdichtungsraume zu entwickeln.”

Ziel 2.3.1.4: ,Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung
und fir land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chern.”

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Aufgrund der Lage der Stadt Bretten auf zwei Entwicklungsachsen innerhalb der
Randzone der Verdichtungsraume Karlsruhe/ Pforzheim steht die geplante Bebau-
ung im Einklang mit dem Ziel, die Siedlungsentwicklung an den Entwicklungsachsen
zu orientieren. Mit der Ausweisung eines Gewerbegebiets mit der maximal maogli-
chen Grundflichenzahl erfolgt eine flachen- und ressourcenschonende
Siedlungsentwicklung, die dem Ziel einer auf das notwendige Mal} zu beschran-
kende Inanspruchnahme von Freirdumen Rechnung tragt. Hierzu tragt auch die
Standortwahl bei, da das Vorhaben direkt an ein bestehendes Gewerbegebiet an-
schlieBt und somit ein ungegliedertes ausgreifendes Siedlungswachstum
vermeidet.

14.22.  Iiele der Regionalplanung (RP)

Der ,Regionalplan 2025 des Verbands Region Karlsruhe” (RP 2025), rechtswirksam
seit 15. Dezember 2025, trifft flir das Plangebiet folgende Aussagen, die aus der
Raumnutzungskarte des Verbands Region Karlsruhe hervorgehen:

Das Plangebiet befindet sich in folgenden in der Raumnutzungskarte ,Regionalplan
2025" (RP 2025) dargestellten regionalen Ausweisungen.

Die Teilbereiche 1 und 2 des vorliegenden Bebauungsplanes , |G Gélshausen, V. Ab-
schnitt, 2. Anderung und Erweiterung” befinden sich in einer bestehenden
Siedlungsflache mit tiberwiegend gewerblicher Nutzung - sind also restriktionsfrei.

Im Teilbereich 3 wird der westliche Rand als Regionaler Griinzug und Vorranggebiet
fur die Landwirtschaft eingestuft. Als Ausgleich ist eine Bepflanzung einer Ackerfla-
che nordlich der vorgesehenen Feuerwehr auf einem Teil des Flurstiicks Nr. 4195
vorgesehen.

In der Raumnutzungskarte ist stdlich der Erweiterungsflaiche der Ausbau der
Kraichgaubahn nachrichtlich dargestellt. Regionalplanerische Vorgaben werden
durch die Planung aber nicht verletzt. Der Planung stehen keine Festlegungen des
Regionalplans 2025 entgegen.
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Abbildung 4:  Ausschnitt aus Raumnutzungskarte ,Regionalplan 2025 Verband Region Karlsruhe”

(Das Plangebiet ist gelb umrandet)

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan steht den Zielen des Regionalplans nicht entgegen.

14.23.  Flachennutzungsplan (FNP)

Ziele: Der rechtswirksame Flachennutzungsplan fiir den Verwaltungsraum Bretten /
Gondelsheim (1. Gesamtfortschreibung, 2005) weist den &stlichen Teil des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Gélshausen, V. Abschnitt, 2.
Anderung und Erweiterung” als gewerbliche Bauflache (G) aus und den westlichen
Teil des Geltungsbereichs als Sondergebiet (S) ,Vereine".

Der kiinftige Bebauungsplan ,Industriegebiet Gélshausen, V. Abschnitt, 2. Anderung
und Erweiterung” mit ortlichen Bauvorschriften weicht hinsichtlich der Nutzungsart
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans 2005 der Verwaltungsgemein-
schaft Bretten / Gondelsheim teilweise ab, da eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt werden soll.

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
gemal § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Die nachfolgende Abbildung zeigt orange umrandet die Umgrenzung des Geltungs-
bereichs des vorliegenden Bebauungsplans ,IG Golshausen, V. Abschnitt, 2.
Anderung und Erweiterung” mit den genannten Nutzungsvorgaben.
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2. Anderung und Erweiterung
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Abbildung 5:  Lage des Geltungsbereichs im rechtswirksamen FNP (orange umrandet)

Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan ist in einem Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3
BauGB) im Zuge der geplanten Anderung an die vorgesehene Nutzung anzupassen.

14.24.  landschaftsplan (LP)

Fir den Verwaltungsraum Bretten / Gondelsheim wurde in der Verbindung mit der
1. Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Landschaftsplan
erstellt, der vollinhaltlich in den FNP, 1. Gesamtfortschreibung, eingearbeitet und im
Jahr 2005 rechtskraftig wurde (LP 2005).

Zielsetzung dieses Landschaftsplans ist es, ,...auf der Grundlage der vorgefundenen
Landschaftspotenziale ... eine landschaftsokologisch vertretbare Raumkonzeption
fiir den gesamten Verwaltungsraum zu entwickeln.” (LP 2005).

wird vor der friihzeitigen Beteiligung fertiggestellt

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

wird vor der friihzeitigen Beteiligung fertiggestellt
1.5 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung

Die Bestandsanalyse erfolgt nach den zum Thema Eingriffsregelung in Baden-Wiirt-
temberg eingefiihrten Methoden (LFU 2005, LUBW 2024 sowie OKVO 2010). Es
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wurden eigene Geldndeerfassungen durchgefiihrt sowie auf vorhandenes Datenma-
terial (Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Wonnenberg 2026) zuriickgegriffen.

Der erste Teilschritt dient der sachgerechten und zielorientierten Ermittlung, Be-
schreibung und fachlichen Bewertung der Schutzgiiter einschliellich der jeweiligen
Wechselwirkungen. Die Bestandssituation wird jeweils schutzgutbezogen im Text
des vorliegenden Umweltberichts in Kapitel 2 detailliert dokumentiert.

Auf der Grundlage des Entwurfs zum Bebauungsplan ,IG Gélshausen, V. Abschnitt,
2. Anderung und Erweiterung” sowie weiterer Projektinformationen erfolgt im zwei-
ten Teilschritt eine Bestimmung der projektspezifischen Wirkfaktoren.

Im dritten Teilschritt werden alle entscheidungserheblichen Auswirkungen der ge-
planten Bauflache auf die Umwelt, die aus der Bautatigkeit, den baulichen Anlagen
und ihrem Betrieb resultieren, ermittelt, beschrieben und bewertet. Auswirkungen
auf die Umwelt sind dabei alle Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder
der physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit einzelner Um-
weltbestandteile oder der Umwelt insgesamt.

Die Umweltauswirkungen sind Funktionen, die sich aus dem Beziehungsgefiige zwi-
schen dem geplanten Vorhaben einerseits und der Umwelt bzw. der sie
reprasentierenden Schutzgitern und ihren einzelnen Bestandteilen andererseits er-
geben. Sie werden auf der Vorhabenseite bestimmt durch die projektspezifischen
Wirkfaktoren mit ihrer Wirkintensitat und auf Seiten der Umwelt durch die ,Bedeu-
tung” und / oder ,Empfindlichkeit” der einzelnen Bestandteile der Schutzgiiter. Diese
Parameter sind die Schliissel zur entscheidungsrelevanten Verkniipfung von Vorha-
ben und Schutzgut, die in eine Aussage zur Betroffenheit der Umwelt miinden.

Indem die Umweltparameter der einzelnen Schutzgiiter mit den projektspezifischen
und rdaumlich abgrenzbaren Wirkfaktoren des vorliegenden Bebauungsplans tiberla-
gert werden, werden die planungs- und entscheidungsrelevanten Auswirkungen
inhaltlich und kartografisch-raumlich ermittelt.

Dies erfolgt sowohl schutzgutbezogen wie auch schutzgutiibergreifend durch Be-
riicksichtigung der zentralen Leistungen und Funktionen des Naturhaushalts. Dies
geschieht in einer ersten An-ndherung lber eine Darstellung der Wertstufenande-
rung.

Die fiir eine sachgerechte Abwagung im Sinne des § 1 (7) BauGB erforderlichen
Maoglichkeiten zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes
gemaR § 1a (3) BauGB werden bei der fachlichen Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen mitberiicksichtigt.

Abgeschlossen wird die Auswirkungsprognose mit der naturschutzfachlichen Ein-
griffsermittlung.  Diese  erfolgt zur  Herleitung des  erforderlichen
landschaftspflegerischen Mallnahmenumfangs, mit dem der Eingriff in den Natur-
haushalt kompensiert werden kann
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Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose

Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Nach § 1 (6) Nr. 7a bis d BauGB werden die Belange des Umweltschutzes ein-
schlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege operationalisiert in die
Schutzgiiter bzw. Faktoren (a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt, (b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes, (c) umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung und (d) umweltbezo-
gene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgditer.

Methodik

Zur Bestandsaufnahme erfolgte am 01.06.2023 eine Gelandebegehung mit Kartie-
rung der Nutzungsstrukturen und Biotoptypen nach dem aktuellen Kartierschlissel
(LUBW 2018). In die Bestandsanalyse wurden auch bereits vorhandene Daten,
wie die artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung und deren Plausibilisierung
einbezogen.

Bewertung

1. gemaR Okokontoverordnung (OKVO 2010):
Biotope (im Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt),
Forderung spezifischer Arten (findet im vorliegenden Umweltbericht keine
Anwendung),
Boden und Grundwasser,
Wiederherstellen natiirlicher Retentionsflachen (findet im vorliegenden Um-
weltbericht keine Anwendung),
2. verbal-argumentativ:
Landschaft und Erholung,
Klima und Luft, (beide richtet sich nach den LUBW-Empfehlungen (LUBW
2005),
Mensch/ Wohnen/ Wohnumfeld,
Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Schutzgebiete / Natura 2000-Gebiete

Schutzausweisungen nach BNatSchG

Eine Abfrage des Daten- und Kartendienstes der Landesanstalt fir Umwelt, Messun-
gen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW 2026) ergab, dass sich der
Geltungsbereich in folgender Schutzgebietsausweisungen nach BNatSchG befindet:
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Geschiitztes Biotop ,Feldhecke In der ndaheren Furt siidostlich Gélshausen*”
(Biotop-Nr. 169182150372)

In siidwestlichen Randbereich des Geltungsbereichs befindet sich drei Teilflachen
des geschiitzten Biotops ,Feldhecke In der naheren Furt siidéstlich Golshausen®.

FFH-Mahwiese ,Flachland-Mahwiese nordostlich von Golshausen XV“ (MW-Num-
mer 6500021546110424), gleichzeitig Geschiitztes Biotop ,Flachland-Mahwiese
nordostlich von Golshausen XV*“ (Biotop-Nr. 369182150369)

Am slidwestlichen Rand des Plangebiets ragt ein Teilbereich dieser geschitzten
FFH-Mahwiese ,Flachland-Mahwiese norddstlich von Golshausen XV* in das Plan-
gebiet hinein. Da die Wiese artenreich und in Ansatzen geschichtet ist, wird der
Bestand mit B bewertet.

Als weitere Objektinformationen stellt die LUBW Folgendes zur Verfligung: ,Die ar-
tenreiche Salbei-Glatthafer-Wiese ist homogen. Sie ist in Anséatzen dreigeschichtet
und wird von einer maRig dichten Obergrasschicht gepragt. Der Bestand ist mittel-
wichsig. Das Verhaltnis von Grasern zu Krautern ist ausgewogen. Aufgebaut wird
die Flachland-Mahwiese hauptsachlich von Magerkeitszeigern wie zum Beispiel
Aufrechte Trespe, Acker-Witwenblume und Wiesen-Margerite. Hinzu treten nahr-
stoffanspruchsvolle Griinlandarten wie zum Beispiel WeilRes Wiesenlabkraut und
Glatthafer. Die Flache wird regelmaRig gemaht, das Mahgut wird abgerdumt.”

Schutzgebiete im Umfeld:

Geschiitztes Biotop ,Hecken Presensgrund an der B293 nordostlich Golshausen”
(Biotop-Nr. 169182152513)

Entlang der B 293, die nordlich an das Plangebiet angrenzt, befindet sich drei Teilfla-
chen dieses mehrteiligen geschiitzten Biotops ,Hecken Presensgrund an der B293
nordostlich Golshausen®.

Landschaftsschutzgebiet ,Brettener Kraichgau (Lohnwald und Talbachniederung
Neibsheim, Kuckucksberg und Aspe Biichig, Waldwingert Bauerbach, GroBmulte
Golshausen, Weinberg Diirrenbiichig, Sprantal und Salzachtal Ruit)" (Schutzge-
biets-Nr. 2.15.070)

Ca. 55 m nordostlich des Geltungsbereichs liegt dieses Landschaftsschutzgebiet.

FFH-Gebiet ,Mittlerer Kraichgau“ (Schutzgebiets-Nr. 6918311)

Ein Teilbereich dieses nachstgelegenen FFH-Gebiets liegt ca. 520 m norddstlich des
Plangebiets und stellt das zum Plangebiet nachstgelegene aus dem europaischen
Schutzgebietsnetz Natura 2000 dar.

Biotopverbund

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und
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Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung
des Zusammenhangs des Europédischen Netzes ,NATURA 2000 beitragen (LUBW
2022).

Die Wiese im Siidwesten des Plangebiets wird von der LUBW als Kernflache des
Biotopverbunds mittlerer Standorte eingestuft. Im Plangebiet und der naheren Um-
gebung befinden sich keine weiteren Flachen fiir den landesweiten Biotopverbund.
Somit hat der Untersuchungsraum keine Bedeutung fiir den Biotopverbund trocke-
ner oder feuchter Standorte (LUBW 2026).

Mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf die aufgelisteten Schutzgebiete werden
in Kap. 4.3 betrachtet.

2112, Schutzausweisungen nach Wassergesetz

Wasserschutzgebiet (WSG)

Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet
noch in einem fachtechnisch abgegrenzten (LUBW 2026).

Hochwassergefahrenkarten (HWGK)

Laut der malgeblichen Hochwassergefahrenkarte sind fir den Geltungsbereich
keine Uberflutungsflache ausgewiesen. Der LUBW-Mapserver weist darauf hin, dass
es im Bereich des Kreuzgrabens, der sich siidlich der Bahnlinie befindet, die an das
Plangebiet angrenzt, zu mdglichen Anderungen / Fortschreibung kommen kann
(LUBW 2026).

2.1.2. Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandserfassung

Eine Gelandebegehung fand am 01.06.2023 statt. Die Biotoptypen wurden gemaf
dem LUBW-Kartierschliissel (LUBW 2018) durchgefiihrt und in der Anlage 1 ,Be-
standsplan” kartografisch dargestellt.

Vorbelastungen

Teilbereich 1 befindet sich teils in einem bestehenden Gewerbegebiet und beinhal-
tet vorwiegend befestigten Flachen und Bauwerke. In Teilbereich 2 wird das
bestehende RRB erweitert.

Im Teilbereich 3 unterliegen derzeit Wiesen und Acker einer landwirtschaftlichen
Nutzung. Hierdurch sind Nahrstoffeintrage durch Diingung moglich. Somit ist eine
Vorbelastung des Gebietes mit Blick auf die potenzielle natiirliche Vegetation gege-
ben.
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An natirlichen oder naturnahen Elementen befinden sich Feldhecken und Wiesen im
Plangebiet. Die Landschaft wurde in groRem Umfang durch menschliche Nutzung

gepragt.

Flora

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand der Okokontoverordnung (OKVO
2010). Das 64-stufiges Feinmodul erlaubt die genaue Betrachtung von Bio-
topauspragungen anhand vorgegebener Priifmerkmale, die Zu- oder Abschlage vom
Grundwert zulassen.

Tabelle 2: Einteilung der Wertstufen fiir das Schutzgut Tiere / Pflanzen

Definition Wertstufe (Basis- | Wertspanne

modul) (Standard- und Feinmodul)

Nachfolgende Tabelle bietet einen Uberblick iiber die Biotoptypen des Unter
suchungsraumes und deren Bewertung.

Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes

Teilbereich 1: Anderung BP "Gewerbe- und Industriegebiet Golshausen,

V. Abschnitt, 1. And." (11.043 m? des gesamten Geltungsbereichs von 25.441 m?)
bilanziert werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans

Biotopwert

2
(OP/mz, oP/stk) ™

LfU-Nr. Wortlaut Biotoptyp

Zierrasen / Kleine Griinflache
(20% der Flache nicht bebaubar)

Feldhecke mittlerer Standorte 17

Anpflanzung von 15 Einzelbdumen (im
gegenstandlichen Teilbereich)
Bauwerke / Vollig versiegelte StralRe oder Platz

XXX - -

Summe Teilbereich 1 vor dem Eingriff
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Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes
Teilbereich 2: Hochwasserschutz "Bretten RRB 11" (6.965 m? des gesamten
Geltungsbereichs von 25.441 m?)

- nicht relevant, da Bestandteil der genehmigten HWS-MaRnahme "Bretten RRB II"

nicht

Summe Teilbereich 2 vor dem Eingriff 6.965
relavant

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes

Teilbereich 3: Erweiterung BP "Gewerbe- und Industriegebiet Golshausen, V. Abschnitt,
1. Anderung" (7.433 m? des gesamten Geltungsbereichs von 25.441 m?)

Fettwiese mittlerer Standorte
Magerwiese 21
Brennnessel-Bestand 8 0
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11 0
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4
Feldhecke mittlerer Standorte 17 0
Stammumfang, jeweils mit
Faktor 6 multipliziert

Einzelbdume auf mittelwert. Biotoptypen (35.64)

XXX 0 0
XXX 0 0
XXX 0 0
XXX 0 0
XXX 0 0
Einzelbaum auf hochwert. Biotoptypen (33.43) i;i;ZTZTnfjﬁi) ljij:ils mit

XXX 0 0
Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1 0
Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, 9 0

Kies oder Schotter
Summe Teilbereich 2 vor dem Eingriff

Gesamtsumme vor dem Eingriff

Biologische Vielfalt

Einen groRBen Teil des Teilbereichs 1 nehmen anthropogen gepragte Bereiche in
Form von Gebauden, versiegelten Flachen sowie Wege mit wassergebundener De-
cke, Kies und Schotter ein. Diese Flachen weisen lediglich eine sehr geringe bis keine
Bedeutung fiir die biologische Vielfalt auf. Wichtige Lebensrdume und Nahrungs-
quellen konnen die in den Randbereichen vorkommenden Feldgehdlze und
Geblische sowie Einzelbdume darstellen. Diese weisen eine mittlere bis hohe Wer-
tigkeit fur die biologische Vielfalt auf, wahrend die am Rand vorkommende
Ruderalvegetation lediglich eine mittlere Wertigkeit besitzt.

In Teilbereich 2 weist die grolflachigere Fettwiese sowie die grasreiche ausdau-
ernde Ruderalvegetation eine mittlere Wertigkeit auf. Auch hier weisen die
Einzelbaume sowie die Feldhecke eine mittlere bis hohe Wertigkeit auf, da sie als
Lebensraume und Nahrungsquellen dienen.

Bei Betrachtung des Untersuchungsraums ist eine erhohte naturschutzfachliche
Wertigkeit in Teilbereich 3 aufgrund der kleinflachigen Magerwiese im sidwestli-
chen Teil vorhanden. Eine mittlere Wertigkeit weisen hingegen die
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Brennnesselbestdnde sowie die Feldhecke auf. Die vorkommende Ackerflache kann
in eine niedrige bis mittlere Wertigkeit eingestuft werden.

In allen drei Bereichen kann durch den angrenzenden Stralen- und Bahnverkehr so-
wie die teilweise vorhandene Beleuchtung, mit Vorbelastungen in Form von Licht-,
Schadstoff- sowie Larmemissionen gerechnet werden. Aufgrund der genannten Vor-
belastungen ist im Plangebiet (berwiegend mit ubiquitaren bzw.
stoérungsunempfindlichen Arten zu rechnen.

Das Plangebiet weist ein kleinraumiges Mosaik unterschiedlicher Habitatstrukturen
auf, sodass die biologische Vielfalt insgesamt als mittel bewertet wird.

Tiere und ihre Lebensstatten

Anhand der im Untersuchungsraum vorhandenen Biotoptypen und Habitatstruktu-
ren werden im Untersuchungsraum sowohl europaische Vogelarten als auch Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie als planungsrelevante Tierarten naher betrachtet.
Insgesamt wurden im Untersuchungsraum folgende Arten bzw. Artengruppen als
planungsrelevant eingestuft und vertieft betrachtet:

Flederméuse,
Reptilien (Zaun- und Mauereidechsen) und
Europaische Vogelarten.

Daruber hinaus kann ein Vorkommen weiterer streng geschutzter Arten bzw. Arten-
gruppen aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden (IB-Blaser 2023).

Artenschutz

In der ,Spezielle artenschutzrechtliche Priifung” (Wonnenberg 2026) wird auf den
Aspekt des besonderen Artenschutzes gemall § 44 BNatSchG eingegangen. Eine
Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse erfolgt in Kapitel 4.4.

2.1.3. Boden und Wasser

Boden - Allgemein

Grundsatzlich ist der Boden eine unentbehrliche Lebensgrundlage und Lebensraum
fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Als Bestandteil des Natur-
haushalts erfiillt der Boden mit seinen Filter-, Puffer- und Abbaueigenschaften
insbesondere fiir das Grundwasser wichtige Funktionen. Demzufolge ist der Boden
vor schadlichen Bodenveranderungen zu schiitzen.

Geologie

Gemal geologischer Karte GeoLa GK50 befindet sich das Plangebiet weitgehend in
der geologischen Einheit ,Holozéne Abschwemmmassen (qghz)” (LGRB 2026).

subdivc® 31

LANDSCHAFT. PLANUNG. NATURSCHUTZ



2 Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose

Boden

Die nicht liberbauten Freiflachen im Siidwesten des Untersuchungsraums befinden
sich der Bodenkundlichen Einheit " Tiefes kalkreiches und kalkhaltiges Kolluvium
aus holozéanen Abschwemmmassen" (e83) (LGRB 2026).

Abweichen vom Kartenviewer des LGRB (LGRB 2026) sind die Bereiche um das be-
stehende Gewerbegebiet weitgehend versiegelt oder als Siedlungsboden
anthropogen Uberpragt.

Geotope

Im Untersuchungsraum befinden sich keine Geotope (LUBW 2026).

(Teil-) Schutzgut ,Flache”

Die inhaltliche Bestimmung des (Teil-) Schutzgutes ,Flache” leitet sich ab aus dem
Erwagungs-grund 9 der UVP-AndRL, die den ,Maximen der Thematischen Strategie
fir den Bodenschutz” und der ,Abschlusserklarung der UN-Konferenz tiber nachhal-
tige Entwicklung im Jahr 2012“ Rechnung tragt.

Demnach sollten bei 6ffentlichen und privaten Projekten ,die Auswirkungen auf die
betroffenen Flachen, insbesondere auf den Flachenverbrauch, und den Boden, ein-
schlieBlich organischer Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und -
versiegelung, gepriift und begrenzt werden” (Gleiss 2015).

Das (Teil-) Schutzgut ,Flache” steht damit gleichsam in einer engen Beziehung zu
den Bestimmungen des § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den) und zum (Teil-) Schutzgut ,Boden”, auf dessen Inhalte es als terminologische
Klarstellung mit verweist.

Wesentliche Grundlage zur Beschreibung des (Teil-) Schutzgutes ,Boden”, die iiber
die begrifflichen Bestimmungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hinausgehen, ist das
BBodSchG. ,Boden” im Sinne der Begriffsbestimmungen des § 2 Abs. 1 und 2 dieses
Gesetzes ist die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der im Gesetz be-
nannten Bodenfunktionen ist.

Wegen der inhaltlichen Nahe und der daraus resultierenden Abgrenzungsschwierig-
keiten erscheint es deswegen gerechtfertigt, die Belange der beiden (Teil-)
Schutzgiiter ,Flache" und ,Boden” zusammenfassend zu betrachten, zumal sich da-
raus ,keine unterschiedlichen Konsequenzen ergeben” (Gleiss 2015) bei der
Beurteilung moglicher Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die nachhaltige
Bodennutzung.

Vorbelastungen

Vorbelastungen des Bodens (wie Altlasten oder andere schadliche Bodenverande-
rung) sind fiir den Geltungsbereich nicht bekannt.
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Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden basiert auf den Empfehlungen der LUBW
(LUBW 2024) ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung”.

Die Fachbehorde vertritt die Auffassung, dass das Schutzgut Boden nach den Vor-
gaben der OKVO bilanziert werden muss, um einen WertmaRstab fiir den
schutzgutiibergreifenden Ausgleich zu ermdoglichen.

Die Ermittlung der Okopunkte erfolgt gemaR Okokontoverordnung (OKVO 2010, Ab-
schnitt 3 und Tabelle 3). Bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkung der
Siedlungsausweisung werden die sog. abiotischen Bodenfunktionen der Eingriffs-
bewertung zugrunde gelegt:

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit (NATBOD),
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (AKIWAS),
Filter und Puffer fiir Schadstoffe (FIPU).

Falls die Bodenfunktion
Standort fiir natiirliche Vegetation (NATVEG)

jedoch der Bewertungsklassen A (sehr hoch = 4) zugeordnet ist, wird auch diese
berlicksichtigt. Im Untersuchungsraum tritt dieser Fall nicht ein.

Zur Bewertung des Schutzguts Boden wurden die Bodenkundlichen Einheiten im
Kartenviewer des LGRB abgefragt (LGRB 2026). Fiir die Bodenkundlichen Einheiten
hat das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau eine Bewertung hinsicht-
lich der Bodenfunktionen vorgenommen.

Tabelle 4: Einteilung der Wertstufen fur das Schutzgut Boden

keine Bedeutung der einzelnen Bodenfunktionen bzw. 0 (E)
der Gesamtbewertung

Bewertungsbeispiele

4 (A) = Boden besonderer Standorte, seltene Boden

2 (C) = Giberformte Boden mittlerer Standorte
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0 (E) = versiegelte und iberbaute Flachen

Untersuchungsraum

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine speziellen
Ausgangssubstrate, sodass im Zuge der Bodenbildung keine Archivbdden der Na-
turgeschichte entstanden sind. Historische Nutzungsformen, die Spuren in den
Boden und in der Landschaft hinterlassen haben, wie z.B. Wolbacker, liegen im Plan-
gebiet nicht vor, sodass keine Kulturgeschichtliche Urkunden auf und in den
vorliegenden Béden erkennbar ist (LUBW 2008).

Der Teilbereich 1 des Untersuchungsraums ist entgegen der Darstellung des LGRB
(LGRB 2026) bereits durch das bestehende Gewerbegebiet besiedelt. Daher haben
hier gro3flachig Versiegelungen stattgefunden. Die unversiegelten Flachen werden
aufgrund ihrer anthropogenen Veranderungen hier als Siedlungsbéden eingestuft.

Wie eingangs erlautert wird der Teilbereich 2, aufgrund der genehmigten Planung
der Erweiterung eines RRBs, nicht betrachtet.

Lediglich im Siiden des Plangebiets befinden sich im Teilbereich 3 Wiesen mit der
Bodeneinheit ,Tiefes kalkreiches und kalkhaltiges Kolluvium aus holozéanen Ab-
schwemmmassen" (e83) (LGRB 2026) mit einer durchschnittlich sehr hohen
Bedeutung. Im stidwestlichen Randbereich stuft das LGRB die Boden als ,Pararend-
zina und Parabraunerde-Pararendzina aus Léss” (e13) ein, mit einer durchschnittlich
hohen bis sehr hohen Bedeutung. Diese Bereiche sind in nachfolgender Abbildung
dargestellt. Das bestehende Gewerbegebiet und die befestigten Flachen sind jedoch
farblich nicht bericksichtigt.

Bodenkundliche Einheiten (LGRB 2025)

Kolluvium, z. T. Gber Braunerde und Parabraunerde,
aus Abschwemmmassen iiber FlieBerden

Teilbereich 3

[T7] Parabraunerde aus Léss und Sandldss

Teilbereich 2

Pararendzina aus Loss und Sandloss,
z. T. verschwemmt oder periglazial umgelagert

Pelosol, Braunerde-Pelosol und Pseudogley-Pelosol
’ aus FlieRerden, untergeordnet aus Schwemmschutt
< Sonstiges

Teilbereich 3

s s ! I=Gehungsbereich des Bebauungsplan
R o 25  50m
| — =1 bd’\/Cga

- 3 M: 1:1500 LANDSCHAFT, PLANUNG, NATURSCHUTZ

Abbildung 6:  Boden im Untersuchungsraum gemaR LGRB
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Eine Auflistung der Bodenfunktionen mit deren Bewertungen, die der Eingriffs-Aus-
gleichsbilanz zugrunde liegen, ist nachfolgender Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 5: Bewertung des Schutzgutes Boden (Bestand) gemaR LGRB und OKVO

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes
Teilbereich 1: Uberlappung BP "Industriegebiet / Erweiterung 11"

Bewertungs-klasse = Wertstufe / Oko-
der Gesamt- punkte /
Bodenfunktion*) bewertung

Bodenfunktion /
Flurstiick

unversiegelte Siedlungsboden
(20% gemaB GRZ 0,8)
versiegelte Siedlungsboden (80%
gemaB GRZ 0,8)

1.0-1.0-1.0

0-0-0 0 0

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes
Teilbereich 2: Uberlappung BP "Industriegebiet / Erweiterung I1"

nicht relevant, da Bestandteil der geneh-
migten HWS-MaRnahme "Bretten RRB II"

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Planes

Teilbereich 3: Erweiterung durch BP "Gewerbe- und Industriegebiet Golshausen,
V. Abschnitt, 1. Anderung"
unversiegelte Bereiche: €83, Tiefes
kalkreiches und kalk-haltiges
Kolluvium aus holozanen
Abschwemmmassen

unversiegete Bereiche: e13,
Pararendzina und Parabraun-erde- 3.5-3.0-25 3.00 12
Pararendzina aus Loss

4.0-40-40

unversiegelte Siedlungsboden

(Boschung, StraBennebenflachen) 1.0-1.0-1.0 ! 4
teilversiegelte Siedlungsb6den 0-1-0 0333 133
(Schotterweg)

versiegelte Siedlungsb6den 0-0-0 0 0

(asphaltierter Weg)

*) Die einzelnen Ziffern entsprechen der Bewertungsklasse jeweils einer der
Bodenfunktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit", ,Ausgleichsk&rper im
Wasserkreislauf" und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe"

Die Bodenerosionsgefahrdung des Plangebiets wird vom LGRB nicht bewertet.
Westlich des Teilbereichs 1 wird die Bodenerosionsgefahrdung fiir das Starkregen-
risikomanagement mit ,>3t/ha im Jahr" angegeben, westlich des Teilbereichs 2 mit
,“1 bis 3 t/ha im Jahr” (LGRB 2026).

Grundwasser - Allgemein

Grundsatzlich ist der Boden eine unentbehrliche Lebensgrundlage und

Da das Schutzgut Boden gemaR OKVO bewertet wird, werden Eingriffe in das Grund-
wasser durch die Bewertung des Schutzguts Boden abgedeckt (s. Abschnitt 3.2
OKVO).
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Untersuchungsraum / Hydrogeologie

Das Planareal wird der hydrogeologischen Einheit ,Gipskeuper und Unterkeuper
(GWL/GWG)" zugeordnet (LUBW 2026).

Bewertung

Aufgrund der mittleren Durchlassigkeit der hydrogeologischen Einheit ,Gipskeuper
und Unterkeuper (GWL/GWG)" wird diese gemaR Landesanstalt fiir Umwelt Baden-
Wirttemberg mit ,mittel” bewertet (LfU 2005).

Oberflaichenwasser - Untersuchungsraum
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser (FlieR-/ Stillgewasser).

Sidlich des Geltungsbereichs und sidlich der Bahnlinie verlauft der ,Kreuzgraben®”
(LUBW 2026), ein FlieBgewasser Il. Ordnung. Eine weitere Betrachtung ist nicht er-
forderlich.

214. Klima und Luft

Allgemein

Landschaftsrdume mit bestimmter Vegetationsstruktur, Topografie und Lage kon-
nen zur Staubfilterung, Luftfeuchtigkeitserh6hung, Temperaturminderung und
Steigerung der Luftvermischung wirksam werden. Diese Eignungen werden mit dem
Begriff "Klimatisches Regenerationspotential” umschrieben.

Fir die Bewertung des Schutzgutes Klima und Luft relevante Funktionen sind nach
den Empfehlungen der LfU zur Eingriffsbewertung (LfU 2005):

bioklimatischer Ausgleich (Regeneration/ Lufthygiene)
Immissionsschutz.

Fur die klimatische Regeneration relevante Klimatope sind:

Kaltluftproduktionsflachen

Kaltluftleitbahnen

Flachen mit bioklimatischer Ausgleichs- und Filterfunktion (bspw. Walder)
Siedlungsflachen

Immissionsschutzflichen (bspw. Immissionsschutzwalder).

Bewertung

Die Bedeutung fir die klimadkologische Ausgleichsfunktion einer Flache hangt ab
von deren Vegetationsbedeckung, dem Relief, dem Versiegelungsgrad und der Sied-
lungsnédhe (Relevanz).
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Tabelle 6: Einteilung der Wertstufen fiir das Schutzgut Klima / Luft

sehr geringe Bedeutung fiir die klimackologische 1 (E)
Ausgleichsfunktion

Bewertungsbeispiele

5(A) = siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen mit hoher Neigung, z.B. Steilhdnge in
Siedlungsnahe, Klima- oder Immissionsschutzwald

4 (B) = siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (Neigung 2°bis 5° bzw. 3,5
bis 8,5%, dort gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstrémen
oder wird tiber Kaltluftleitbahnen gesammelt und dabei in Siedlungsflachen
fortgeleitet)

3 (C) = Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung, gering belastete und
nicht siedlungsrelevante Gebiete

2 (D) = klimatisch u. lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte
Wohngebiete

1 (E) = klimatisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete, z.B. Industriegebiete,
belastende Gewerbegebiete.

Untersuchungsraum

Im Teilbereich 1 gibt es bebaute Bereich und eine Retentionsflache, die aufgrund
ihres durchschnittlichen Griinanteils als klimatisch und lufthygienisch wenig belas-
tetes Gebiet eingestuft wird. Auf den Griinland- und Ruderalflachen der Teilbereiche
2 und 3 kann Kaltluft entstehen. Durch die Hangneigung wird diese in Richtung Su-
den geleitet, vorwiegend auf die bestehende gewerbliche Bebauung. Somit wird
dieser Bereich als Kaltluftentstehungsgebiet ohne Siedlungsrelevanz eingestuft.

Vorbelastungen

Der Untersuchungsraum grenzt im Norden an die B 293, im Siiden an eine Bahnlinie,
die auf einem Damm verlauft und im Osten an das bestehende Gewerbegebiet. So-
mit bestehen bereits Vorbelastungen im Hinblick auf eine erhéhte Larm- und
Schadstoffbelastung durch den Verkehr und das angrenzende Gewerbegebiet.
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Bewertung

Im Untersuchungsraum besitzen die unbebauten Freiflachen eine Funktion als nicht
siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet. Diese sind daher von mittlerer Be-
deutung im Hinblick auf das Schutzgut Klima / Luft. Die bestehende Bebauung hat
diesbeziiglich eine geringe Bedeutung. Daher ist dem Plangebiet insgesamt eine ge-
ringe Bedeutung im Hinblick auf das Schutzgut Klima / Luft beizumessen.

2.15. Landschaftsbild und Erholung

Allgemein

Die Bewertung wird verbal-argumentativ anhand der landesweit iblichen einschla-
gigen Hauptkriterien Eigenart und Vielfalt vorgenommen (LfU 2005). Nebenkriterien
sind Harmonie, Einsehbarkeit, Nattirlichkeit, Infrastruktur, Zuganglichkeit, Geruch,
Gerdausche und Erreichbarkeit. Hierbei ist der Bezugsraum (naturraumtypisches
Landschaftsbild) zu beriicksichtigen.

Die Einstufung erfolgt im Wesentlichen nach den Hauptkriterien, Nebenkriterien wer-
den in Form von Zu- oder Abschlagen berticksichtigt.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum kann nicht als ein homogener Bereich betrachtet werden.
Im noérdlichen Teilbereich 1 befindet sich ein gewerblich genutztes Gebaude mit be-
festigten ErschlieBungs- und Stellplatzflachen. Eingefasst wird dieser Bereich durch
Geholze, die das Ortsbild gliedern.

Durch die Abgrabungen zur Erweiterung des ,RRB II” zeigt der Teilbereich 2 nur we-
nige Strukturen und somit eine geringe Nutzungs- und Artenvielfalt.

Der Teilbereich 3 ist durch landschaftstypische Elemente wie eine artenreiche
Wiese, einem Baum und einer Feldhecke gepragt.

Im gesamten Geltungsbereich fehlen Erholungseinrichtungen.

Der Untersuchungsraum wird durch die 6stlich angrenzende Strale ,Steindcker” er-
schlossen, in die vor Umsetzung der Planung zwei befestigte Wege miinden. Rad-
und Wanderweg?

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen vor allem durch die bestehenden gewerblich genutzten
Gebaude und Stellplatzflaichen sowie durch die nérdlich angrenzende B 294 und das
direkt 6stlich angrenzende Industriegebiet mit seinen Larmbelastungen und starken
visuellen Stérungen.

Bewertung

Im Teilbereich 1 des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans finden
sich nur wenige unterschiedliche Strukturen, davon sind die meisten stark
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anthropogen gepragt (Gewerbebauten und asphaltierte Bereiche). Hier sind glie-
dernde Geholzelemente zur Eingriinung vorhanden. Aufgrund der weitgehend
uberformten Flachen mit einigen wenigen landschaftstypischen Merkmalen wird
dieser Bereich mit geringwertig fiir das Schutzgut Landschaft / Erholung bewertet.

Eine Bewertung im Teilbereich 2 wird nicht durchgefiihrt, da dieser Bereich vollstan-
dig im Landschaftspflegerischen Beitrag zum L,RRB I betrachtet wurde
(Wagner+Simon 2021).

Im Teilbereich 3 sind charakteristische Merkmale des Naturraums noch vorhanden
(Wiese, Hecke), jedoch durch die Eppinger Strae (alte B 293) erkennbar tiberpragt
bzw. gestort. Da die natirlichen Elemente noch mit den anthropogenen korrespon-
dieren wird dieser Bereich mit mittel bewertet.

Der Untersuchungsraum wird in Bezug auf Landschaftsbild und Erholung als gering
bis mittel (Stufe C-D) eingestuft.

2.16. Mensch / Wohnen

Allgemein

Beim Schutzgut Mensch wird die Bevolkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit und
ihr Wohlbefinden betrachtet. Die Bewertung des Schutzguts erfolgt durch die Wohn-
und Wohnumfeldqualitat, letztere beinhaltet die Eignung des Untersuchungsraums
fur die wohnungsnahe Kurzzeiterholung.

U-Raum

Innerhalb des Plangebiets findet keine Nutzung als Wohnflache statt.

Aufgrund der vorhandenen Wegebeziehungen kann der Untersuchungsraum teil-
weise flr die wohnungsnahe Kurzzeiterholung von Golshausen kommend genutzt
werden. V.a. im Hinblick auf Landschaftsbild und Erholung héherwertige Bereiche
befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung besteht durch eine Larmbelastung aufgrund der im Osten angren-
zenden Gewerbeflache, der B 293 im Norden und der Bahnlinie im Siden.
Bewertung

Verbal-argumentative Einstufung des Schutzgutes Mensch:

Der Untersuchungsraum eignet sich aufgrund der geringen Nutzungs-, bzw. Struk-
turvielfalt nur bedingt fiir die wohnungsnahe Kurzzeiterholung.

subdivc® 39

LANDSCHAFT. PLANUNG. NATURSCHUTZ



2 Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose

2.1.1. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Allgemein

Kultur- und sonstige Sachgiiter umfassen Bau-, Kultur- und Bodendenkmale sowie
Bauwerke und Anlagen, die geschichtlich bedeutende Technologien und Nutzungen
dokumentieren.

Von kulturhistorischer Bedeutung sind des Weiteren historische Landnutzungsfor-
men oder traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Umgebung der Siedlungen mit einem
charakteristischen Ortsrand). Bei immobilen Kulturgiitern zu berlicksichtigen ist
auch die Umgebung (z.B. Parks), soweit diese nicht selbst z.B. als historische Gar-
ten, denkmalgeschiitzt sind.

Flurbilanz 2022

Die Digitale ,Flurbilanz 2022" stellt eine geeignete Grundlage dar, um die Schutzwiir-
digkeit von landwirtschaftlichen Flachen (LEL 2026) zu beurteilen. Darin erfolgt die
Bewertung landwirtschaftlicher Gunststandorte, die neben der natirlichen Eignung
auch betriebliche und agrarstrukturelle Aspekte umfasst.

Die ,Flurbilanz 2022“ zeigt keine Ausweisungen fiir den Teilbereich 1 ,Anderung BP
,Gewerbe- und Industriegebiet Golshausen, V. Abschnitt*. Die siidwestlich angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Flachen im Teilbereich 2 sind mit ,Vorrangflur”
gekennzeichnet, der hdchsten Wertstufe der Flurbilanz (LEL 2026).

U-Raum

Im Plangebiet gibt es aulRer den genannten ,Vorrangflur der Flurbilanz 2022 keine
weiteren Hinweise auf Kultur- und sonstige Sachgiiter. Diesen Agrarflachen ist bei
den Belangen der Landwirtschaft in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizu-
messen.

2.18. Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Allgemein

Folgende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind gegeben
und in die Bestandsbewertung bzw. in die folgende Konflikt- und Eingriffsanalyse
eingegangen:

Tabelle 7: Wechselwirkungen der Schutzgiiter

W Beschreibung der Wechselwirkungen

sl A0 Die Bodenbeschaffenheit sowie die Bodenfeuchte und Was-
tation/ serhalteeigenschaften, das Relief und der geologische
Wasser Untergrund beeinflussen die Vegetationszusammensetzung und
missen auch bei der Gehdlzplanung beriicksichtigt werden.
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W Beschreibung der Wechselwirkungen

Qualitat und Abflussverhalten des Oberflachen- und Grundwas-
sers wird von der Beschaffenheit der einzelnen Bodenschichten
beeinflusst. Abflussdampfend wirkt sich die Vegetationsbede-
ckung aus.

Durch die weitere Versiegelung und dadurch bedingte Ableitung
des Regenwassers aus dem Gebiet wird die mittlere Grundwasser-
neubildungsrate reduziert. Dies kann zu Verdnderungen des
Wasserhaushaltes und somit auch der Standortbedingungen fir
die Vegetation fihren.

Durch die Neuversiegelung wird die Funktion des geologischen Un-
tergrunds als Grundwasserleiter fiir die Grundwasser-
neubildungsrate eingeschrankt.

(lpelAV B Die Vegetationsstrukturen wirken auf das Mikroklima im Untersu-
tation chungsraum.

Die Griinlandflachen im Untersuchungsraum stellen ein Kaltluftent-
stehungsgebiet mit geringer Hangneigung dar. Aufgrund der
Neuversiegelung (insb. durch das geplante Feuerwehrhaus und sei-
nen befestigten Nebenflichen) werden diese Kaltluft-
entstehungsgebiets in Ihrer Funktionsausprdagung eingeschrankt.
Zudem heizen sich versiegelte Flachen schneller und starker auf
als von Vegetation bedeckte Fldachen. Aufgrund der Neuversiege-
lung ist mit negativen Wechselwirkungen zu rechnen.

Vegetation/ Die Strukturausstattung des Geltungsbereichs wirkt auf das
L Eies Landschaftsbild (Ortsbild) und somit letztlich auch auf den Men-
LG schen.

Ortsbild/

Der Untersuchungsraum ist eignet sich nur bedingt zur wohnungs-
Mensch

nahen Kurzzeiterholung. Durch die Nutzungséanderung im Zuge der
Planung entfallen z.T. landschaftstypische Strukturelemente wie
z.B. Feldhecken, zudem verstarkt sich durch das Vorhaben die be-
reits im Bestand vorhandene starke anthropogene Uberprdgung
des Gebiets. Somit wirkt sich die Verdnderung der Vegetation auf
das Landschaftsbild und damit einhergehend auch auf den Men-
schen aus. Pflanzgebote wie eine Hecke westlich des
Feuerwehrhauses vermindern diese negativen Auswirkungen.

Vegetation/ Jeder Biotoptyp beherbergt eine spezifische Fauna. Das Artenin-
Tierwelt ventar hangt von der jeweiligen Auspragung und moglichen
Storfaktoren ab.
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2 Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose

W Beschreibung der Wechselwirkungen

Aufgrund der bereits im Bestand vorhandenen starken anthropoge-
nen Uberprdgung sowie des bestehenden und angrenzenden
Gewerbes ist im Gebiet in erster Linie mit einem Vorkommen von
stérungstoleranten Arten zu rechnen. Dennoch ist nicht auszu-
schlieBen, dass es durch die Anderung der Biotopstrukturen
aufgrund der Nutzungsanderung infolge des Vorhabens zu negati-
ven Wechselwirkungen auf das Arteninventar kommen kann.

Artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen werden in Kap. 4.4
betrachtet.

2.2 Entwicklung der Umwelt ohne das geplante Vorhaben

Allgemein

Unter der sog. ,Status-quo-Prognose” versteht man die Prognose der zukiinftigen
Entwicklung eines Gebietes ohne die geplante BaumalRnahme. Es wird aufgezeigt,
wie sich die einzelnen Schutz-glter gemaR vorhandenen Rahmenbedingungen oder
anderer Planungen im Raum weiterentwickeln.

Pflanzen/ Tiere

Im Teilbereich 1 sind in kleinem Umfang weitere gewerbliche Bauten moglich. Die
bestehende Retentionsflache ist zur Zuriickhaltung des Regenwassers erforderlich.

Ohne die Umsetzung des Vorhabens ist eine landwirtschaftliche Nutzung (Wiese)
auch fur die Zukunft fur den Teilbereich 2 anzunehmen.

Boden/ Wasser

Bei gleichbleibender Nutzungsverteilung ergeben sich keine gravierenden Verande-
rungen.

Klima/ Luft

Vorausgesetzt einer gleichbleibenden Nutzung ist weder eine negative noch eine
positive Anderung in Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.
Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild sowie die Erholungseignung erfahren ohne die Realisierung der
Planung keine Veranderungen.

Mensch/ Wohnen

Im Untersuchungsraum sind bei gleichbleibender Nutzung keine Veranderungen des
Schutzguts Mensch / Wohnen zu erwarten.

subdivc® 42

LANDSCHAFT. PLANUNG. NATURSCHUTZ



3 Standortuntersuchung / Alternativenpriifung

3 Standortuntersuchung / Alternativenpriifung

Im aktuell rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Bretten /
Gondelsheim (1. Gesamtfortschreibung, rechtswirksam seit 01.04.2005) ist der
Teilbereich 1 des Plangebiets als bestehende gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Eine Standortpriifung war nicht Gegenstand der Bauleitplanung, da diese Priifung
bereits im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung erfolgt ist. Der Bebauungsplan
setzt das Ergebnis dieser vorangegangenen Priifung auf dem zur Verfiigung stehen-
den Grundstiick fiir ein Feuerwehrhaus um. Diese Priifung musste neben der
grundsatzlichen Standorteignung aufgrund der Lage und damit auch der Umwelt-
auswirkungen weitere Aspekte — wie Dringlichkeit der Umsetzung, Einsatzgebiet der
Feuerwehr und die Verfligbarkeit von Grundstiicken berticksichtigen. Auch die Dar-
legungen in der Fortschreibung des Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Bretten waren
zu beachten. Somit ergab sich aufgrund der Lagebeurteilung das nun aktuelle
Grundstiick. Diese Standortiiberlegungen waren Grundlage fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans.

Zu sehen ist in diesem besonderen Fall auch, dass der Bebauungsplan im Sinne des
Allgemeinwohls aufgestellt wird. Der Neubau einer Feuerwehrwache dient der Da-
seinsvorsorge.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten, die zu einer gleichwertigen Losung fiihren
konnten, sind im Gebiet von Golshausen bzw. in den Randbereichen der Ortslage
nicht oder nur dulerst bedingt zu finden. Erkennbar ist nicht, dass damit in der Ab-
wagung aller zu beachten den Belangen insgesamt ein grundsatzlich besseres
Standort-Ergebnis zu erreichen ware. Vielmehr war in der Vergangenheit festzustel-
len, dass die Suche nach alternativen Standorten fiir die Feuerwehr in der Ortslage
sehr schnell an ihre Grenzen gestolRen ist. Vor diesem Hintergrund liegen Standort-
alternativen in Golshausen nicht vor.

Mit der vorliegenden Plankonzeption besteht die Chance, mit einer kombinierten Er-
weiterung der Gewerbenutzung und Einbeziehung der Erweiterungsplanung fir das
RRB eine flichenschonende Baugebietsentwicklung zu realisieren.
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4 Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung der Planung

4 Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung
der Planung

41 Auswirkungen des geplanten Vorhahens

Projektwirkungen

Die Projektwirkungen kénnen unterschieden werden in bau-, betriebs- und anlagebe-
dingte Wirkungen. Es werden hierbei die direkten, wie auch die indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenz-iiberschreitenden und kurz-, mittel- und langfristi-
gen, standigen und voriibergehenden Auswirkungen, sowohl positiv als auch
negativ, unterschieden.

Anlagenbedingte Wirkungen
dauerhafte und irreversible Flachenumwandlung und Inanspruchnahme
durch die vorgesehene Bebauung, visuelle Effekte (z.B. Ortsbildverande-
rung),

Baubedingte Wirkungen
voriibergehende und reversible Auswirkungen durch den Baubetrieb wie er-
hohter Flachenbedarf, Larm- und Schadstoffemissionen durch
Baumaschinen,

Betriebsbedingte Wirkungen
dauerhafte, z.T. tages- und jahreszeitlichen Schwankungen unterlegene
Auswirkungen durch die Nutzung des Gebietes.

Die Umweltauswirkungen werden im Hinblick auf ihre Erheblichkeit anhand der unter
Nr. 2 b aa) bis hh) der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c BauGB aufge-
fuhrten Punkte beschrieben und bewertet.

4.1.1. Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten

Das geplante Vorhaben sieht keinen Abriss bestehenden Gebaude vor.

Durch die Planung wird nahezu der gesamte Untersuchungsraum einer Nutzungs-
anderung unterzogen. Der naturschutzfachliche Ausgleich fiir die beanspruchten
Biotope ist gewahrleistet.

Mit dem Bebauungsplan wird die dauerhafte Uberbauung von gewerblich genutzten
Flachen sowie der Bau eines Feuerwehrhauses ermoglicht. Dabei befinden sich be-
reits heute versiegelte Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplans.

Uber die dauerhafte, mit dem ,Vorhandensein” verbundene Inanspruchnahme sind
im Zusammenhang mit dem Bau, also der (temporéren) Herstellung keine zusétzli-
chen flachenhaften Auswirkungen zu erwarten.
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4 Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung der Planung

412 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfuigbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist

Die ErschlieBung des Gebiets erfordert ein Neubau von Stral3en in sehr geringem
Umfang. Die Anbindung des geplanten Feuerwehrgebaudes erfolgt von Osten her
uber die StralBe ,Steindcker”. Hierbei der bestehende befestigte Weg zur Zufahrts-
stralRe ausgebaut.

Durch die Festsetzung von Ein- und Durchgriinungen wird die negative Wirkung der
Versiegelung minimiert.

Mit der Umwandlung der bislang unbebauten Freiflachen sind Auswirkungen auf alle
aufgefiihrten Umweltfunktionen bzw. Schutzgiiter verbunden. Die detaillierte Be-
schreibung und Bewertung erfolgen in Kapitel 4.2.

4.13. Umweltauswirkungen infolge der Art und der Menge der Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(gem. Anlage 1 Abs. 2 b) cc) BauGB

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem Anstieg von Larm und Schad-
stoffemissionen gegeniiber dem derzeitigen Plangebiet zu rechnen, was jedoch
gegeniber der angrenzenden gewerblichen Nutzung nicht relevant ist.

Die baubedingten Wirkungen sind auf den Zeitraum der Bauphase beschrankt. Es
handelt sich hauptsachlich um Auswirkungen durch den Einsatz von Baumaschinen
und -geraten. Nach Fertigstellung der Bebauung ist gegeniiber der zurzeit nur teil-
weise gewerblich genutzten Flache durch die Aufnahme der geplanten gemischten
Nutzung nahezu des gesamten Geldandes mit einem Anstieg von Larm-, Schadstoff-
und Lichtemissionen durch den erhohten Quell- und Zielverkehr, Hausbrand sowie
die Beleuchtung zu rechnen. Als umweltrelevante Wirkung sind die durch zusatzli-
chen Verkehr und Gewerbe verursachten Larmemissionen anzusehen.

Die Belange des Immissionsschutzes sind im Rahmen der Abwagung entsprechend
zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Mallnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, ins-
besondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermie-
den werden.

subdivc® 45

LANDSCHAFT. PLANUNG. NATURSCHUTZ



4 Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung der Planung

Mit Uberplanung der Erweiterungsflache im direkten Anschluss an ein bereits aus-
gewiesenes Gewerbegebiet, kann im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen
Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen dem genannten Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.

Durch die geplante Erweiterung der Gewerbebebauung und der Errichtung eines Feu-
erwehrhauses ist bei Nutzung der neu entstehenden Geb&ude von einer Erhéhung
der Menge des kunstlichen Lichts bei Nacht auszugehen. Negative Auswirkungen
werden aufgrund der Vorbelastung durch die angrenzende gewerbliche Nutzung als
nicht erheblich eingestuft. Die Auswirkungen auf streng geschitzte Arten werden in
Kapitel 4.4 dargelegt.

414. Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallenden Abfalle miissen ordnungs-
gemaR beseitigt und verwertet werden. Uber die prognostizierte Art und Menge
konnen zum jetzigen Zeitpunkt des Bebauungsplanentwurfes keine Angaben ge-
macht werden.

Der Haus- und Restmuill, der bei der Nutzung des geplanten Urbanen Gebietes dau-
erhaft wahrend der Flachennutzung auftritt, wird sachgerecht (ber die
Abfallwirtschaft des Enzkreises entsorgt.

Abfalle, wie liberschiissiges Baumaterial oder Abfallstoffe der Baumaterialverarbei-
tung, die im Zuge der Bauarbeiten und StraRenbauarbeiten entstehen, kénnen
ebenfalls tiber die Abfallwirtschaft des Landkreises Karlsruhe entsorgt werden. Es
handelt sich hierbei um einmalig auftretende Abfélle.

4.15. Risiken fiir menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-spiel durch
Unfalle oder Katastrophen)

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura-2000-Gebiete) sind durch die vorgesehene gemischte Bebauung und deren
Erschlieung derzeit nicht zu erkennen. Der vorliegende Bebauungsplan schliel3t
eine Nutzung entsprechend dem Gefahrdungspotenzial im Sinne der Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-lll-Richtlinie oder Storfall-Richtlinie) aus. Storfallbetriebe im
Sinne der sog. Seveso-lll-Richtlinie sind auf den Gemarkungen der Stadt Bretten
nicht bekannt. Der ndchstgelegene Storfallbetrieb befindet sich ca. 4,6 km nordost-
lich auf Gemeindegebiet Oberderdingen.
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4 Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung der Planung

4.16. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Etwa 450 m stidlich des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ,I1G
Gélshausen, V. Abschnitt, 2. Anderung und Erweiterung” sind die ErschlieBungsar-
beiten des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industriegebiet Golshausen VII.
Abschnitt” abgeschlossen und die gewerbliche Bebauung kann begonnen werden.
Weitere Planungen im Umfeld liegen nicht vor. Bestehende Umweltprobleme sind
nicht bekannt.

Auswirkungen auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz (Schutzgebiete etc.) wer-
den in Kapitel 4.3 naher betrachtet.

Nach derzeitigem Wissensstand ist eine Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete nicht erkennbar.

4.1.1. Auswirkungen der Planung auf das Klima (z. B. Art und AusmaB der Treibhausemissionen) und
der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung ist der Teilbereich 1 gepragt von versiegel-
ten Flachen (Gebaude, interne ErschlieBung sowie Stellplédtze). Die Planung sieht
diesen Bereich eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 vor, was dem Status Quo ent-
spricht. Die Flache fir die Retention bleibt bestehen, wird nach Westen in den
Teilbereich 2 erweitert und bleibt somit unversiegelt.

Bislang wird der Teilbereich 2 landwirtschaftliche genutzt, teils liegen befestigte
Wege oder Ruderalflachen vor, ist bislang also unversiegelt. Durch den Neubau eines
Feuerwehrgebaudes erhoht sich der Versiegelungsgrad im Gebiet. Die positiven
Auswirkungen der VorsorgemalRnahmen (Griinflachen) halten sich mit den negati-
ven Auswirkungen auf das Klima voraussichtlich die Waage.

Der Bebauungsplan trifft keine Aussagen zu erneuerbaren Energien. Die Nutzung
von Sonnenenergie zur Erzeugung elektrischer oder Warmeenergie obliegt, unge-
achtet gesetzlicher Vorgaben, den zukiinftigen Nutzern bzw. Eigentiimern.

Die Freiflachen im Gebiet haben bislang eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
ohne Siedlungsrelevanz. Bedingt durch die mit dem Vorhaben verbundene Flachen-
versiegelung ist die Erfiillung dieser Funktion nach Umsetzung der Planung nicht
mehr moglich. Die klimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden in Kapitel
4.2.3 abgehandelt.

Eine Anfalligkeit der Planung gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit
nicht erkennbar.
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4.2

421.

422.

Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude, Zuwegungen sowie Stellplatz- und Griinflachen werden
voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt
bzw. eingesetzt, von denen bei sachgerechtem Umgang keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die maligeblichen Wirkfaktoren sind die Flachenumwandlung und die Versiegelung.
Es werden die jeweiligen Biotoptypen und Nutzungseinheiten den zukiinftigen (ein-
schlieBlich der MalRnahmen im Gebiet selbst) gegeniibergestellt.

Biotope mit hoher Bedeutung (Feldhecken) sind in geringem Umfang betroffen. Bio-
tope mit mittlerer Bedeutung (Fettwiese, Ruderalvegetation und Obstbaume) sowie
Biotope mit geringer oder sehr geringer Bedeutung (Bauwerke, versiegelte Bereiche)
stellen die Hauptbestandteile des Gebiets dar. Die detaillierte quantitative Darstel-
lung der betroffenen Biotope ist in Anlage 2.

Die betroffenen Nutzungen und Biotoptypen werden quantitativ aufgelistet und mit
den jeweiligen Wertigkeiten verrechnet (siehe Anlage 2 ,Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung”; Vermeidungs-/ Verminderungsmafnahmen, s. Kap. 5.1).

Die biologische Vielfalt xxx

Hinweis auf Vermeidung

wird im weiteren Verfahren fertiggestellt

Hinweis auf Verminderung

wird im weiteren Verfahren fertiggestellt
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Die Boden des Plangebiets sind im bereits iberplanten Teilbereich 1 entweder ver-
siegelt oder als geringwertige Siedlungsbdden eingestuft (siehe Kap. 2.1.3).

Da die Erweiterung des ,RRB 1I“ im Teilbereich 2 einschliellich seiner Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung bereits genehmigt ist, wird dies hier nicht betrachtet.

Die in Anspruch genommenen natiirlichen Béden des baurechtlichen AuRenbe-
reichs im Teilbereich 3 weisen fiir die Bodenfunktion Natirliche Bodenfruchtbarkeit
weitgehend eine sehr hohe Bedeutung auf, in Bezug auf die Bodenfunktion Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf sowie fiir die Bodenfunktion Filter und Puffer fir
Schadstoffe eine hohe bis sehr hohe Bedeutung. Insgesamt handelt es sich also um
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4 Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung der Planung

weitgehend hochwertige Boden. Aufgrund der Bodenumlagerungen im Bereich der
Boschungen an der Eppinger Stral3e wird hier ein Abschlag von 10% auf die ur-
spriinglichen Bodenwertstufen gegeben.

Malgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen. Vorhaben
benachbarter Plangebiete sind nicht bekannt, sodass eine Kumulierung mit Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden nicht erkennbar ist.

Der Zustand der Flachen vor der Umwandlung wird den geplanten Flachennutzun-
gen gegeniibergestellt (sowie in den Teilbereichen 1 im Bestand entsprechend den
Festsetzungen) und gemaR OKVO bilanziert. Die betroffenen Flachen werden mit
den Bodenfunktionen aufgelistet und mit den jeweiligen Wertigkeiten verrechnet,
siehe Anlage 2 ,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung”.

Hinweis auf Vermeidung

Fur den schonenden Umgang des Oberbodens wird im gesamten Geltungsbereich
der anfallende Aushub durch sachgerechte Lagerung in nutzbarem Zustand erhalten
und wird wiederverwendet.

Erdaushub ist soweit méglich im Plangebiet selbst unterzubringen. Uberschiissiges
Oberbodenmaterial ist gemal den gesetzlichen Bestimmungen zu verwerten und
Bodenverdichtungen sind weitmaoglich zu vermeiden.

wird im weiteren Verfahren fertiggestellt

Hinweis auf Verminderung

Die Bodenversiegelung der ErschlieBungsflachen wird auf ein Mindestmal} redu-
ziert.

Grund-/ Oberflaichenwasser

MaRgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen. Der Zu-
stand der Flache vor der Umwandlung wird dem geplanten gegenubergestellt und
bilanziert (siehe Anlage 2 ,Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung”).

Durch die zusatzliche Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate reduziert
und der Oberflachenabfluss erhoht.
Hinweis auf Verminderung

wird im weiteren Verfahren fertiggestellt

4.2.3. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

MaRgebliche Wirkfaktoren sind die Versiegelung und Bebauung von Freiflachen.

Durch das geplante Vorhaben gehen in geringem Umfang Kaltluftentstehungsfla-
chen ohne Siedlungsrelevanz verloren. Durch die Bebauung erhcéhen sich der
Warmeinseleffekt sowie die Lufttemperatur. Nach Realisierung des Bebauungs-
plans wird das gesamte kiinftig bebaute Plangebiet als eingegriintes Baugebiet mit
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4 Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung der Planung

,gering” eingestuft. Die 6ffentlichen Griinflichen behalten die Einstufung als Kalt
luftentstehungsgebiet ohne Siedlungsrelevanz
Hinweis auf Verminderung

wird im weiteren Verfahren fertiggestellt

4.24. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Malgebliche Wirkfaktoren sind die visuellen Effekte durch die neue Bebauung mit
einem Feuerwehrhaus bis zu 12.5 m Hohe. Aufgrund des Vorhabens wird der beste-
hende Siedlungsrand von Gdlshausen geringfiigig weiter nach Westen verlagert.

Hinweis auf Verminderung

wird im weiteren Verfahren fertiggestellt

4.2.5. Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen unter dem Gesichtspunkt der
menschlichen Gesundheit kdnnen im Zusammenhang mit dauerhafter Flachenum-
wandlung, Larm sowie dem Ausstol} von Schadstoffen entstehen.

Aufgrund der untergeordneten Bedeutung fiir die wohnungsnahe Kurzzeiterholung,
sind Auswirkungen der dauerhaften Flachenumwandlung diesbeziiglich nicht er-
kennbar.

4.2.6. Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets sind keine in die Denkmallisten eingetragenen Denkmaler
gemal § 2 DSchG bekannt. Im Boden befindliche Altertiimer sind wegen der beste-
henden landwirtschaftlichen und auch gewerblichen Nutzung des Gebiets ebenfalls
nicht zu erwarten. Daher kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen um-
weltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgliter und Sachglter kommen wird
(Zufallsfunde siehe Kap 5.1).

4.2.1. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Emissionen: Zur Vermeidung von stofflichen Emissionen und Schallemissionen re-
geln gesetzliche Vorgaben die Hohe der zulassigen Emissionsraten.

Abfalle: Der sachgerechte Umgang mit anfallenden Abféllen und Abwéassern wah-
rend der Bauphase obliegt den Bauherrn im Bereich des Urbanen Gebiets.

Abwasser: Das anfallende Schmutzwasser wird (iber die offentliche Kanalisation
abgeleitet.
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4211.

4212.

Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung der Planung

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien entspricht den gesetzlich vorgegebenen Stan-
dards. Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie obliegt den Eigentiimern
der Bauflachen.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechtes

Grundsatzlich sind die Inhalte der in Kap. 1.4 genannten umweltbezogenen Fachge-
setzte und Fachplanerischen Vorgaben zu beriicksichtigen.

Die Bestimmungen des § 30 BNatSchG zu gesetzlich geschiitzten Biotopen (Biotop-
Nr. 169182150372 und 369182150369) sind einzuhalten, s. Kap. 4.3.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Bretten /
Gondelsheim (1. Ge-samtfortschreibung, rechtswirksam seit 01.04.2005)... wird im
weiteren Verfahren fertiggestellt

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-verordnung
zur Erfilllung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

In Bretten befindet sich laut LUBW (2026) keine Umweltzone, die aufgrund einer
Uberschreitung der Grenzwerte bei Luftschadstoffmessungen einen Luftreinhalte-
plan aufweist. Bei Einhaltung der gesetzlich festgelegten Immissionsgrenzwerte
sind mit dem Bebauungsplan keine Auswirkungen auf die bestmdogliche Luftqualitat
verbunden.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen, die Giber die bereits bei den einzelnen Schutzgiitern beriicksich-
tigten Funktionszusammenhange hinausgehen (siehe Kap. 2.1.8), ergeben sich
nicht. Eine Verstarkung der Auswirkungen durch sich gegenseitig in negativer Weise
beeinflussende Wirkungen ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem BPlan zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Storfallbetriebe im Sinne der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind auf Gemarkung Bretten
nicht bekannt und innerhalb des Plangebiets nicht zuldssig. Somit bestehen keine
Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen oder Katastrophen (nach § 50 Satz
1 BImSchG) zu beachten sind.
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43 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete / weitere Schutzausweisungen

Geschiitztes Biotop ,Feldhecke In der ndaheren Furt siidostlich Gélshausen*”
(Biotop-Nr. 169182150372)

Durch das Bauvorhaben werden Teile einer nach § 30 BNatSchG geschitzten Feld-
hecke Inanspruch genommen. Der LUBW-Mapserver stellt innerhalb des
Geltungsbereichs drei Teilflachen der ,Feldhecke In der naheren Furt siidostlich
Golshausen” im Teilbereich 3 des Bebauungsplanes dar. Da die weiteren Heckenab-
schnitte dieselben Merkmale aufweisen, wird die gesamte Hecke im
Geltungsbereich als geschiitztes Biotop bewertet.

Tabelle 8: Bilanz geschiitzte Feldhecke

wird im weiteren Verfahren fertiggestellt

FFH- Mahwiese ,Flachland-Mahwiese nordostlich von Golshausen XV* (MW-
Nummer 6500021546110424), gleichzeitig Geschiitztes Biotop ,Flachland-Mah-
wiese nordostlich von Golshausen XV*“ (Biotop-Nr. 369182150369)

Ein Teil des als Mahwiese nach § 33 NatSchG BW geschiitzten Biotop befindet sich
im Teilbereich 3 im Siidwesten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

wird im weiteren Verfahren erganzt

Tabelle 9: Bilanz FFH-Mahwiese

wird im weiteren Verfahren fertiggestellt
Schutzgebietsausweisungen in der naheren Umgebung:

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
FFH-Gebiet ,Mittlerer Kraichgau” (Schutzgebiets-Nr. 6918311)

Dieses Natura 2000-Gebiet liegt ca. 520 m norddstlich des Plangebiets. Der Bereich
zwischen dem Plangebiet und diesem europaischen Schutzgebiet wird landwirt-
schaftlich genutzt. Die B 293 quert unmittelbar nordlich des Geltungsbereichs die
Landschaft.

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele dieses Schutzgebiets des Natura 2000-
Netzes kann aufgrund zwischenliegender Pufferflachen somit sicher ausgeschlos-
sen werden. Folglich besteht weder eine Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer
Natura 2000-Vorprifung noch zur Erstellung einer Natura 2000-Vertraglichkeitspru-
fung.
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44 Besonderer Artenschutz (gem. § 44 BNatSchG)

Vorbemerkung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,IG Gélshausen, V. Ab-
schnitt, 2. Anderung und Erweiterung” ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung
erforderlich. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind im Bundesnatur-
schutzgesetz in § 44 ff. geregelt.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung wurde das Plangebiet im
Hinblick auf mogliche Habitatfunktionen fiir Arten, die unter den Schutz des § 44
BNatSchG fallen, hin untersucht. Hierunter fallen die europadischen Vogelarten sowie
die europarechtlich streng geschiitzten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Aus der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung gingen im Untersuchungsraum da-
bei folgende planungsrelevante Arten bzw. Artengruppen hervor: Fledermé&use,
Reptilien, sowie die europdischen Vogelarten. (IB-Blaser 2023).

Ein Vorkommen weiterer streng geschiitzter Arten bzw. Artengruppen kann auf-
grund fehlender Habitatstrukturen dagegen ausgeschlossen werden. Fir diese
Arten(gruppen) kann ein Eintreten der Verbotstatbestiande des §44 Abs. 1
BNatSchG mit hinreichender Sicherheit bereits auf Ebene der artenschutzrechtli-
chen Relevanzpriifung ausgeschlossen werden. (IB-Blaser 2023).

Im Jahr 2024 wurden faunistische Sonderuntersuchungen durchgefiihrt. Nachfol-
gend werden fiir die planungsrelevanten Artengruppen die wichtigsten Erkenntnisse
der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zusammengefasst. Deren Ergeb-
nisse sind Grundlage fiir die saP ,spezielle artenschutzrechtliche Priifung”
(Wonnenberg 2026).

441. Fledermause

Im Untersuchungsraum sind die hohen und durchgehenden Gehdlzgirtel entlang
der Eppinger Stral3e und die Baumreihen entlang des Feldweges westlich der Spedi-
tion Hannich ,optimal als Flugkorridor, bzw. Leitlinie in Richtung der Unterfiihrung
der B 293 geeignet. So ist eine gute Anbindung zu den Gehdlzen noérdlich der B 293
und durch die Unterfiihrung eine gefahrlose Querung der B 293 mdglich (Wonnen-
berg 2026).

Die Geholzbestande im Plangebiet sind auch bestens als Jagdhabitat geeignet. Dies
gilt auch fir die mit Geholzen bewachsenen Boschungen auf beiden Seiten der Bun-
desstralBe und entlang der Bahn.

,Eine recht friih einsetzende Beleuchtung durch AulRenstrahler der Spedition Han-
nich (ab 21Uhr) besteht siidlich und dstlich der Firma. Grelles Streulicht fallt auf das
alte Regenriickhaltebecken und die enorme Lichtstreuung fallt tiber die geholzfreie
Flache bis hin zu den Obstbaumen im Westen! Fiir lichtscheue Fledermausarten ist
das eine absolute Barriere. Auch die Nutzung von Restwasser im Riickhaltebecken
(zum Jagen und Trinken) ist dadurch auf Arten beschréankt, die lichtunempfindlich
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sind. Die Baumreihe westlich der Spedition sowie der nordliche Gehdlzbereich be-
kommt kein Streulicht ab, d.h. hier ist es dunkel.” (Wonnenberg 2026).

Ergebnisse der Untersuchungen

Die Hohlen in den vier Obstbdaumen im Sidwesten des B-Plangebietes wurden am
10.03.2024 fachgerecht auf eine Fledermausnutzung untersucht. Es wurden keine
Kotpellets in den verschiedenen tieferen und/ oder flacheren Hohlen der Baume
nachgewiesen.

Bei Begehungen am 29.06.2024 und 28.06.2024 konnten im Planungsgebiet jeweils
mehrere jagende Zwergflederméuse (Pimpistrellus pimpistrellus) beobachtet wer-
den (geschétzt bis zu 5-6 Individuen gleichzeitig). Andere Flederm&ause wurden in
den beiden Untersuchungsnachten nicht nachgewiesen.

Der meisten Anfliige erfolgt aus Richtung ESE (Bahnlinie) und nur ein Anflug aus
Richtung Westen entlang der Eppinger Strale. ,Der Weiterflug erfolgte sowohl in
Richtung Norden als auch in Richtung Westen. Der hohe und durchgangige Gehdlz-
gurtel entlang der Eppinger StralRe und die Baumreihe entlang des Feldweges nach
Norden dienten dabei als Leitlinien und Flugkorridor. In Richtung Norden erfolgten
die beobachteten Transferfliige durch die Unterfiihrung. Entlang der Bdschung
(B293) und um den groBen Baum im Norden (Naturdenkmal) jagten ebenfalls
Zwergfledermause. Einige Zwergfledermause flogen offenbar gezielt in das Unter-
suchungsgebiet ein, um dann ausdauernd zu jagen.” (Wonnenberg 2026).

,Die Flachen nordlich der Bundesstralle sind mit Sicherheit wichtige Jagdhabitate.
Insofern miissen sie von den Fledermausen, die ihre Quartiere im Ortsbereich oder
im Gewerbegebiet haben, auch gut erreichbar sein (barrierefrei und ohne storende
Beleuchtung/ Lichteinfliisse).” Lage der Einflugsrichtung und Hauptkorridore kon-
nen der Abbildung 4 der saP entnommen werden (Wonnenberg 2026).

Um ein Eintreten von Verbotstatbestanden gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
hindern, werden die folgenden artenschutzrechtlich  begriindeten
VermeidungsmaBnahmen erforderlich (Zitate aus der saP, Wonnenberg 2026):

V1: Vermeidung von Lichtverschmutzung durch Gebaudebeleuchtung
Da das geplante Feuerwehrgebaude sehr nah an den Geholzstreifen geplant
ist, ist von einer Fassadenbeleuchtung abzusehen. Ebenso sind Fenster auf
der Nordseite der Fahrzeughallen, die Licht auf die Geholze streuen, zu ver-
meiden. Bei zwingenden Griinden einer Beleuchtung auf der Siidseite, ist hier
eine Bedarfsbeleuchtung zu verwenden. Der Lichtkegel ist hierbei relativ tief
zu wahlen und nach unten auszurichten. Es sind nur insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauanteilen zu verwenden, d.h.
mit bernsteinfarbenem bis warmwei3em Licht bis max. 3000 Kelvin. Diese
Malnahme dient auch dem Schutz von Insekten und nachtaktiver Vogel.

V2: Vermeidung von Lichtbeeinflussungen durch Geb&dudefenster in den
Abendstunden
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Eine Abstrahlung von Licht aus den Fenstern der Gemeinschaftsraume in
den Abendstunden auf die angrenzenden Gehdlze ist zu vermeiden. Ebenso
sind Fenster auf der Nordseite der Fahrzeughallen, die Licht auf die Gehdlze
streuen, zu vermeiden.

V3: Insektenfreundliche Beleuchtungen
Fir die Anbindungsstralle und den Parkplatz sind ausschlieBlich insekten-
freundliche Beleuchtungen mit warmfarbenen/ bernsteinfarbenen LED-
Leuchtmitteln (Wellenlangen unter 500 nm und einer Farbtemperatur bis
3000 Kevin) mit niedriger Lichtpunkthohe und primar nach unten ausgerich-
tet, zu verwenden. Die Leuchten sind so auszurichten, dass angrenzende
Geholze und Griinflachen nicht ausgeleuchtet werden. Es sind geschlossene
Leuchtgehduse zu verwenden, um das Eindringen von Insekten zu verhin-
dern. Eine Bedarfsbeleuchtung ist vorzuziehen.

V4. kein Streulicht vorhandener AulRenstrahler in angrenzende Flachen
Die slidlichen AuRenstrahler der angrenzenden Spedition sind so zu korrigie-
ren, dass kein Streulicht mehr auBerhalb ihres Grundstiickes fallt.

V5: Keine Beleuchtung entlang des nordlichen Feldweges zur Unterfiihrung
Entlang des Feldweges nach Norden ist eine Lichtbeeinflussung unbedingt
zu vermeiden.

V6: Erhalt des Gehdlzstreifens (Biotop) entlang der Eppinger Stralle und der
Baumreihen entlang des Feldweges nach Norden
Die Geholze sind zu erhalten und gegebenenfalls friihzeitig nachzupflanzen.
Eine Verjiingung des Gehdlzstreifens ist nur in Etappen vorzunehmen. Ein
Ausgleich ist auf der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache vorzuneh-
men.

V7: Keine néachtlichen Bauarbeiten und keine nachtliche Beleuchtung der
Baustelle
Das Feuerwehrareal ist wahrend der Tageszeiten zu bauen. Nachtliche Ar-
beiten unter Scheinwerfer und nachtliche Beleuchtungen der Baustelle sind
unbedingt zu unterlassen.

442 Reptilien

Wahrend der 6 Uberpriifungen im Jahr 2024 konnten keine streng geschiitzten
Zaun- oder Mauereidechsen im Untersuchungsraum nachgewiesen werden. Da
auch der August-Termin, der den sogenannten ,Schlipflingen” gilt, negativ blieb,
kann ein Vorkommen von Zaun- und Mauereidechsen im Plangebiet mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden. Der Nachweis von Eidechsen unbestimmter
Art aus der Ubersichtsbegehung im Rahmen der Relevanzuntersuchung (Ingenieur-
biiro Blaser, 2023) im Deckungsbereich der Feldhecke entlang der Eppinger StraRe
konnte nicht bestatigt werden (Wonnenberg 2026).

Das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG kann
fiir streng geschiitzte Reptilien sicher ausgeschlossen werden. Es werden keine
MafBnahmen erforderlich.
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443. Europaische Vogelarten

Zur Erfassung der planungsrelevanten Brutvogelarten und Nahrungsgéaste im B-
Plan-Gebiet mit ndherer Umgebung, wurden sechs Begehungen von Mérz bis Juni
2024 durchgefiihrt... Untersucht wurden das gesamte Plangebiet (alte Fassung von
2023) sowie angrenzende Strukturen. ,Das Plangebiet stellt keine essentiellen Nah-
rungs- und Fortpflanzungshabitate dar. Die vorhandenen vier Obstbdume im Westen
haben mehrere Asthohlen fiir Brutmdglichkeiten und stellen wertvolle Strukturen
dar. Sie sind von den Planungen ausgeschlossen. Fur die im Plangebiet vorkommen-
den nicht gefahrdeten Arten ist von einer relativ groRen Toleranz gegeniber
Stérungen auszugehen und sie stellen in der Regel keine relevanten Wirkfaktoren
auf ihre Bestédnde dar.” (Wonnenberg 2026).

Insgesamt wurden im Zuge der Brutvogelkartierung 21 Vogelarten im etwas grofe-
ren Geltungsbereich von 2023 sowie in unmittelbarer Umgebung nachgewiesen.
Innerhalb dieses Geltungsbereichs wurden 11 Brutvogelarten festgestellt. Die kom-
plette Liste der im Jahr 2024 festgestellten Vogel im Plangebiet und naherer
Umgebung ist in der saP auf Seite 16 dargestellt, die Brutreviere auf Seite 17 (Won-
nenberg 2026).

,Es handelt sich dabei um lberwiegend ungefahrdete, anpassungsfahige und un-
empfindliche Vogelarten, die Menschen gewohnt sind. Vier Arten stehen auf der
Vorwarnliste von BW, davon briiten zwei (Goldammer und Klappergrasmiicke) im B-
Plan-Gebiet. Der Star wird auf der Roten Liste Deutschlands als gefahrdet eingestuft
und briitet in einem Obstbaum im Gebiet, aulRerhalb des Wirkraumes. Planungsrele-
vante Koloniebriter wie der Haussperling briiten am Gebaude der Spedition. lhre
Brutvorkommen sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen und liegen aulRer-
halb des Wirkraumes.” (Wonnenberg 2026).

Um ein Eintreten von Verbotstatbestanden gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
hindern, werden die folgenden artenschutzrechtlich begriindeten MaBnahmen
erforderlich (Zitate aus der saP, Wonnenberg 2026:

V8: Gehdlzrodungen im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
Gehdlzrodungen fiir das Planvorhaben sind aulRerhalb der Vegetationsperi-
ode und damit auch aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Vogel
durchzufiihren, um Stoérungen und Verluste von Nestern, Eiern und Jungtie-
ren zu vermeiden. Entsprechend der gesetzlichen Regelung gemaR § 39 Abs.
5 Satz 2 BNatSchG dirfen Hecken, Bdume und Gebiische nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September gefallt, gerodet oder auf andere Weise
zerstort, abgeschnitten oder erheblich beeintrachtigt werden.

V9: Verwendung von Vogelschutzglas bei groReren spiegelnden Glasfronten:
Um eine Vogelkollision an Glasscheiben zu vermeiden, bzw. auf ein Minimum
zu reduzieren, ist bei groRen spiegelnden Glasflachen (ab 2 m2) und/ oder
Ubereckverglasungen Vogelschutzglas erforderlich, oder die Verwendung
von mattiertem, gefarbtem, bedrucktem oder strukturiertem Glas, deren
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Markierungen fiir Vogel sichtbar sind. Bei spiegelndem Glas soll der AulRen-
reflektionsgrad unter 15% liegen.

V10: Vermeidung von Lichtverschmutzung durch dauerhafte Gebaude- und/
oder Gelandebeleuchtung
Da das geplante Gebaude sehr nah an einem Geholzstreifen geplant ist wo
vorher kein Licht war, ist auf eine dauerhafte Beleuchtung des Gelandes zu
verzichten. Bei zwingenden Griinden ist eine Bedarfsbeleuchtung zu verwen-
den. Der Lichtkegel ist niedrig zu halten und nach unten auszurichten. Es sind
nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauan-
teilen zu verwenden, d.h. mit bernsteinfarbenem bis warmweifem Licht bis
max. 3000 Kelvin.
Diese MaRnahme dient auch dem Schutz von Insekten und Fledermausen.

V11: Kein Streulicht in den angrenzenden Gehdlzstreifen und Umgebung
Lichtbeeinflussungen aus den oberen Fenstern auf angrenzende Gehdlze
sind zu vermeiden (s. auch MalRnahmen Fledermause).

444. Weitere geschitzte Arten - Wildbienen

Alle Wildbienen sind besonders geschiitzte Arten nach dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) und der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV).

,ES wurden im Plangebiet an vier Untersuchungstagen 2024 insgesamt 11 Wildbie-
nenarten festgestellt von denen 7 Arten haufig bis sehr haufig in Deutschland und
in Baden-Wirttemberg vorkommen. Drei Arten stehen auf der Vorwarnliste von Ba-
den-Wiirttemberg und eine Art ist gefdhrdet (Schwarzrote Schmalbiene). Zwei Arten
stehen auf der Vorwarnliste von Deutschland und zwei Arten werden dort als gefahr-
det eingestuft (Schwarzrote Schmalbiene und Knautien-Sandbiene)...

Fir die Wildbienen haben die bliutenreichen Wiesen im Westen aber auch die Acker-
brachen eine wichtige Bedeutung fiir die Nahrungssuche/ Pollensuche. Die Wiese
mit den Obstbdumen kdnnte an Bedeutung gewinnen, wenn sie nicht mehr flachig
gediingt und mindestens 2x im Jahr gemaht wird mit Abtransport des Mahgutes.”
(Wonnenberg 2026).

445. MaBnahmen zum Erhalt der dkologischen Vielfalt

,Uber das MalR der notwendigen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen hin-
aus wird empfohlen, weitere MalRnahmen durchzufiihren, um die o6kologische
Vielfalt zu erhalten und zu fordern.

V12: Erhalt der alten Obstbdume und Verbesserung der Wiesenarten
Die im Westen des Plangebietes vorhandenen alten Obstbaume sind zu er-
halten, auch mit einem gewissen Totholzanteil. Die Wiese (Frst. 4160) ist
zurzeit sehr grasreich und wird nicht mehr regelmalig gemaht. Um den Krau-
teranteil zu fordern ist sie 2x im Jahr zu mahen mit Abtransport des
Mahgutes und nicht mehr flachig zu diingen.” (Wonnenberg 2026).
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446. Fazit

Unter Berlicksichtigung der unter Kap. 4.4.1 und 4.4.3 aufgefiihrten MalRnahmen
kann das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSch fiur die
Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie fiir die nach der Vogelschutzrichtlinie ge-
schutzten europdischen Vogelarten mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Eine Betroffenheit liegt nicht vor.
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o MaBnahmenkonzept

5.1 Vermeidungs-/ VerminderungsmaBnahmen

Zur Vermeidung oder Verminderung der mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrach-
tigungen sind MaRnahmen und Auflagen zum Baustellenbetrieb, zur Bauausfiihrung
(Optimierung) und verkehrlichen Nutzung maglich. Die Vermeidung / Verminderung
von Beeintrachtigungen hat Vorrang vor Ausgleich und Ersatz.

Natiirliche Ressourcen

Um eine nachhaltige Verfligbarkeit der natiirlichen Ressourcen zu ermoglichen,
wurde die Planung soweit optimiert, um Eingriffe in Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt auf ein Minimum zu beschranken.

Folgende MalRnahmen sind noch durchzufiihren bzw. bei der Planung bereits erfolgt:

Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtlichen Priifung (saP, Wonnenberg 2026) ergab, dass
folgende MalRnahmen aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderlich sind:

V1: Vermeidung von Lichtverschmutzung durch Gebaudebeleuchtung
Da das geplante Feuerwehrgebaude sehr nah an den Geholzstreifen geplant
ist, ist von einer Fassadenbeleuchtung abzusehen. Ebenso sind Fenster auf
der Nordseite der Fahrzeughallen, die Licht auf die Geholze streuen, zu ver-
meiden. Bei zwingenden Griinden einer Beleuchtung auf der Siidseite, ist hier
eine Bedarfsbeleuchtung zu verwenden. Der Lichtkegel ist hierbei relativ tief
zu wahlen und nach unten auszurichten. Es sind nur insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauanteilen zu verwenden, d.h.
mit bernsteinfarbenem bis warmwei3em Licht bis max. 3000 Kelvin. Diese
MaRnahme dient auch dem Schutz von Insekten und nachtaktiver Vogel.

V2: Vermeidung von Lichtbeeinflussungen durch Geb&udefenster in den
Abendstunden
Eine Abstrahlung von Licht aus den Fenstern der Gemeinschaftsraume in
den Abendstunden auf die angrenzenden Gehdlze ist zu vermeiden. Ebenso
sind Fenster auf der Nordseite der Fahrzeughallen, die Licht auf die Gehdlze
streuen, zu vermeiden.

V3: Insektenfreundliche Beleuchtungen
Fir die Anbindungsstralle und den Parkplatz sind ausschlieBlich insekten-
freundliche Beleuchtungen mit warmfarbenen/ bernsteinfarbenen LED-
Leuchtmitteln (Wellenldangen unter 500 nm und einer Farbtemperatur bis
3000 Kevin) mit niedriger Lichtpunkthohe und primar nach unten ausgerich-
tet, zu verwenden. Die Leuchten sind so auszurichten, dass angrenzende
Gehdlze und Griinflaichen nicht ausgeleuchtet werden. Es sind geschlossene
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Leuchtgehduse zu verwenden, um das Eindringen von Insekten zu verhin-
dern. Eine Bedarfsbeleuchtung ist vorzuziehen.

V4. kein Streulicht vorhandener AulRenstrahler in angrenzende Flachen
Die slidlichen AuRenstrahler der angrenzenden Spedition sind so zu korrigie-
ren, dass kein Streulicht mehr auBerhalb ihres Grundstiickes fallt.

V5: Keine Beleuchtung entlang des noérdlichen Feldweges zur Unterfiihrung
Entlang des Feldweges nach Norden ist eine Lichtbeeinflussung unbedingt
zu vermeiden.

V6: Erhalt des Gehdlzstreifens (Biotop) entlang der Eppinger StraBe und der
Baumreihen entlang des Feldweges nach Norden
Die Geholze sind zu erhalten und gegebenenfalls friihzeitig nachzupflanzen.
Eine Verjiingung des Gehdlzstreifens ist nur in Etappen vorzunehmen. Ein
Ausgleich ist auf der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache vorzuneh-
men.

V7: Keine néachtlichen Bauarbeiten und keine nachtliche Beleuchtung der
Baustelle
Das Feuerwehrareal ist wahrend der Tageszeiten zu bauen. Nachtliche Ar-
beiten unter Scheinwerfer und nachtliche Beleuchtungen der Baustelle sind
unbedingt zu unterlassen.

V8: Gehdlzrodungen im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
Gehdlzrodungen fiir das Planvorhaben sind aulRerhalb der Vegetationsperi-
ode und damit auch aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Vogel
durchzufiihren, um Stérungen und Verluste von Nestern, Eiern und Jungtie-
ren zu vermeiden. Entsprechend der gesetzlichen Regelung gemal § 39 Abs.
5 Satz 2 BNatSchG diirfen Hecken, Baume und Geblsche nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September gefallt, gerodet oder auf andere Weise
zerstort, abgeschnitten oder erheblich beeintrachtigt werden.

V9: Verwendung von Vogelschutzglas bei groReren spiegelnden Glasfronten:
Um eine Vogelkollision an Glasscheiben zu vermeiden, bzw. auf ein Minimum
zu reduzieren, ist bei groRen spiegelnden Glasflachen (ab 2 m2) und/ oder
Ubereckverglasungen Vogelschutzglas erforderlich, oder die Verwendung
von mattiertem, gefarbtem, bedrucktem oder strukturiertem Glas, deren Mar-
kierungen fiir Vogel sichtbar sind. Bei spiegelndem Glas soll der
AuRenreflektionsgrad unter 15% liegen.

V10: Vermeidung von Lichtverschmutzung durch dauerhafte Gebdude- und/
oder Gelandebeleuchtung
Da das geplante Gebaude sehr nah an einem Geholzstreifen geplant ist wo
vorher kein Licht war, ist auf eine dauerhafte Beleuchtung des Gelandes zu
verzichten. Bei zwingenden Griinden ist eine Bedarfsbeleuchtung zu verwen-
den. Der Lichtkegel ist niedrig zu halten und nach unten auszurichten. Es sind
nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauan-
teilen zu verwenden, d.h. mit bernsteinfarbenem bis warmweiRem Licht bis
max. 3000 Kelvin.

Diese MaRnahme dient auch dem Schutz von Insekten und Fledermausen.
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V11: Kein Streulicht in den angrenzenden Gehdlzstreifen und Umgebung
Lichtbeeinflussungen aus den oberen Fenstern auf angrenzende Gehdlze
sind zu vermeiden (s. auch MalRnahmen Flederméuse).

Naheres ist der saP (Wonnenberg 2026) sowie der Anlage 3 MaBBnahmenblit-
ter zu entnehmen.

Pflanzen und Tiere

V12: Erhalt der alten Obstbdume und Verbesserung der Wiesenarten
Die im Westen des Plangebietes vorhandenen alten Obstbaume sind zu er-
halten, auch mit einem gewissen Totholzanteil. Die Wiese (Frst. 4160) ist
zurzeit sehr grasreich und wird nicht mehr regelmafRig gemaht. Um den Krau-
teranteil zu fordern ist sie 2x im Jahr zu mahen mit Abtransport des
Mahgutes und nicht mehr flachig zu diingen.” (Wonnenberg 2026).

V13: Pflanzbindung: Die im Bebauungsplan mit Pflanzbindung 4 dargestell-
ten Einzelbdume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall mit
gebietsheimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste zu ersetzen.

Durchgriinung und Eingriinung des geplanten Baugebietes (s. Pflanzgebote
1 bis x).

Bei der Gehdlzauswahl wurden die Empfehlungen der LfU (LfU 2002) beriick-
sichtigt (siehe Pflanzlisten in Kap. 5.2.2).

wird im weiteren Verfahren fertiggestellt

Boden / Wasser

Vx Regenwasserriickhaltung:

Anfallendes Niederschlagswasser ist liber ein getrenntes Leitungsnetz auf
dem jeweiligen Baugrundstiick zu leiten und gegebenenfalls auf dem jewei-
ligen Grundstiick zu nutzen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser in den 6ffent-
lichen Kanal aus dem Gesamtgebiet ist durch geeignete MalRnahmen auf
maximal 15 Liter / s / ha zu begrenzen. Uberschiissiges Niederschlagswas-
ser ist ggf. in Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Bretten
zuriickzuhalten oder einer Versickerung zuzufiihren.

Vorab ist zu berpriifen, ob die vorhandenen Boden- und Grundwasserver-
héltnisse eine schadlose Versickerung des Regenwassers ermdoglichen. Fir
die Planung und Bemessung von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt
DWA-A 138-1 (Stand Oktober 2024) zugrunde zu legen.

Bei einer hausinternen Nutzung des Regenwassers ist das anfallende Ab-
wasser in die Kanalisation einzuleiten. Eine Genehmigung der Installation
durch die Stadtwerke Bretten ist Voraussetzung.

Das Entwasserungskonzept ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Bretten abzu-
stimmen. Das Landratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz,
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entscheidet als untere Wasserbehorde, nach Vorlage eines Entwasserungs-
konzept, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die schadlose Versickerung
von Niederschlagswasser notwendig wird.

Vx: Um den ausgehobenen Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten,
wird er gesichert, fachgerecht in Mieten zwischengelagert und anschlieRend
wiederverwendet.

Vx: Erdaushub ist soweit moglich auf den Baugrundstiicken selbst unterzu-
bringen. Wenn (iberschiissiges Oberbodenmaterial anfallt, ist es gemal den
gesetzlichen Bestimmungen zu verwerten. Geeignete Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen sind zu ergreifen, um Bodenverdichtungen zu
vermeiden.

Vx: Um einen Totalverlust der Bodenfunktionen zu vermindern und die Grund-
wasserneubildungsrate nicht mehr als nétig zu beeintrachtigen, sind Platze,
Wege und ebenerdige Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassigem Material an-
zulegen. Dabei erfolgt die Befestigung z.B. mit Rasenpflasterstein, Pflaster
in Splittbett, wassergebundene Decke etc.

Vx: MalBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Unterla-
gen mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der
Wasserbehorde (Landratsamt Karlsruhe) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzu-
zeigen. Wird im Zuge von Baumallnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverzig-
lich einzustellen und die Untere Wasserbehorde (Landratsamt) zu
beachrichtigen. Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumalinahme be-
darf - unabhéngig der Menge und Dauer der Entnahme - der behérdlichen
Zustimmung. Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserab-
leitung nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zulassig.

Klima / Luft, Landschaftsbild

Die Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft durch Eingriinung
und Durchgriinung (Pfg 1 - x) vermindern die negative Wirkung der Versiege-
lung auf das Schutzgut Klima und Luft und die negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

Bei der Geholzauswahl fiir die Pflanzgebote wurden soweit moglich die Emp-
fehlungen der LfU (LfU 2002) zu Grunde gelegt (s. Pflanzlisten in Kap. 5.2.2).

Eine besonders auffallige, das Orts- und Landschaftsbild sowie die Griinord-
nung storende Gestaltung und Farbgebung bei Werbeanlagen, Fassaden und
Déachern ist unzuldssig.

Kultur- und Sachgiiter

Beriicksichtigung der Meldepflicht gemall § 20 DSchG bei zufalligen Funden
im Zuge der Bautatigkeit.
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5.2 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungshereichs

5.2.1. Pflanzgebote

Aufgrund der vorgesehenen Ein- und Durchgriinung des Plangebiets ist es moglich,
einen Teil des Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs zu erbringen. Durch ent-
sprechende Gehdlzauswabhl lassen sich naturnahe, standortgerechte Griinbestande
anlegen (Pflanzlisten, siehe Kap. 5.2.2).

Pfg 1: xxx
wird im weiteren Verfahren fertiggestellt

N&here Angaben zur Ausfiihrung und Pflege der MalRnahme kénnen der saP (Won-
nenberg 2026) sowie der Anlage 3 MaBnahmenblatter entnommen werden.

Pfg 2: xxx

wird im weiteren Verfahren fertiggestellt

Generell

Die Griinflachen innerhalb der Baugrundstiicke sind zu pflegen und in Stand zu hal-
ten. Nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (3 Jahre), ist eine
fachgerechte Erhaltungs- und Gehdlzpflege (Riickschnitt der Straucher) sicherzu-
stellen. Die Pflanzgebote dienen der Ein- und Durchgriinung der geplanten
Bebauung.

Die nicht liberbauten Flachen sind als Griinflachen anzulegen (z.B. Zierrasen oder
Garten) und dauerhaft zu unterhalten.

Verzicht auf Schottergarten

Die nicht tiberbauten Flachen miissen Griinflachen sein, soweit diese Flachen nicht
flr eine andere zuldssige Verwendung bendétigt werden. Schotterungen zur Gestal-
tung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuldassige Verwendung im
Sinne des § 9 (1) LBO.

Eine Gestaltung von Garten als Schottergarten ist nicht zuldassig. Dies entspricht
auch § 21a des NatSchG Baden-Wiirttemberg. Schotterflichen sind z.B. fiir Stell-
platze und Wege gestattet, nicht jedoch als flachiges Element in der
Gartengestaltung. Gartenanlagen sollen insektenfreundlich gestaltet und Gartenfla-
chen vorwiegend begriint werden.

5.2.2. Geholzarten und Qualitaten

Pflanzliste
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
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Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Walnuss in Sorten

Mittelkronige Baume (gebietsheimisch)

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher (standortgerecht, gebietsheimisch)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellane Gewohnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schlehe, Schlehdorn
Rosa canina Echte Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Qualitaten: Straucher, mindestens 1 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Pflanzverbote:

Nicht zuldssig sind Hecken aus Thuja, Zypresse und Kirschlorbeer.

5.3 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungshereichs

Ein Teil des Ausgleichs kann durch die festgesetzten Pflanzgebote innerhalb des
Geltungsbereichs erfolgen. Dennoch werden voraussichtlich Ausgleichsmalinah-
men aullerhalb des Geltungsbereichs notwendig, um einen Ausgleich fiir das
entstehende Kompensationsdefizit zu schaffen.

Da sich diese MalRnahmen noch in Abstimmung befinden, werden die abgestimm-
ten Details zu einem spateren Zeitpunkt, jedoch vor der Auslegung, erganzt. Details
sind dann der Anlage 3 ,MalRnahmenblatter” zu entnehmen.

wird im weiteren Verfahren fertiggestellt

subdivc® 64

LANDSCHAFT. PLANUNG. NATURSCHUTZ



5 MaBnahmenkonzept

5.4 Durchfiihrung der Griinordnerischen MaBnahmen

a) Allgemeines
Die im privaten Bereich festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spéatestens
ein Jahr nach Errichtung der Hauptgebaude durchzufiihren. Sie sind zu pfle-
gen und bei Ausfall zu ersetzen.

b) Standraum von Gehdlzen
Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchldssigen Belag
versehene Flache muss mind. 6 m2 betragen. Der durchwurzelbare Raum
muss bei einer Mindestbreite von 2,0 m mind. 16 m? betragen und eine Tiefe
von 80 cm haben.

c) Pflanzbarkeit von Gehodlzen
Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitun-
gen gewahrleistet sein.

d) Abstande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
Bei der Pflanzung von Gehdlzen, die mehr als 2 m Hohe erreichen, ist zu an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen ein Abstand von mind. 3 m
einzuhalten. In diesem Bereich ist auf grolRkronige Laubbdaume sowie auf
Obstbaume auf stark wachsenden Unterlagen zu verzichten.

5.5 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung obliegt der Stadt Bretten. Hierzu gehort vor allem die Umsetzung,
bzw. Einhaltung der in Kap. 5.1 bis 5.3 aufgefiihrten Vermeidungs- / Verminderungs-
und Ausgleichsmalinahmen.

Weitere MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.

subdivc® 65

LANDSCHAFT. PLANUNG. NATURSCHUTZ



6 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

6 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Zur Beurteilung von Eingriff und Ausgleich wird eine Gegeniberstellung vorgenom-
men. Auf der Eingriffsseite sind die durch das geplante Baugebiet entstehenden
Beeintrachtigungen in Form von Verlusten fir die betroffenen Schutzgiiter vermerkt.
Der Umfang der erforderlichen Kompensationsmallnahmen ermittelt sich durch die
Ermittlung des Kompensationsdefizits gemaR Okokontoverordnung (OKVO 2010).

Der Ausgleich erfolgt teilweise im Gebiet selbst. Diese Flachen werden auf der Aus-
gleichsseite in Anrechnung gebracht. Der verbleibende Ausgleichsbedarf, der im
Gebiet nicht kompensiert werden kann, wird (iber eine externe MalRnahme erbracht.

6.1 Einzeltabellen Eingriff-Ausgleich

Bei den Schutzgiitern Tiere / Pflanzen und Boden / Grundwasser werden die Flachen
vor und nach dem Eingriff gegeniibergestellt. Das bedeutet, der Geltungsbereich
wird vor und nach Umsetzung der Planung betrachtet.

Aufgrund der Besonderheit, dass im Teilbereich 1 ein rechtskraftiges Gewerbe-/
Industriegebiet besteht, gibt es hier durch die vorgesehnene Planung lediglich ge-
ringfiigige Anderungen. Im Teilbereich 2 wird bereits eine Erweiterung des RRB ||
realisiert. Daher sind die groBten Veranderungen im Teilbereich 3 (baurechtlicher
AuBRenbereich) zu erwarten. Der Bilanz wird der Bestand und die Planung (Neubau
Feuerwehrhaus) zugrunde gelegt.

Die Bilanzierung wird schutzgutbezogen und nach Okopunkten vorgenommen
(siehe Anhang 2 ,Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung”).

6.2 Gesamtiibersicht

Die Umsetzung des Bebauungsplans ,IG Gélshausen, V. Abschnitt, 2. Anderung und
Erweiterung” stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, dessen Eingriffsinten-
sitat mit der Durchfiihrung von mehreren internen Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen reduziert wird. Dennoch verbleibt ein Eingriffsdefizit von
-XXX Okopunkten.

Tabelle 10: Ubersicht zur E/A-Bilanz Eingriff

Tabelle 11: Gesamtiibersicht zur E/A-Bilanz

Nach einer abschlieBenden Zuweisung der AusgleichsmalRnahmen zum Eingriffs-
defizit ist der Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgeglichen.
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Zusammenfassung

Lusammenfassung

wird im weiteren Verfahren erstellt
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