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Teil A - 1: Planungsrechtliche Bestandsaufnahme 9

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Bretten plant im nordwestlichen Randbereich der Kernstadt Bretten in
den Gewannen “Vordere Schmalzhalde” und “Katzhalde” eine gewerbliche Ent-
wicklung mit dem Schwerpunkt auf Einzelhandel und weitere gewerbliche Nut-
zungen zuzulassen. An der Diedelsheimer Hohe soll aus diesem Grund das be-
stehende Gewerbegebiet in Richtung Osten um ca. 4,25 ha erweitert werden und
die verkehrlich bereits sehr gut erschlossene Flache fir ein Sonder- und Gewer-
begebiet genutzt werden. Der Bedarf fiir Flachenausweisungen ist insbesondere
durch bereits konkret vorhandene Planungen gegeben und soll zusatzlich die
zentralortliche Bedeutung der Stadt Bretten starken.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante gewerbliche
Flachenausweisung und stadtebauliche Entwicklung auf den Gewannen “Vordere
Schmalzhalde” und “Katzhalde” zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans erforderlich.

1.2 Verfahrensart

Das Plangebiet ist dem AuBenbereich zuzuordnen, daher ist der Bebauungsplan
im Regelverfahren aufzustellen. Dies bedeutet u.a., dass die Umweltpriifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht sowie die frihzeitige Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren sind.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GrofRe von ca. 4,25 ha liegt im nordwestlichen Rand-
bereich der Kernstadt Bretten auf den Gemarkungen Bretten und Diedelsheim.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstuicke Nrn.
1871, 1872, 1873, 1874, 1884/2,1886/1, 1888, 1890, 1891, 1892, 1893, 1894, 1895, 1896,
1897, 1898, 1898/1, 1898/2,1900/2, 5686/ 4, 5701, 5702, 5703, 5704, 5705, 5706, 5708,
5709, 5710 und 5711 ganz sowie die Flurstiicke Nrn. 1884/1, 1885, 5695, 5707 und
5719 teilweise.

Im Siiden wird das Plangebiet durch die B 35, im Stidwesten durch die StraRe
“Diedelsheimer Hohe” bzw. durch die gewerblich genutzten Gebaude entlang der
Diedelsheimer Hohe begrenzt. Im Norden und Westen schlieRen sich landwirt-
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schaftlich genutzte Flachen an. Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches ist im Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B-2) dargestellt.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Stadt Bretten befindet sich gemaR Landesentwicklungsplan 2002
Baden-Wiirttemberg innerhalb des Verdichtungsraum der Region Karlsruhe und

ist als Mittelzentrum ausgewiesen. Die Stadt liegt auf der Landesentwicklungs-

achse Karlsruhe - Bretten - (Heilbronn) sowie Bruchsal - Bretten - (Miihlacker).

Der Landesentwicklungsplan beinhaltet zu EinzelhandelsgroRprojekten ins-

besondere die folgenden zielformigen Vorgaben:

>

Konzentrationsgebot: GroRflachige Einzelhandelsbetriebe fur Endverbraucher
sollen sich in das zentralortliche Versorgungssystem einfiligen; sie durfen in
der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder
erweitert werden.

Beeintrachtigungsverbot: Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung
im Einzugsbereich und die Funktionsfahigkeit anderer Zentraler Orte diirfen
nicht wesentlich beeintrachtigt werden. EinzelhandelsgroBprojekte diirfen
weder durch ihre Lage und GroRRe noch durch ihre Folgewirkungen die Funk-
tionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde wesentlich
beeintrachtigen.

Kongruenzgebot: Die Verkaufsflache der EinzelhandelsgroRprojekte soll so
bemessen sein, dass deren Einzugsbereich den zentralortlichen Verflech-
tungsbereich nicht wesentlich uberschreitet.

Integrationsgebot: EinzelhandelsgrofRprojekte sollen vorrangig an stadtebau-
lich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Fir
nicht zentrenrelevante Warensortimente kommen auch stadtebauliche Rand-
lagen in Frage.

3.2 Regionalplanung

Im derzeit rechtsgiiltigen Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13. Marz 2002 ist
die Stadt Bretten als Mittelzentrum ausgewiesen. Die Stadt befindet sich in-
nerhalb der Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Bestandsaufnahme 1

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte liberwiegend als schutzbeddrftiger
Bereich fiir die Landwirtschaft, Stufe | sowie als schutzbedurftiger Bereich fur die
Erholung (Erholungsgebiet) dargestellt. Die westlich bestehenden Gewerbefla-
chen sind als Siedlungsflache mit iberwiegend gewerblicher Nutzung sowie als
Erganzungsstandort bzw. Vorbehaltsgebiete fiir EinzelhandelsgrofRprojekte mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ausgewiesen. Fiir die stidlich angrenzende
B 35 ist in der Raumnutzungskarte der Ausbau einer StraBe dargestellt.

Im derzeitigen Entwurf des 4. Regionalplans Mittlerer Oberrhein (Stand Februar
2024) ist das Plangebiet in der Raumnutzungskarte iiberwiegend als Vorbehalts-
gebiet fir Siedlungserweiterung dargestellt. Im Bereich der Ausgleichsflache wird
ein regionaler Griinzug und ein Vorranggebiet fir Landwirtschaft ausgewiesen.

Zudem wird das Plangebiet teilweise als Vorbehaltsgebiet fur Kaltluftabfluss
sowie als Vorbehaltsgebiet fiir einen Erganzungsstandort fiir EinzelhandelsgroR3-
projekte mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ausgewiesen.

Insgesamt gibt es fiir das Plangebiet gemall 4. Regionalplan keine restriktiv
wirkenden bzw. der Planung entgegenstehenden Frei- und Raumstrukturen.
Damit stehen der Planung keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

3.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Bretten/Gondelsheim aus dem Jahr 2005 wird der siidliche Teilbereich des
Plangebiets als Sondergebiet “Gartenhausgebiet” in Planung sowie der nordliche
Teilbereich als Flache fiir die Landwirtschaft sowie der westliche Teilbereich als
gewerbliche Bauflache in Planung dargestellt. Innerhalb der Flache fiir die
Landwirtschaft befindet sich ein Teilbereich innerhalb von Flachen und MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, in
der Bewirtschaftungsregelungen insbesondere fiir Grundwasserschutz sowie ein
Erosionsschutz erforderlich sind. Westlich des Plangebiets grenzen weitere
gewerbliche Bauflachen sowie Sondergebiet “Fachhandel” in Planung an.

Aufgrund der geplanten Nutzung entspricht die Planung nur teilweise der Fla-
chennutzungsplanung, daher ist eine Anderung im Parallelverfahren notwendig.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs besteht derzeit kein Bebau-
ungsplan. Ein kleiner Teilbereich westlich im Plangebiet liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans “Auf der Diedelsheimer Hohe 11" (rechtskraftig seit dem 07.
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12 Teil A - 1: Planungsrechtliche Bestandsaufnahme

Februar 2001) und wird als Verkehrsflache mit Baumpflanzungen festgesetzt. Im
Ubrigen grenzt der Bebauungsplan westlich an das Plangebiet an und setzt
insbesondere direkt im Angrenzungsbereich ein eingeschranktes Gewerbegebiet
fest.

4. Beschreibung des Plangebiets

4.1 Gelande

Das Plangebiet steigt nach Nordosten hin, entlang des Feldweges, an und fallt zu
den anderen Seiten hin ab. Die Gelandeunterschiede betragen bis zu ca. 17 m.

4.2 Katastrophenhochwasser

Gemall den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wurttemberg, die auf
der Webseite der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW)
aufzurufen sind (Stand 14.05.2024), sind innerhalb des Plangebiets keine hoch-
wassergefahrdeten Flachen fur HQ,,, HQ,,, HQ,,, und HQ,,,., vOorhanden.

4.3 Mobilitat
4.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird liber die StraRe Diedelsheimer Hohe erschlossen. Sudlich
vom Plangebiet verlauft die BundesstralRe 35, an welche die Diedelsheimer Hohe
anbinden. Dadurch ist eine gute verkehrliche bzw. regionale sowie liberregionale
Anbindung gegeben. Aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flache sind innerhalb
des Plangebiets keine Stellplatze vorhanden. Fiir die innere Erschliefung des
Plangebiets sind Verkehrsflachen und Wendeanlagen vorzusehen.

4.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) ist vom Plangebiet aus tiber die ca.
400 m entfernte Bushaltestelle “Bretten Brunnenstube” zu erreichen. Diese wird
von der Buslinie 147 stiindlich bedient und verbindet die Kernstadt mit dem
Stadtteil Golshausen.

Der Bahnhof Bretten liegt ca. 900 m entfernt. Hier gibt es Verbindungen bis zu
den Oberzentren Karlsruhe und Stuttgart. Ein Anschluss an den regionalen sowie
uberregionalen Schienenverkehr ist somit gegeben.
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4.3.3 Radverkehr und FuBganger

Uber das offentliche StraRennetz konnen FuRganger und Radfahrer das Plan-
gebiet erreichen. Zudem verlauft im Plangebiet ein FuR- und Radweg aus Rich-
tung Siiden (Unterfiihrung unter der B 35) nach Osten. Die im Plangebiet ver-
laufenden und angrenzenden Feldwege konnen als Radwege genutzt werden. Im
Ubrigen besteht fiir Radfahrer keine gesonderte Infrastruktur.

4.3.4 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Uber die angrenzenden StraBen kann das
Plangebiet an die technische Infrastruktur angebunden werden.

4.4 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
4.4.1Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es bestehen mehrere
Wiesen- und Ackerflachen sowie im ostlichen Bereich Garten des Gartenhaus-
gebietes.

4.4.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Westlich des Plangebiets sind gewerblich genutzte Flachen vorzufinden (ATU,
Waschpark Bretten, Autohaus/Gebrauchtwagenhandler). Siidlich wird das Plan-
gebiet von der B 35 begrenzt. Im Ubrigen finden sich angrenzend an das Plan-
gebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen und Feldwege. In Richtung Westen
bestehen groRflachige Einzelhandelsbetriebe in Form eines Baumarktes und
eines Supermarktes. Zudem weitere gewerbliche Nutzungen wie eine Bowling-
bahn und ein Fitnessstudio.

Nordlich vom Plangebiet verlauft der Riedgraben, ein Gewasser zweiter Ordnung
mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung.
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5. Ziele der Planung

5.1 Grundziige der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiur die Ansiedlung eines Gewerbe- und Sondergebietes
im Anschluss an das westlich angrenzende Sondergebiet. Dabei sollen verschie-
dene GrundstiicksgroBen ermoglicht und Erweiterungsmaoglichkeiten fiir einzelne
Bestandsbetriebe geschaffen werden. Ein Bedarf an derartigen Flachenaus-
weisungen ist gegeben, da das Angebot in diesen Bereichen fur die Stadt Bretten
abgerundet und erganzt werden soll, um die zentralortliche Bedeutung der Stadt
zu starken.

Im Bebauungsplan sollen folgende Planungsgrundsatze beachtet werden:

» Schaffung eines zusatzlichen Angebots an Gewerbe- und Sonderflachen
(Erganzungsstandort Einzelhandel).

» Regelungen beziiglich der Kubatur und Hohenentwicklung der Gebaude.
» Konfliktfreie Eingliederung in angrenzende Nutzungsstrukturen.

» Umgang mit der topografischen Hanglage sowie Begriinung der Randbereiche
sowie Ausbildung notwendiger begriinter Boschungen.

» Erweiterung der VerkehrserschlieBung und Beibehaltung der Durchwegung im
Bereich der Feldwege.

» Regelung der notwendigen SchallschutzmaBnahmen, um gesunde Arbeits-
verhaltnisse zu schaffen.

5.2 Nutzungskonzept

Vorrangig soll der Bebauungsplan der Verlagerung eines in Bretten vorhandenen
Unternehmens dienen. Mit diesem Bebauungsplan sollen bessere Standortbedin-
gungen geschaffen und die am derzeitigen Standort vorhandenen Logistik-
probleme gelost werden. Dessen derzeitige Flachen bilden zudem den zentralen
Teil der in Bretten im Jahr 2031 geplanten Gartenschau. Mit dem Umzug des
Unternehmens sollen die Voraussetzungen fiir die Anlage von neuen Griin- und
Freiflachen als Teil eines grin-blauen Umbaus der Brettener Innenstadt ge-
schaffen werden, die im Gartenschausommer 2031 als Ausstellungsflachen
genutzt werden und im Anschluss daran der Brettener Bevolkerung sowie auch
den Brettener Gasten dauerhaft als Grunflachen zur Verfligung stehen sollen.
Zudem wird eine Erweiterungsflache fiir einen angrenzenden Gewerbetreibenden
geschaffen. Dariiber hinaus soll das Plangebiet in seinem nordostlichen Teil-
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18 Teil A - 2: Ziele der Planung

bereich der Ansiedlung einzelner weiterer Gewerbebetriebe dienen, die zu den
konkret geplanten Hauptnutzungen passen und fiir die derzeit in der Stadt
Bretten keine weiteren gewerblichen Flachen zur Verfligung stehen.

Aufgrund der vorhandenen Hanglage im Plangebiet soll ein Erdmassenausgleich
erfolgen und eine relativ ‘ebene’ Gewerbe- bzw. Sondergebietsflache entstehen.
In den Randbereichen des Plangebietes sollen begriinte und bepflanzte Bo-
schungen vorgesehen werden. Insgesamt soll das Plangebiet nach auBen hin
eingegriint werden.

5.3 VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung erfolgt liber die bereits durch die B35/B293 verkehrlich
gut angebundene Diedelsheimer Hohe.

Die innere ErschlieBung soll Giber die neugeplante StichstraRe mit Wendeanlage
von der StraBe Diedelsheimer Hohe erfolgen. Die Wendeanlage ist fur Lastzlige
ausgelegt.

Die ErschlieBung fiir Radfahrer und FuRganger soll Uber die neu geplante Strale
und den FuBwegen erfolgen. Die Planung sieht derzeit einen zweiseitigen Gehweg
vor. Der durch das Plangebiet verlaufende bestehende Feldweg soll nun in der
Planung am Rande der Gewerbeflache verlaufen und an den bestehenden Geh-
weg im Osten anbinden.

Notwendige Stellplatze sind auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen. Die
Planung sieht derzeit keine 6ffentlichen Stellplatze im offentlichen StraBenraum
vor.

An der derzeitigen OPNV-Strukturen wird festgehalten. Es wird nicht davon
ausgegangen, dass durch die Planung ein zusatzlicher Ausbau des offentlichen
Personennahverkehrs erforderlich ist.

5.3.1 Technische ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll liber die Erweiterung der vorhan-
denden Bestandsleitungen in der Diedelsheimer Hohe erfolgen.

Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken zu versickern.

Prinzipiell ist eine Regenwasserversickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit
im Plangebiet nur unzureichend moglich. Aus diesem Grund wird im weiteren
Verfahren eine weitere Untersuchung erfolgen. Vorzugsweise soll eine dezentrale
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Reinigung des Niederschlagswassers durch die belebte Bodenzone oder alterna-
tiv technisch erfolgen. Weiter untersucht wird die Einleitung in das nordlich
verlaufende Oberflachengewasser oder die Riickhaltung auf hydraulisch zulassi-
ge Einleitmengen in die Kanalisation.

5.4 Griinordnung und Artenschutz
Aufgrund der geplanten Nutzung wird eine hohe Versiegelung erfolgen.

Im weiteren Verfahren sollen Regelungen zu wasserdurchlassigen Materialien bei
Parkplatzflachen und Pflanzgebote - insbesondere zu den landschaftlichen
Flachen nach auBen hin - vorgesehen. Zudem soll eine Dachbegriinung bei
Flachdachern geregelt werden.

Zur Feststellung ob von der Planung arten- oder naturschutzfachlich relevante
Tier- oder Pflanzenarten betroffen sind wurden Begehungen im Plangebiet zur
artenschutzrechtlichen Einschatzung des Gelandes durchgefiihrt (siehe Anlage
B-3 Fachbeitrag Artenschutz).

6. Geplante Bebauungsplanfestsetzungen

m Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet “Einzelhandel” sowie ein Gewerbegebiet im Bebauungs-
plan festgesetzt. Das Sondergebiet ‘Einzelhandel’ soll vorwiegend der Unter-
bringung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben mit dem Sortiment eines
Bau-, Heimwerker- und Gartenmarktes. dienen. Untergeordnet sollen der Haupt-
nutzung untergeordnete Nutzungen wie Backerei und eine Schank- und Speise-
wirtschaft zulassig sein. Im weiteren Verfahren wird zusatzlich eine Verkaufs-
flachenbegrenzung sowie Begrenzung von zentrenrelevanten Sortimenten festge-
setzt.

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

m MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Um einen hohen Ausnutzungsgrad zu erreichen, die stadtebauliche Struktur auf
ein vertragliches MaR zu begrenzen und eine unmaRstabliche Hohenentwicklung
zu verhindern, werden Grundflachenzahlen sowie maximale Gebaudehohen
festgesetzt. Die derzeit in der Nutzungsschablone festgesetzten Grundflachen-
zahlen berlicksichtigen berlicksichtigen bereits die Uberschreitungsmoglich-
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20 Teil A - 2: Ziele der Planung

keiten durch Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

Die Gebaude sind ist mit seitlichem Grenzabstand in der abweichenden Bauweise
zu errichten. Fir die abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Lan-
genbegrenzung. Eine Begrenzung der Gebaude im weiteren Verfahren kann
vorgesehen werden.

m Offentliche Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die neu geplante StralRe wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt und lasst
Spielraum fiir die Ausgestaltung zu. In der ersten Variante wird der durch das
Plangebiet verlaufende Feldweg ‘umgeleitet’ und als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. In der zweiten Variante bleibt der Feldweg erhal-
ten. Aufgrund des geplanten Erdmassenausgleichs ist die Zuwegung jedoch eher
als schwierig einzustufen, da hier sehr hohe Hohenunterschiede zu bewaltigen
sind und der Feldweg somit zu steil ausfallen wirde.

m Offentliche Griinflachen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bereich der Anbaubeschrankung zur BundestraBe wird eine offentliche Griin-
flache vorgeschrieben. Diese ist aufgrund der geplanten Erdbewegungen im
Bereich des Plangebietes als Boschung anzulegen und zu bepflanzen. Eventuelle
Regenriickhalteflachen - falls notwendig - sollen in diesem Bereich zugelassen
werden. Die offentliche Grunflache im Osten soll fiir KompensationsmalRnahmen
(CEF-MaBnahmen, siehe Anlage B-3 Fachbeitrag Artenschutz) zur Verfiigung
stehen.

Zur Sicherung der randlichen Begrinung und zur Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes werden Pflanzgebote inshesondere im Bereich der Feldwege
in der 2. Variante und nach AufRen zur Landschaft hin festgesetzt. Die genaue
Ausgestaltung soll im weitern Verfahren erganzt werden.

Weitere Festsetzungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

7. 7. Geplante Ortliche Bauvorschriften

In Erganzung der planungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplans sollen
ortliche Bauvorschriften erganzt werden. In Bezug auf diese wird insbesondere
auf die stadtebauliche Einbindung der Werbeanlagen in die Umgebung bzw. die
naturraumlichen Gegebenheiten Wert gelegt.
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1. Vorbemerkungen

1.1 Gesetzliche Grundlage

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBL.L S. 3634) in seiner aktuellen Fassung ist bei der Aufstellung,
Anderungen oder Erganzungen von Bebauungsplanen eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des
Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache, Boden,
Wasser, Luft/Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgefiige zwischen den abioti-
schen und biotischen Umweltbelangen und die biologische Vielfalt, Menschen
und deren Gesundheit, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter) gepriift und die
Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der
Begrindung des Bebauungsplans.

1.2 Beschreibung der Planung

Die Stadt Bretten plant eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets an
der Diedelsheimer Hohe. Durch die ca. 4,25 ha groRe Erweiterung soll bestehen-
den Gewerbebetrieben die Moglichkeit zur VergroRerung gegeben und gleich-
zeitig auch neuen Betrieben ein Standort geboten werden. Der Bebauungsplan
schafft hierzu die planungsrechtlichen Voraussetzungen und ordnet das Gebiet
stadtebaulich und funktional. Es wird eine derzeit von Landwirtschaft und Garten
genutzte Flache uUberplant. Die Flache ist teilweise im derzeit aktuellen Flachen-
nutzungsplan (FNP) als Sondergebiet “Gartenhausgebiet” in Planung dargestellt.
Die Anderung des FNPs erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

1.3 Beschreibung der Vorgehensweise
Der vorliegende Bericht gliedert sich im Wesentlichen in folgende Arbeitsschritte:
m Abgrenzung Untersuchungsraum

Kriterium zur Abgrenzung des Untersuchungsraumes (UR) ist die mogliche Reich-
weite der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Umweltbelange. Der
UR umfasst insgesamt eine Flache von ca. 4,25 ha und entspricht der GroRe
Plangebiets (siehe Plan 1).

m Bestandsanalyse

Mit der Bestandsanalyse wird die raumliche Umwelt gemalR § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB
hinsichtlich der Umweltbelange Flache, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
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Boden, Wasser, Luft, Klima sowie des Menschen und dessen Gesundheit, Land-
schaft und Kultur- und Sachgitern beschrieben. Durch dieses Vorgehen lasst sich
das komplexe, in seiner Gesamtheit nicht erfassbare Wirkungsgefiige des Land-
schaftshaushalts in planerisch operable und bewertbare Einheiten gliedern.

Auswirkungsprognose

Darauf erfolgt die Projektion der planungsspezifischen Wirkfaktoren auf die
untersuchten Umweltbelange, die sogenannte Auswirkungsprognose. Wert-
mafstab zur Beurteilung der Beeintrachtigungen ist dabei das Ziel der nachhalti-
gen Sicherung der Umwelt im Sinne der Gesamtheit aller Faktoren, die fiir Lebe-
wesen und Lebensgemeinschaften von Bedeutung sind, einschlieBlich des physi-
schen und psychischen Wohlbefindens des Menschen, sowie die Bewahrung des
kulturellen Erbes.

= Abhandlung Eingriffsregelung

Aus den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse werden zur Abhandlung der Ein-
griffsregelung die naturschutzfachlichen Eingriffe gemall § 14 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 225) abgeleitet.

Auf Grundlage der ermittelten Eingriffe wird daraufhin dargelegt, welche MaR-
nahmen erforderlich sind, um den gesetzlichen Erfordernissen gemaR § 1a BauGB
in Verbindung mit § 15 BNatSchG gerecht zu werden.

= Abhandlung artenschutzrechtlicher Belange

Die geplante stadtebauliche Entwicklung ist zudem hinsichtlich der Vorgaben des
§ 44 BNatSchG zum Artenschutz zu uberprifen. Hierzu wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Untersuchung (Stand August 2024, Anlage B-3) vom Biiro
fur Landschaftsplanung Elke Wonnenberg erarbeitet, auf dessen Ergebnisse der
Umweltbericht zurlickgreift.

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Der UR liegt im nordlichen Gemeindegebiet von Bretten (Landkreis Karlsruhe)
teilweise innerhalb der Gemarkung Diedelsheim, uberwiegend innerhalb der
Gemarkung Bretten (Kernstadt). Im Norden wird das Plangebiet von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen umgrenzt. Ostlich des UR befinden sich neben
weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen intensiv genutzte Garten des
Sondergebiets “Gartenhausgebiet”. Sudlich wird das UR von der B 35 begrenzt
und bindet westlich an das bestehende Gewerbebiet “Diedelsheimer HoOhe” an.
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2.1 Flache
2.1.1Bestand

Die Flache des UR ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Gartenhaus-
gebieten gepragt. Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Feldwege bzw. Ful3-
und Radwege. Westlich grenzen an den UR gewerblich genutzte Flachen (Auto-
haus, Autowaschanlage und Autowerkstatt) an. Siidlich wird der UR von der B 35
begrenzt.

2.1.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Aufgrund des geringen Beeintrachtigungsgrades der uberwiegend unbebauten
Flache wird dem UR eine hohe Bedeutung zugewiesen, da durch die geplante
Planung Flachen verloren gehen, die bisher nicht von Bebauung und Versiege-
lung gepragt sind. Zwar besteht aufgrund der Nutzung als Gartenhausgebiet und
landwirtschaftlich genutzte Flache eine anthropogene Vorpragung, jedoch sind
uberwiegend natirliche Strukturen vorhanden, die durch die geplante Versiege-
lung verloren gehen und dauerhaft dem Naturhaushalt entfallen. Demnach wird
die Flache als hoch empfindlich eingestuft.

2.1.3 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache ist die Nutzung als Gartenhausgebiet mit entspre-
chenden Nebenanlagen und geringer Versiegelung zu nennen. Ebenso wirken das
angrenzende Gewerbegebiet sowie die Verkehrsflachen als Vorbelastung.

2.2 Boden
2.2.1 Naturraumliche Gegebenheiten/Bestand

Der UR liegt im stiddeutschen Schichtstufen- und Bruchschollenland im sudli-
chen Kraichgau. Als geologische Einheit steht der Obere Muschelkalk an, unter
einer Deckschicht aus LOoss sowie Holozane Abschwemmmassen. Aus dieser
Deckschicht entwickelten sich im UR groBtenteils Pararendzina bzw. Parabrau-
nerde-Pararendzina aus Loss. Die Griindigkeit der Boden ist tief (LGRB 2024,
LUBW 2024, BGR 2024).

Die vorhandenen Flachen sind uiberwiegend unversiegelt und unbebaut. Dem-
nach ist hier mit Uberwiegend natiirlichen Bodenfunktionen zu rechnen. Eine
verminderte naturliche Bodenfunktion kann jedoch auch durch die Nutzung als
Garten auftreten. Zudem ist davon auszugehen, dass die landwirtschaftlich
genutzten Flachen eine Uberwiegend natirliche Lagerung der mittleren und
unteren Bodenhorizonte aufweisen.
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2.2.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Schutz des Bodens erfordert den Erhalt von Flachen mit natirlichen Boden-
funktionen und entwickelten Bodenprofilen (vgl. § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz).
Daher ergibt sich neben der naturlichen Lagerung auch die Belastungsfreiheit
eines Bodens als Bewertungskriterium an. Unbelastete und ungestorte Boden
werden hoher bewertet als mit Schadstoffen belastete und umgelagerte Boden.

Aufgrund der vorherrschenden Nutzung der Boden besitzen diese einen iiberwie-
gend hohen Natirlichkeitsgrad und eine geringe Bodenbeeintrachtigung. Dem-
nach werden die Boden mit hoher Bedeutung eingestuft.

Die Bedeutung des Bodens als Standort fiir naturnahe Vegetation, als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und die natiirli-
che Bodenfruchtbarkeit wird in Anlehnung an die “Bewertung der Boden nach
Ihrer Leistungsfahigkeit” (LUBW 2010) vorgenommen bzw. den Datenblattern des
LGRB entnommen:

» Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Standort fiir natiirliche Vegetation
(biotische Lebensraumfunktion) ist von der Auspragung der Standorteigen-
schaften abhangig. Boden mit extremen Standorteigenschaften (trocken,
feucht/nass, nahrstoffarm), bieten giinstige Voraussetzungen fiir spezialisierte
und im Allgemeinen auch seltene Pflanzengesellschaften. Die Boden im UR
weisen keine hohe oder sehr hohe Bedeutung als Standort fir naturnahe
Vegetation auf (LGRB 2024).

» Die Bedeutung als Standort fur Kulturpflanzen und somit fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung wird durch die natiirliche Bodenfruchtbarkeit bestimmt.
Die Pararendzinen im UR weisen eine hohe bis sehr hohe Wertigkeit in Bezug
auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit auf (LGRB 2024).

» Bei der Beurteilung der Bodenfunktion als Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf sind die nutzbare Feldkapazitat, die Wasserdurchlassigkeit, die Gelande-
neigung sowie der Stau- und Grundwassereinfluss maRgebend. Die Pararend-
zinen im UR weisen eine hohe Wertigkeit (3,0) als Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf (unter landwirtschaftlicher Nutzung) auf (LGRB 2024).

» KenngroBen fiir die Bodenfunktion Filter und Puffer fiir Schadstoffe sind
besonders der Ton- und Humusgehalt sowie der pH-Wert des Bodens maR-
gebend. Die Boden im UR besitzen eine mittlerer bis hohe Filter- und Puffer-
fahigkeit (2,5).

In der Gesamtbewertung der Bodenfunktionen nach “Bodenschutz 23” (LUBW
2011) werden die Boden im UR mit einer hohen Wertigkeit (3,00) unter landwirt-
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schaftlicher Nutzung bewertet. Es ist entsprechend von einer hohen Empfindlich-
keit gegenliber Bebauung und Versiegelung auszugehen.

2.2.3 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache ist landwirtschaftliche Nutzung sowie die Nutzung
als Garten mit entsprechenden Nebenanlagen und geringer Versiegelung zu
nennen. Ebenso wirken das angrenzende Gewerbegebiet sowie die Verkehrsfla-
chen als Vorbelastung.

2.3 Wasser
2.3.1 Naturraumliche Gegebenheiten/Bestand
m Grundwasser

Die hydrologische Einheit des Geltungsbereichs gehort zur GroBeinheit “Gips-
keuper und Unterkeuper”, genauer “LoRsediment” als Deckschicht aus Schluff,
LoRlehm mit Ubergangen zu FlieRerde. Die Deckschicht besitzt eine sehr geringe
bis fehlende Porendurchlassigkeit und eine maBige bis sehr geringe Ergiebigkeit.
Unter der Deckschicht ist Oberer Muschelkalk verbreitet (LGRB 2024). Die Schutz-
funktion der Grundwasseriiberdeckung betragt nur eine mittlere Wertigkeit.
Dadurch ist das Grundwasser hier bezuglich Verunreinigungen eher gefahrdet
(LGRB 2024a).

Der UR liegt innerhalb einer Wasserschutzgebietszone Il und Ill A, genauer im
Wasserschutzgebiet “Bretten, Bauschlotter Platte” (LUBW 2024).

m Oberflachengewasser

Stehende und flieBende Oberflachengewasser bestehen im Plangebiet nicht.
Nordlich vom Plangebiet in ca. 250 m Entfernung befindet sich der Riedgraben
(LUBW 2024). Im weiteren Planverlauf werden daher Oberflachengewasser nicht
weiter behandelt. Fur die Versickerung wird im weiteren Verfahren tiberpruft, ob
eine Einleitung in das nordliche Gewasser notwendig ware.

m Hochwasser

GemaR den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wiirttemberg, die auf
der Webseite der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW)
aufzurufen sind (Stand 27.09.2024), sind innerhalb des Plangebiets keine hoch-
wassergefahrdeten Flachen fir HQ,,, HQ,,, HQ,,, und HQ,,,,., vorhanden.
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2.3.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Grundwasservorkommen sind umso bedeutender, je groRer die Ergiebigkeit ist.
Der ungegliederte Oberer Muschelkalk weist aufgrund des Festgesteins eine hohe
Ergiebigkeit auf. Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf weilst der Boden eine
hohe Bedeutung, hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit eine mittlere und als
Filter und Puffer fiir Schadstoffe eine mittlere bis hohe Bedeutung auf (LGRB
2024). Versiegelung fiihrt grundlegend zu einer Verminderung der Grundwasser-
neubildung, wodurch gegenuber dem geplanten Vorhaben eine hohe Empfind-
lichkeit anzunehmen ist.

Aufgrund der mittleren Wasserdurchlassigkeit ist eine Gefahrdung des Wassers
durch den Eintrag von Schadstoffen bei nicht fachgerechter Versickerung als
mittel einzustufen ist. Die Schutzfunktion des Bodens wird mit mittel bewertet
(LGRB 2024). Grundlegend sind die Bedeutung und Empfindlichkeit hoch.

2.3.3 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache ist landwirtschaftliche Nutzung sowie die Nutzung
als Schrebergarten mit entsprechenden Nebenanlagen und geringer Versiegelung
zu nennen. Ebenso wirken das angrenzende Gewerbegebiet sowie die Verkehrs-
flachen als Vorbelastung.

2.4 Klima / Luft
2.4.1 Bestand

Der Untersuchungsraum liegt in der Klimazone Mittelbreiten im Klimabezirk
“Stidwestdeutschland”. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 10,8 °C,
der durchschnittliche Jahresniederschlag ca. 909 mm (CLIMATE-DATA.ORG 2024).

Die Flachen innerhalb des UR besitzen aufgrund Lage eine besondere Bedeutung
fur die Kaltluftproduktion, es bestehen keine Barrierewirkungen in Richtung
Norden, Osten und Siiden. Nach Westen und Siiden hin bestehen Strukturen, die
eine Barrierewirkung erwirken konnen. Aufgrund der topografischen Situation
kommt es zu Hangabwinden. Die Hauptwindrichtung ist Nordost-Siidwest (LUBW
2024).

2.4.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Aufgrund der neuen z.T. hohen Versiegelung wird die Uberwdrmung gesteigert,
die jedoch durch Kalt- und Frischluftzufuhr verringert werden kann. Wahrend
windschwacher, austauscharmer Wetterlagen, die im Kraichgau haufig auftreten,
entsteht liber den offenen Acker-, Wiesen- und Gartenflachen nachtliche Kaltluft,
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die aufgrund der hoheren Dichte hangabwarts wehen und so der Frischluft-
versorgung der tieferliegenden Stadtteile Brettens dienen. Diese Funktion kann
das Planungsgebiet jedoch nur eingeschrankt erfiillen, da der Kaltluftstrom
durch den StraBendamm der B 35 abgeriegelt wird und sich die abflieBenden
Luftmassen in der Gelandemulde sammeln. Auf diese Weise kann es zur Aus-
bildung eines sogenannten Kaltluftsees kommen, der die dort vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung negativ beeinflusst.

Dem Plangebiet wird aufgrund der Lage und der Barrierewirkung der B 35 fiir die
Kaltluftproduktion eine geringe bis mittleren Bedeutung und geringe bis mittlere
Empfindlichkeit zugeordnet.

2.4.3 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache ist die Nutzung als Gartenhausgebiet mit entspre-
chenden Nebenanlagen und geringer Versiegelung zu nennen. Wesentliche
Vorbelastungen sind jedoch durch die angrenzenden Siedlungsbereiche sowie
der B 35 gegeben.

2.5 Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
2.5.1 Potenzielle natiirliche Vegetation

Ohne Einfluss des Menschen wiirden sich nach der potenziellen natirlichen
Vegetation Baden-Wiirttembergs im UR “Typischer Waldmeister-Buchenwald” in
der Hohenstufe planar-kollin einstellen (LUBW 2024).

2.5.2 Naturraumliche Gegebenheiten / Bestand
m Biotoptypen

Die Bestandserfassung der aktuellen Vegetation basiert auf einer Gelandeerhe-
bung aus dem Jahr 2024. Die letzte Begehung des UR fand am 13.09.2024 statt. Die
Bezeichnung der Biotoptypen erfolgt nach dem Kartierschliissel der Landes-
anstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW 2018). Die erfassten
Biotoptypen innerhalb des UR sind in der folgenden Tabelle aufgelistet und kurz
beschrieben. Zur kartographischen Darstellung siehe Plan 1 (Bestandskarte).
Streng geschiitzte Pflanzenarten konnten im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht gefunden werden.
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Kiirzel Biotoptyp

Wiesen und Weiden

33.41 Fettwiese mittlerer Stand-

orte

Inhaltsverzeichnis

Beschreibung

Der Biotoptyp befindet sich sowohl im Westen
als auch zentral im Untersuchungsraum. Entlang
der Fettwiese im Westen verlauft ein FuB- und
Radweg. An die Fettwiesen, die im zentralen UR
liegen, grenzen Nutzgarten und Geholzbestande
an.

Saumvegetation, Dominanzbestande, Hochstauden- und Schlagfluren, Ruderalvegetation

35.32 Goldruten-Bestand

35.63 Ausdauernde Ruderalve-
getation frischer bis
feuchter Standorte

35.64 Grasreiche ausdauernde

Ruderalvegetation

Acker, Sonderkulturen und Feldgirten

37.11 Acker mit fragmentari-

scher Unkrautvegetation

Feldgeholze und Feldhecken

41.10 Feldgeholz

Gestriipp, Lianen- und Kletterpflanzen

43.11 Brombeer-Gestriipp
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Im Siiden des UR liegt zwischen einer ausdau-
ernden Ruderalvegetation und einem Feldgeholz
ein Bestand aus Goldruten.

Der Biotoptyp ausdauernde Ruderalvegetation
frischer bis feuchter Standorte befindet sich im
siidwestlichen UR in Form von Verkehrsinseln.
Weitere Flachen des Biotoptyps liegen ostlich
und sudlich im UR. Die ostlich liegende Flache
grenzt an Nutzgarten und Ackerflachen an. Die
stidliche liegende Ruderalvegetation grenzt an
Nutzgarten und den Goldruten-Bestand an.

Der Biotoptyp grasreiche ausdauernde Ruderal-
vegetation ist im gesamten UR vertreten, u.a.
angrenzend an die Bundesstralle sowie an die
Diedelsheimer Hohe.

Im Norden des UR liegen mehrere grofRe Acker-
flachen mit einer fragmentarischen Unkrautve-
getation.

Innerhalb des UR liegen mehrere Gehdlzbestan-
de. Siidwestlich an die Fettwiese angrenzend
befinden sich drei Feldgeholze. Sowohl an den
Waschpark und die Autowerkstatt ATU, als auch
an das Autohaus Ekinci grenzen weitere Geholz-
bestande an. Ein weiteres Feldgehdlz dominiert
vom Ahorn grenzt ostlich des UR an die Bundes-
straBBe an. Die librigen Feldgeholze grenzen an
Nutzgarten an.

Der Biotoptyp Brombeer-Gestriipp liegt vor al-
lem im siidlichen Bereich des UR. Dabei grenzen
zwei der Gestriippe an Feldgeholze an. Die ande-
ren Gestriippe der Brombeere haben sich auf
Ruderalvegetation entwickelt.
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Alleen, Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume, Streuobstbestande und strukturreiche Wald-

rander

4530 Einzelbaum

Der Biotoptyp Einzelbaum ist fiir das gesamte
UR vertreten. Dabei handelt es sich bei den Bau-
men lberwiegend um Obstbaume wie z.B. Apfel
oder Pflaume aber auch andere Arten wie z.B.
Ahorn kommen vor.

Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflachen

60.10 Von Bauwerken bestande-
ne Flache

60.21 Vollig versiegelte Strale
oder Platz

60.22 Gepflasterte Stralle oder
Platz

60.23 Weg oder Platz mit was-
sergebundener Decke,
Kies oder Schotter

60.25 Grasweg

60.52 Baumscheibe

60.61 Nutzgarten

Tab.1: Biotoptypen im Plangebiet

Der Biotoptyp von Bauwerken bestandene Fla-
che befindet sich im gesamten UR, Wobei es sich
vor allem um Gewerbegebaude und Gartenhut-
ten handelt.

Der Biotoptyp vollig versiegelte StraBe oder
Platz sind Verkehrsstralen, FuB- und Radwege
sowie Parkplatze.

Der Biotoptyp gepflasterte StraBe oder Platz
befindet sich entlang der Diedelsheimer Hohe
und dient vor allem als Einfahrt fiir den daran
angrenzenden Parkplatz.

Der Biotoptyp Weg oder Platz mit wassergebun-
dener Decke, Kies oder Schotter befindet sich im
ostlichen UR angrenzend an Nutzgarten und
dient als Einfahrt zu einem privaten Garten-
grundstiick.

Der Biotoptyp befindet sich im ostlichen Teil des
URin Form eines Fahrwegs. Ein weiterer Grasweg
befindet sich im siidlichen UR entlang der Nutz-
garten und dient als Zugang zu diesen. Zudem
befindet sich ein Grasweg im Westen des UR
entlang eines Feldgehdlzes und Ackergrund-
stiicks in Form eines Fahrwegs fiir landwirt-
schaftliche Fahrzeuge.

Der Biotoptyp befindet sich im siidwestlichen UR
im Bereich eines Parkplatzes.

Der Biotoptyp Nutzgarten befindet sich vor al-
lem im sudostlichen UR angrenzend an Acker-
und Griinlandflachen in Form von privaten Gar-
ten.
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m Tiere

Zur Beurteilung der faunistischen Bedeutung des Gebiets sowie zur Abschatzung
der Auswirkungen der Planung auf den Umweltbelang Tiere fanden mehrere
Begehungen im Zeitraum von Juni 2021 sowie Marz bis September 2023 statt. Die
artenschutzrechtliche Untersuchung gliedert sich dabei in zwei Stufen:

» Stufe I: Potenzialabschatzung bzw. artenschutzfachliche Konflikteinschatzung
ohne vertiefende Artenerhebungen

» Stufe Il: spezielle artenschutzrechtliche Prufung bzw. vertiefte Erhebung,
ergebnisabhangig von Stufe I.

Demnach werden folgend die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersu-
chungen zu den planungsrelevanten Artengruppen (Stufe 1) dargestellt.

Bei den im Untersuchungsraum vorkommenden Habitatstrukturen handelt es
sich um Gartenflachen teilweise mit Holzstapel und Gartenhiitten sowie randli-
cher Eingriinung durch Hecken und Gebtsche.

A.Vogel

Bei der Vogelerfassung wurden insgesamt 19 Arten im Plangebiet und dessen
Umgebung beobachtet. Davon traten 12 mit Brutnachweis auf. Die Vogelarten
zahlen zu den haufigen, allgemein verbreiteten (ubiquitdren) Arten, die nicht auf
der Roten Liste gefiihrt werden. Lediglich der Star, der das Plangebiet hin und
wieder zur Nahrungssuche aufgesucht hat, wird in der Roten Liste Deutschland
als gefahrdet eingestuft. In Baden-Wirttemberg ist er ein sehr haufig vorkom-
mender Vogel. Seine Bruthohlen befinden sich auBerhalb des Plangebietes.
Weitere Nahrungsgaste waren Eichelhaher, Elster, Kohlmeise und Rabenkrahe.
RegelmaRig im Uberflug wurden Mausebussard und auch Rabenkrdhen be-
obachtet. Der Hausrotschwanz wurde im Westen im angrenzenden Gewerbege-
biet verhort.

B. Fledermause

Fur die vertiefende Untersuchung der Fledermause in den ostlichen Garten
wurde nach Ast- und Stammhohlen in den alten Baumen uberwiegend mit dem
Fernglas systematisch gesucht. Ebenso wurden die Stimme und dickeren Aste
nach Rissen und abstehender Rinde als mogliche Tagesquartiere abgesucht. Ein
groRer alter Birnbaum im Plangebiet wird als potentieller Quartierbaum einge-
stuft. Es wurden an beiden Kontrollabenden keine Ausfllige von Fledermausen
aus dem alten Birnbaum registriert, d.h. eine tatsachliche Quartiernutzung
konnte nicht nachgewiesen werden. Aufgrund eines dynamischen Quartier-
wechselverhaltens von Baumfledermausen besteht eine potentielle Nutzungs-
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moglichkeit, sie kann nicht vollig ausgeschlossen werden. Mogliche Transfer-
strecken wurden nicht festgestellt. Das Plangebiet wurde als reines Jagdgebiet
genutzt. Aufgrund der geringen Anzahlvon Fledermausen kann dieses Gebiet mit
seinen Geholzen und Garten nicht als ein essentieller Jagdlebensraum eingestuft
werden.

C. Reptilien

Es wurden 4 adulte Zauneidechsen im Plangebiet im Bereich der Garten vor-
gefunden. AuBerhalb der Garten wurden im gesamten Plangebiet keine weiteren
Eidechsen mehr gefunden. Bereiche der friiheren Fundstellen von 2019 konnten
nicht bestatigt werden. Die geeigneten Habitatstrukturen sind in den Garten sehr
begrenzt vorhanden. AuBerhalb dieser Garten befindet sich nur noch siidlich ein
optimaler potentieller Lebensraum im Plangebiet. Die restlichen Flachen haben
sich gegeniiber 2019 z.B. durch Verfilzung der Vegetation und Beschattung, zum
Nachteil von Eidechsen-Lebensraumen entwickelt.

Wild lebende Katzen in den Garten, die die Eidechsenpopulation 2023 stark
dezimierten, wurden in diesem Jahr nicht beobachtet.

2.5.3 Bedeutung und Empfindlichkeit
= Biotoptypen

Die Beurteilung und Differenzierung erfolgt hinsichtlich der Bedeutung, die die
einzelnen Biotoptypen im Sinne eines umfassend verstandenen Arten- und
Biotopschutzes besitzen. Die Bewertung der Biotoptypen wird nach dem Be-
wertungsverfahren der baden-wiirttembergischen Okokontoverordnung von 2010
durchgefiihrt, um aufgrund der Eingriffe in den Boden durch Versiegelung eine
schutzgutubergreifende Berechnung zu ermoglichen. Nach dieser Verordnung
erfolgt die Bewertung der Biotoptypen ausschliefRlich aus naturschutzfachlicher
Sicht, ohne Bertlicksichtigung von z. B. kultur- oder nutzungshistorischer Bedeu-
tung des Biotoptyps.

Die wesentlichen Bewertungskriterien sind hierbei

» Naturnahe

» Bedeutung fir gefahrdete Arten und

» Bedeutung als Indikator fiir standortliche und naturraumliche Eigenart.

In einem Grundwert wird die “normale” Auspragung des Biotoptyps bewertet.
Vom Normalfall abweichende Biotopauspragungen konnen durch eine Feinbe-
wertung mittels Zu- oder Abschlagen vom Grundwert berticksichtigt werden. Der
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Biotopwert wird in einer 64-Punkte Skala ermittelt, wobei den Punktwerten
folgende naturschutzfachliche Bedeutung zugeordnet wird:

1-4 keine bis sehr geringe
5-8 geringe

9-16 mittlere

17 - 32 hohe

33-64 sehr hohe

Wiesen und Weiden

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 M M

Saumvegetation, Dominanzbestande, Hochstauden- und Schlagfluren, Ruderalvegetation

3532 Goldruten-Bestand 8 G G
35.63 Ausdauernde Ruderalvegetati- 1 M M
on frischer bis feuchter Stand-
orte
35.64 Grasreiche ausdauernde Rude- 1 M M

ralvegetation
Acker, Sonderkulturen und Feldgérten

37.11  Acker mit fragmentarischer 4 SG SG
Unkrautvegetation

Feldgeholze und Feldhecken

4110 Feldgeholz 17 H H
Gestriipp, Lianen- und Kletterpflanzenbestinde

4311 Brombeer-Gestrlpp 9 M G

Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflichen

60.10 Von Bauwerken bestandene 1 SG SG
Flache

60.21 Vollig versiegelte StraBe oder 1 SG SG
Platz

60.22 Gepflasterte StralRe oder Platz 1 SG SG
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60.23 Weg oder Platz mit wasser- 2 SG SG
gebundener Decke, Kies oder
Schotter
60.25 Grasweg 6 G G
60.52 Baumscheibe 4 SG SG
60.61 Nutzgarten 6 G G

Tab. 1: Bewertung der Biotoptypen

Die Biotoptypen im Geltungsbereich besitzen eine liberwiegend geringe bis
mittlere naturschutzfachliche Bedeutung und Empfindlichkeit, auch unter Be-
ricksichtigung der Baume. Von sehr geringer bis geringer Bedeutung sind alle
Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflachen. Von mittlerer Bedeutung
und Empfindlichkeit ist die Fettwiese, Ruderalvegetation und Brombeer-Ge-
strippe. Von hoher Bedeutung und entsprechender Empfindlichkeit sind die
Geholzflachen, da diese Brutraum fiir Vogel bieten sowie mikroklimatische
Funktion besitzen.

2.5.4 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flachen im UR ist die verkehrsbedingte Storungen in Form
von Licht, Larm und Schadstoffimmissionen insbesondere durch die Bundes-
stralle zu nennen. Weitere Vorbelastungen ergeben sich aus der Gewerbeent-
wicklung und landwirtschaftlichen Nutzung sowie der daraus entstehenden
Verdrangung der vorhandenen Tier- und Pflanzenarten.

2.6 Menschen und deren Gesundheit
2.6.1 Bestand

Der UR liegt am nordlichen Stadtrand von Bretten. Westlich des Plangebiets
befinden sich gewerblich genutzte Flachen. Das Gebiet selbst wird liberwiegend
landwirtschaftlich und als Gartenhausgebiet genutzt. Wohnbebauung ist in-
nerhalb des UR nicht vorhanden. Durch die Nutzung als Garten dient der UR
teilweise einer gewissen Erholungsfunktion, die jedoch auf Privatpersonen
beschrankt ist. Durch die bestehenden FuB- und Radwege weillt der UR eine
weitere Erholungsfunktion auf, die durch die Planung verandert, doch durch die
geanderte Fulverbindung erhalten werden soll.
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2.6.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Da das Gebiet eine gewissen Erholungsfunktion aufweist, stellt der Verlust der
Flache eine mittlere Bedeutung und mittlerer Empfindlichkeit dar. In Bezug auf
das geplante Vorhaben sind die einwirkenden Larmauswirkungen des Plan-
gebiets auf die Umgebung gutachterlich zu untersuchen. Eine allgemeine Wohn-
nutzung ist fur das Vorhaben jedoch nicht vorgesehen, vielmehr soll durch die
Flachenausweisung das bestehende Gewerbegebiet erweitert und ein Sonder-
gebiet “Einzelhandel” entwickelt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich derzeit nicht in einem
Achtungsabstand eines Betriebsbereiches nach Storfall-Verordnung. Eine Anfal-
ligkeit des Baugebietes flir Storfalle i.S. des § 2 Nr. 7 der Storfall-Verordnung ist
insofern nicht gegeben.

2.6.3 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache ist die landwirtschaftliche Nutzung sowie die Nut-
zung als Garten mit entsprechenden Nebenanlagen und geringer Versiegelung zu
nennen. Ebenso wirken das angrenzende Gewerbegebiet sowie die Verkehrsfla-
chen als Vorbelastung.

2.7 Landschaft
2.7.1 Bestand

Der UR liegt im Naturraum “Kraichgau” sowie in der GroRlandschaft “Neckar- und
Tauber-Gauplatten” (LUBW 2024).

Das Landschaftsbild im UR wird vor allem durch die bestehenden Griinstrukturen
und die FuB- und Radwege gepragt. Das Relief Steigt von Nod nach Siid auf und
in der Mitte des Plangebietes nach Siiden wieder ab. Die angrenzenden gewerb-
lichen Nutzungen beeintrachtigen das Landschaftsbild, durch die derzeit be-
stehenden Geholzstrukturen wird die Einsehbarkeit jedoch beschrankt.

2.7.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Im Hinblick auf das geplante Vorhaben wird den im UR vorkommenden Struktu-
ren, insbesondere den Geholzstrukturen, eine hohe Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild zugeordnet. Das Einbringen von visuell storenden Elementen oder
der Verlust von landschaftspragenden Elementen verandern das Landschaftsbild.
Demnach wird dem Schutzgut Landschaft ebenfalls eine hohe Empfindlichkeit
zugeordnet.
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Da angrenzend bereits Siedlungsstrukturen bzw. gewerbliche Strukturen bereits
vorhanden sind, ist eine Fernwirkung der Landschaftsbildveranderung nicht zu
erwarten, so dass die Empfindlichkeit als mittel eingestuft wird.

2.7.3 Vorbelastung

Als wesentliche Vorbelastung der Flache sind die angrenzenden gewerblichen
Flachen zu nennen.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tangiert keine bekannten Kulturdenk-
male oder archaologischen Denkmale. Eine Betroffenheit von Belangen der
Denkmalpflege ist daher nicht zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und struktu-
rellen Beziehungen zwischen Umweltbelangen, innerhalb von Umweltbelangen
(zwischen und innerhalb von Funktionen und Kriterien von Umweltbelangen)
sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen.

Die Berucksichtigung der bedeutenden Wechselwirkungen zwischen den Um-
weltbelangen erfolgt in den Kapiteln zu den einzelnen Umweltbelangen im
Zusammenhang mit der Beschreibung und Beurteilung der jeweiligen Funktionen.

Okosystemtypen/-komplexe, die ein ausgepragtes funktionales Wirkungsgeflige
im Sinne okosystemarer Wechselwirkungskomplexe besitzen, kommen im Plan-
gebiet grundlegend nicht vor. Insofern sind hier keine Bereiche mit besonderer
Empfindlichkeit beziiglich der Wechselwirkungen vorhanden und es findet keine
gesonderte Betrachtung der Wechselwirkungen statt. Die Folgeauswirkungen
werden, sofern sie erkennbar und relevant sind, jeweils im Rahmen der be-
langbezogenen Beschreibung der Auswirkungen benannt.

3. Schutzgebiete und geschiitzte Biotopstrukturen

Im UR sowie angrenzend an den UR sind keine naturschutzrechtlichen Schutz-
gebiete oder geschitzten Biotopstrukturen vorhanden. Der UR liegt im Wasser-
schutzgebiet “Bretten, Bauschlotter Platte” in der Schutzzone Ill und Ill A. Die
akutell geltende Rechtsverordnung ist zu beachten.
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4. Zielvorgaben aus iibergeordneten Planungen

Im derzeit rechtsgultigen Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13. Marz 2002 ist
die Stadt Bretten als Mittelzentrum ausgewiesen. Die Stadt befindet sich in-
nerhalb der Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe.

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte liberwiegend als schutzbedurftiger
Bereich fur die Landwirtschaft, Stufe | sowie als schutzbediirftiger Bereich fiir die
Erholung (Erholungsgebiet) dargestellt. Die westlich bestehenden Gewerbefla-
chen sind als Siedlungsflache mit iberwiegend gewerblicher Nutzung sowie als
Erganzungsstandort bzw. Vorbehaltsgebiete fiir EinzelhandelsgrofRprojekte mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ausgewiesen. Fiir die stidlich angrenzende
B 35 ist in der Raumnutzungskarte der Ausbau einer StraBe dargestellt.

Im derzeitigen Entwurf des 4. Regionalplans Mittlerer Oberrhein (Stand Februar
2024) ist das Plangebiet in der Raumnutzungskarte iiberwiegend als Vorbehalts-
gebiet fir Siedlungserweiterung dargestellt. Im Bereich der Ausgleichsflache wird
ein regionaler Griinzug und ein Vorranggebiet fiir Landwirtschaft ausgewiesen.

Zudem wird das Plangebiet teilweise als Vorbehaltsgebiet fiir Kaltluftabfluss
sowie als Vorbehaltsgebiet fiir einen Erganzungsstandort fiir EinzelhandelsgroR3-
projekte mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ausgewiesen.

Ingesamt gibt es fir das Plangebiet gemaR 4. Regionalplan keine restriktiv
wirkenden bzw. der Planung entgegenstehenden Frei- und Raumstrukturen.
Damit stehen der Planung keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsge-
mein-schaft Bretten/Gondelsheim aus dem Jahr 2005 wird der siidliche Teil-
bereich des Plangebiets als Sondergebiet "Gartenhausgebiet" in Planung sowie
der nordliche Teilbereich als Flache fiir die Landwirtschaft sowie der westliche
Teilbereich als gewerbliche Bauflache in Planung dargestellt. Innerhalb der
Flache fiir die Landwirtschaft befindet sich ein Teilbereich innerhalb von Flachen
und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, in der Bewirtschaftungsregelungen insbesondere fiir Grundwasser-
schutz sowie ein Erosionsschutz erforderlich sind. Westlich des Plangebiets
grenzen weitere gewerbliche Bauflachen sowie Sondergebiet "Fachhandel" in
Planung an. Derzeit findet eine Anderung des Flichennutzungsplans im Parallel-
verfahren statt. Die Anderung stellt ein Gewerbe- bzw. Sondergebiet dar.

Innerhalb des UR befinden sich zudem Kernflachen sowie Kernraume des Biotop-
verbundes mittlerer Standorte vorzufinden (LUBW 2024).
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5. Planungsalternativen

- wird zur Offenlage ergdnzt -

6. Vermeidung, Minimierung und interne Kompensation

- wird zur Offenlage ergdnzt -

7. Umweltauswirkungen der Planung

- wird zur Offenlage ergdnzt -

8. Auswirkungen fiir Schutzgebiete / geschiitzte Strukturen
- wird zur Offenlage erganzt -
9. Artenschutzrechtliche Abhandlung

- wird zur Offenlage ergdnzt -

10. Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

- wird zur Offenlage ergdnzt -

11. MaBnahmen zur Uberwachung

- wird zur Offenlage erganzt -

12. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

- wird zur Offenlage ergdnzt -
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Kenndaten der Planung

Teil B - 1

Stadt Bretten mm
Bebauungsplan “Vordere Schmalzhalde - Katzhalde” - Friihzeitige Beteiligung MODUS CONSULT 1]

Karlsruhe, 02.10.2024 Bretten_BPlan Vordere ilde-Katzhalde_Friihzeiti
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Stadt Bretten mm
Bebauungsplan “Vordere Schmalzhalde - Katzhalde” - Friihzeitige Beteiligung MODUS CONSULT 1]
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Kenndaten der Planung

1. Variante

Gewerbegebiet (GE) 13.770
Sondergebiet ‘Einzelhandel’ (SO) 19.730
Offentliche StraRenverkehrsflache 2.490
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ‘Weg’ 1.320
Offentliche Griinflachen 5.220

Tab. 1: Kenndaten der Planung - 1. Variante

2. Variante

Gewerbegebiet (GE) 14.300
Sondergebiet ‘Einzelhandel’ (SO) 19.730
Offentliche StraRenverkehrsflache 2.490
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ‘Weg'’ 790

Offentliche Griinflachen 5.220
Summe 42.530

Tab. 1: Kenndaten der Planung - 2. Variante

Stadt Bretten mm
Bebauungsplan “Vordere Schmalzhdlde - Katzhdlde” - Friihzeitige Beteiligung MODUS CONSULT 1]

Karlsruhe, 02.10.2024 Bretten_BPlan Vordere atzhlde_| itige.wpd
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