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Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Und Abs. 6 Baugb

11. Pflanzgebote 11.1 Anpflanzung von Einzelbiumen 1. Ordnung
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12. Pflanzbindung

pfb 1

gemass § 9 (1) 25a BauGB in Verbindung mit § 9 (1) 20 BauGB

Im Bereich so ausgewiesener Signaturen sind heimische Baume autochthoner Herkunft,
Uberwiegend grof3kronig zu pflanzen (STU 20-25) und zu unterhalten, siehe Pflanzenliste 1 - die
Herkunft ist nachzuweisen. Die Standorte sind im Wurzelbereich so auszubilden,

dal pro Baum mind. ein Wurzelraum von 8 cbm gewahrleistet wird. Soweit Baumstandorte in
versiegelten Flachen liegen, sind Baumscheiben von mind. 4 gm, Wurzelraum s. 0., anzulegen.
Baumstandorte innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstucksfldche sind bis zu 5 m verschiebbar.
Entlang von StralRen ist das Lichtraumprofil zu beachten.

11.2 Anpflanzung von Einzelbdumen 2. Ordnung

gemass § 9 (1) 25a BauGB in Verbindung mit § 9 (1) 20 BauGB

wie pfg 1, jedoch mittelkronig STU 16-18 cm. Bei Anpflanzung der Badume an und zwischen Stellplatzen
sind offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzbeete mit Bodendeckern

und kleinwilichsigen Pflanzen von mind. 2 m Breite, 2 m Lédnge und 1,50 m Tiefe herzustellen.
Baumarten s. Pflanzliste 2, Unterpflanzung s. Pflanzliste 5. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

11.3 Flachiges Pflanzgebot pfg3

Anpflanzung von gebietsheimischen Geh6lzen mit Heistern und Strauchern

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a BauGB

insgesamt hat die Pflanzung eine Heisterbeimischung von 20 % zu enthalten.

Die Gehdlze sind als freiwachsende Baumhecke zu entwickeln mit strukturreichem Aufbau

in den zentralen Pflanzbereichen wird mindestens alle 25 m ein Heister aus mittel- bis grosskronigen
B&aumen verwendet (Baumanteil 10 %). Das Flachen- und Zahlenverhéltnis zwischen den Arten ist
frei wahlbar. Bei der Herstellung ist auf einen hohen Grenzlinineanteil zu achten ( keine regelmassi-
gen Pflanzreihen sondern unregelmassige Umriss).Die Flachen sind zur Ersteinsaat mit einer
artenreichen Landschaftsrasenmischung zu begriinen.

Fur die Pflanzung sind gebietsheimische, standortgerechte Gehdlze/Vogelndhrgehdlze zu verwenden
(zertifiziertes Pflanz- und Saatgutmaterial aus dem Ursprungsgebiet UG 11 "Siiddeutsches Higel- und
Bergland",s. Pflanzliste 3). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Nachpflanzungen haben den
Giuteanforderungen zu entsprechen und sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

11.4 - pfg4 Griinflachen im Verkehrsraum

gemass §§ 9(1) 15,9 (1) 20 und 9 (1) 25 a BauGB.

Die so ausgewiesenen Flachen sind als Grinflachen gartnerisch

anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Arten/Qualitadten gem. Pflanzliste 4

11.5 - pfg5 Strauchpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB

Pflanzung einer durchgangige Strauchpflanzung. Die Straucher missen bei Pflanzung eine
Mindesthdéhe von 125-150 cm aufweisen (Arten s. Pflanzliste 5). Es sind gebietsheimische,standort-
gerechte Gehdlze (zertifiziertes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 5.1 "Stiddeutsches
Higel-und Bergland) zu verwenden. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und zu erhalten.
Nachpflanzungen haben den Giteanforderungen zu entsprechen und sind in der darauffolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen.

Wiesenflache/Randstreifen gem. §§ 9(1) 20 BauGB und 9 (1) 25 a BauGB.

Die so ausgewiesenen Flachen sind als Wiesenflachen/Randstreifen anzulegen und zu
unterhalten (RSM 2.4) Gebrauchsrasen mit Krauter, 83 % Gréser, 17 % Krauter. Eine Dingung
ist nicht zulassig. Die Mahd erfolgt bis zu 6 x jahrlich. Das Schnittgut ist abzurdumen.

12.1 Erhalt von Einzelbdumen

Die im Plan so gekennzeichnete Einzelbdume sind zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen. Sofern sie aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht nicht erhalten
werden kdnnen, sind sie durch Laubbdume der Pflanzenliste 1 zu ersetzen.

Eingriffe in den Kronen- und Wurzelbereich, insbesondere durch Leitungsgraben,
Auffillungen und Abgrabungen sind unzulassig.



,,,,, 12.2 Flachige Pflanzbindung, Baumheckenstrukturen mit heimischen Gehdlzen
ofb 2 gemass § 9 (1) 25 b Bau GB in Verbindung mit § 9 (1) 20 Bau GB.
Die so ausgewiesenen Flachen sind zu erhalten, zu unterhalten und bei Verlust zu
ersetzen. Fir Ersatzpflanzungen sind Vogelnahrgehélze autochthoner Herkunft
gem. Pflanzliste 3 zu verwenden. Flachen zur Fihrung von Oberflachenwasser sind
im Einzelfall zulassig.

13. Textliche und planliche Festsetzungen
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB

13.1. Schutz, Erhalt und Rodung bestehender Gehdélze

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Malhahmen zu schuitzen.
Die SchutzmafRnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen"

(neueste Fassung) durchzufiihren. Die Bestimmungen der RAS -L P4 so wie der ZTV -Baumpflege sind zu beachten.
Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig nachzupflanzen.

Die MaRnahme minimiert die Eingriffe in das Schutzgut Flora/Fauna

13.2 Vogelkollisionsschutz zu Fenstern, Fensterfronten und Fassaden

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Végel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung eroffnen,
wie verglaste Hausecken und Verbindungsgénge sind unzuldssig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder
Fenster mit einem AulRenreflexionsgrad grésser 15 % an Gebaudefronten in Nachbarschaft zu Gehdlz-
bestanden und der offenen Flur, hier explizit sidlicher und westlicher Rand des Geltungsbereiches,
unzulassig.

Die MaRnahme vermeidet einen Eintritt von artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 BNatSchG.

13.3 Insektenschonende Beleuchtung

Die Beleuchtung ist mit asymmetrischen Planflachenstrahlern (Abblendwinkel >/= 80°) und insekten
freundlichen Leuchtmitteln (Natriumdampf-Hchdrucklampen oder warmweissen LED-Leuchten) auszu-
fuhren. Die Lichtpunkthéhe ist so zu wéhlen, dass keine horizontale Abstrahlung erfolgt. Es sind abgeschirmte
Leuchten mit geschlossenem Geh&use und einer Oberflachentemperatur unter 60 ° zu verwenden.

Die MalRnahme minimiert die Eingriffe in das Schutzgut Tiere. Sie schont insbesondere nachtaktive Tierarten.

13.4 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen CEF/Kompensation entfallender Brutméglichkeiten
Maflnahme: Anbringen von Nisthilfen fir héhlen- und gebdudebritende Vogelarten. Gemal der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (Planbar Githler Ludwigsburg vom 31.8.2018, tberpriift November 2022)
sind als Ersatz Nisthilfen fiir gebdude- und héhlenbriitende Vogelarten vor Beginn der Brutperiode 2024
gemass der Standortpriifung (Planbar Giithler, v. 8.2.23) anzubringen.

Um die 6kologische Funktion fur héhlenbritende Vogelarten wéhrend und nach der Umsetzung der geplanten
BaumalRnahmen zu sichern, ist das Anbringen von Nistkasten fir Halbhdhlenbriter notwendig:

- Neun Nisthéhlen fur Halbhéhlenbriter (Halbhéhlen) an Gebduden

- Zwolf Sperlingskolonie-Nisthéhlen mit je drei Brutkammern an Gebauden

- Zwolf Nisthéhlen fir Mauersegler an Gebauden

- Sechs Starenhéhlen mit Fluglochweiten von 45 mm an Gehdlzen

13.5 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen CEF/Kompensation entfallender Quartiersstrukturen fiir Fledermause
Maflinahme: Anbringen von Ersatzquartieren fir gebdudebewohnende Fledermausarten gemaf der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (Planbar Githler Ludwigsburg vom 31.8.2018, Giberprift November 2022) sind als
Ersatz Fledermausflachkasten vor Beginn der Brutperiode 2024 anzubringen. Um die 6kologische Funktion fir
gebéaudebewohnende Fledermausarten wéahrend und nach der Umsetzung der geplanten Baumafinahmen zu sichern,
ist die Authangung von drei kiinstlichen Ersatzquartieren (Fledermausflachkasten) im raumlich-funktionalen
Zusammenhang noétig. Dies kann durch eine konstruktive Integration von drei Spaltquartieren bzw. durch die Integration
von drei kiinstlichen Ersatzquartieren einschlagiger Hersteller in die Gebadudefassade der bestehenden Bebauung
durchgefiihrt werden.

Dafir wurde eine Standortpriifung von Planbar Guthler erstellt (08.02.2023). Die geeigneten Standorte sind dem
Bericht zu entnehmen.



%= == ... ] 13.6 Dachbegriinung der Flachdécher (gem. § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

.o 270, %" _.=> 1 Flachdacher bzw. flach geneigte Dachflachen bis zu einer Dachneigung von 10° sind mit einem
AR m;: .| Begrinungssystem von mindestens 10 cm (mit funktional ausreichender Substratstarke

] inklusive Unterbau) zu mindestens 50 % ihrer Gesamtgrundflache extensiv zu begriinen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Dachbegriinungen in Verbindung mit (aufgestanderten) Solaranlagen z&hlen zum Griinanteil.

Bei Dachflachen, die nicht Giber dem obersten Geschoss liegen, kénnen Freisitze/Dach-

terrassen bis zu einer Grundflache von 50 % der Dachflache hergestellt werden, weitere Dach-

flachen sind zu begriinen.

Die MaRnahme dient der Durchgriinung und Gestaltung. Durch Wasserrickhaltung und-

verdunstung tragen die so begrinten Flachen zur Drosselung des Niederschlagsabflusses und

zur Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets bei.

Der Verlust von Bodenfunktionen wird minimiert. Aufgrund der Betroffenheit des fachtechnisch

abgegrenzten Wasserschutzgebiets, WSG IlI/IIIA, kommt der Wasserrtickhaltung und

—verdunstung eine hohe Bedeutung zu.

13.7 Dacheindeckung

Als Auflenmaterial dirfen aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes nur solche Materialien verwendet werden,
die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen erfolgt. Unbeschichtete Metalle aus
Blei, Kupfer und Zink sind daher als Dachflachenmaterial unzulassig. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als
Dacheindeckung zugelassen.

Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) dirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Die MaRBnahme vermeidet Eingriffe in das Schutzgut Wasser.

13.8 Ableitung von Niederschlagswasser

a. Trennsystem

Die Grundstiicksentwasserung im Planbereich MU1, MU2 und WA1 muss im Trennsystem aufgebaut werden.

Die RW Kanalisation ist hierbei Uber das bestehende Regenrickhaltebecken (RRB) zu fihren.Das Schmutzwasser
aus dem Planbereich MU1 ist ggf. Gber eine Hebeanlage an die Bestandskanalisation, welche zur Virchowstralle
verlauft, abzuleiten.

Falls die Planbereiche MU1, MU2 und WA1 aufgeteilt und an verschiedene Eigentiimer verdufert werden, miissen
entsprechende Leitungsrechte fur Ver- und Entsorgungsleitungen grundbuchrechtlich verankert werden.

b. Ruckhaltung

Fir die Planbereiche MU1, MU2 und WA1sind samtliche Flachdacher als extensive Griindacher mit Abflussver-
zdgerung herzustellen.

In den Planbereichen MU1 und MU2 muss der Abflussbeiwert ¢ mindestens 0,3 betragen.

Im Planbereich WA1 muss der Abflussbeiwert ¢ mindestens 0,1 betragen. Fir nicht begriinte Bereiche mit
Dachterrassen ist ein Ausgleich in Form von Retentionszisternen mit einem Drosselabfluss von 0,5 I/s zu erbringen.
Im Planbereich WA2 und WAS3 darf das Dachflachenwasser nur tUber Retentionszisternen mit einem Drosselabfluss
von max. 0,5 I/s der 6ffentlichen Kanalisation in der Virchowstral3e eingeleitet werden.

Das Fassungsvermégen der Retentionszisternen muss mindestens 30 I/mz2 projizierter Dachflache betragen. Die
projizierte Dachflache ist die Grundflache des zukiinftigen Gebaudes und der Garage, unabhangig von Dachform
und Dachneigung. Die Zisternen sind durch einen riickstaugesicherten Uberlauf an den éffentlichen Kanal anzuschlieRen.
Lage und Fassungsvermégen der Zisternen einschlieRlich Uberlauf sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Die MaBnahme vermeidet Eingriffe in das Schutzgut Wasser.

13.9 Tiefgarageniiberdeckung und Uberdeckung sonstiger baulicher Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliche
Die nicht iberbaute obere Abschlussflache von Tiefgaragen oder von sonstigen baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache ist innerhalb der Baugebietsflachen mit im Mittel, auf die unterbaute Flache bezogen, mindestens
0,6 m Gesamtaufbau (Erdreich inklusive Unterbau) zu Gberdecken, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.



13.10 MaBnahmenflache MF 1 - Regenriickhaltebecken (RRB)

Die durch Planeintrag festgesetzte Flache ist als Wiesenflache anzulegen und zu unterhalten.
Das Mahgut ist abzurdumen. Eine Dlingung ist nicht zulassig. Die Flache dient zur Aufnahme
des Uber die Mulden/Drainrohre zugefilhrten Uberschusswassers. Das Becken ist mit einer
bindigen Bodenschicht in der Sohle zu versehen, um die Versickerung weitgehend zu verhindern
(WSG Ill). Ein Dauerstau ist zu vermeiden.

Dies ist eine MaBnahme zur Riickhaltung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich
des B-Planes.

13.11 MaBnahmenflache MF 2 - Retentionsmulden

Die durch Planeintrag festgesetzten Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten.
Das Mahgut ist abzuraumen. Eine Diingung ist nicht zulassig. Aufgrund der hohen Empfindlichkeit
des Grundwassers (WSG IlI/IlIA) gegeniiber Schadstoffeintrag sind die Mulden mit Lehmschlag
abzudichten.

Die Flachen dienen zur Aufnahme von Oberflachenwasser und filhren es bei Starkregen

dem RRB zu - dadurch Wasserriickhaltung und Verbesserung des Kleinklimas.

13.12 MaBnahmenflache Griinfliche/Wiese

Die durch Planeintrag festgesetzte Flache ist mit einer Graser/Krautermischungen im Verhaltnis
60/40 aus autochthonem Saatgutmaterial (Ursprungsgebiet 11, sidwestdeutsches Bergland),
wiesenartig anzulegen und extensiv mit 2maliger Mahd/Jahr zu unterhalten. Zielsetzung: artenreiche
Glatthaferwiese.

Mahtermine ab Mitte Juni/Anfang Oktober. Das Mahgut ist abzurdumen. Eine Diingung ist nicht

zuldssig. Die MalRnahme ist eine Minimierung fir den Verlust von Wiesenflachen im Bereich des
Geltungs-bereiches B-Plan.

7 13.13 MaBnahmenflache MF 4 - Standort Bocksriemenzunge
/ // Auf die durch Planeintrag festgesetzte Flache erfolgte im Jahr 2019 die fachgerechte Umsiedlung der
4 Bocksriemenzunge (Orchideenart). Die Flache ist als Standort der Bocksriemenzunge weiter zu

entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Bocksriemenzunge (Orchideenart) ist in der Roten Liste
Baden-Wirttemberg in Gefahrdungskategorie 3 aufgefiihrt.

13.14 Weitere Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ( Textliche Erlduterung gem. B-Plan Textteil Ziffer 13.14)
a. Kontrolle von Bdumen vor Rodung und Féllung

b. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
C. Nachpflanzungen

3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die nichtiiberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicksflachen missen Griinflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir
eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.Ist eine Begrinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur
sehr eingeschrankt maglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die Malinahme wirtschaftlich zumutbar ist.

3.1 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (Bereich MU 1/ MU 1.1/MU2)

Die innerhalb dieser Bereich liegenden Flachen sind zu mind. 50 % zu begriinen und gartnerisch

anzulegen. Sie sind mit Strauchern der Pflanzliste 5 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Nachpflanzungen haben den festgesetzten Gliteanforderungen zu entsprechen.

Die MalRnahme dient der stadtebaulichen Gestaltung und der Begriinung des Baugebiets und der
Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets.

3.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (Bereich WA 1/ WA 1.1)

Die innerhalb dieses Bereichs liegenden Flachen sind géartnerisch anzulegen,

Straucher und Bodendecker gem. Pflanzliste 7.

Notwendige Zugange und Zufahrten sowie Aufstell- und Stellflachen der Feuerwehr sind von den
Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Begrindung:

Die Festsetzung dient der stadtebaulichen Gestaltung und der Begriinung des Baugebiets.

Die Pflanzungen dienen der Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets.




3.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (Bereiche WA 2/WA 3)

Auf den privaten Grundstiicken sind standortgerechte heimische Baume, Straucher und Kletterpflanzen
zu pflanzen. Nicht standortgerechte Zierpflanze und sonstige Pflanzen kénnen in geringem Ufang bis
max. 20% der Pflanzflache mit eingestreut werden.

Koniferen /z. B. Thuja) und Kirschlorbeer sind nicht zulassig. Baume missen bei |hrer Pflanzung in 1 m
Hohe einen Stammumfang von wenigstens 10 cm (D = 3 cm) haben. Die Qualitédt von Strduchern muss
mind. 3 x v. Ballenware aufweisen (Pflanzliste 7).

Steinschittungen zur Freiflachenabdeckung sind nicht zul&ssig.

Je angefangene 500 m 2 Grundstiicksflache, ist zusatzlich zu den per Planzeichen festgesetzten

Baumen einstandortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Artenauswahl sind entsprechend den
Vorgaben pfg 2/Pflanzliste 2 einzuhalten. Im Bereich von Verkehrsflachen ist das StralRenraumprofil freizuhalten.
Die MaRnahme dient der stadtebaulichen Gestaltung und der Begriinung des Baugebiets und der
Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets.

3.4 Oberflaichengestaltung v. Stellpldtzen, (Feuerwehr-)Zufahrten, Fusswegen u. befestigten Freiflachen

Wenig oder nicht befahrene Wege und Platze, Stellplatze sowie Hofflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit einer
versickerungsfahigen Decke mit Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen zu gestalten. Der Unterbau ist
entsprechend den Bodenverhaltnissen auszubilden.

Verkehrsflachen sind wasserdicht zu befestigen und Uber die 6ffentliche Kanalisation zu entwéssern; ausnahmsweise kann
die Entwasserung frei Bord erfolgen, wenn gewahrleistet werden kann, dass dauerhaft unbelastetes Oberflachenwasser er-
wartet wird und die Ableitung Uber die belebte Bodenschicht angrenzender Griinflachen erfolgt. Die Verwendung wasser-
durchlassiger Belage dient dem Schutzgut Wasser. Mit den MalRnahmen sollen die negativen Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden. Aufgrund der Betroffenheit des vorhan-
denen Wasserschutzgebietes IlI/lll A kommt der Versickerung von Oberflachenabfliissen eine hohe Bedeutung zu.

3.5. Einfriedungen
Als Grundstickseinfriedungen gegenuiber 6ffentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Grunflachen sind zuldssig:
- Hecken bis maximal 1,0 m Hoéhe; Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten der Artenverwendungsliste unter
Pflanzliste 6 begrenzt.
- Holz- und Metallzaune bis maximal 0,9 m Héhe in transparenter Bauweise, wenn diese in die Hecke integriert
sind .
Als Grundstiickseinfriedungen zwischen privaten Grundstiicken sind zulassig:
- Hecken bis maximal 1,5 m H6he; Die Pflanzenauswahl ist auf die Arten der Artenverwendungsliste unter
Pflanzliste 6 begrenzt.
- Holz- und Metallzdune bis maximal 1,4 m Hohe in transparenter Bauweise, wenn diese in die Hecke integriert
sind
- Sichtschutzwande im Terrassenbereich sind bis maximal 2,0 H6he und 3,0 m Lénge zulassig.

3.6 Stiitzmauern und Béschungen

Aus topografischen Griinden sowie bei Tiefgaragenbauten erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung von
Hohenunterschieden sind allgemein bis zu einer H6he von maximal 2,0 m zuléssig. Im MU1 (inkl. MU1.1.), MU2 und WA1
(inkl.WA1.1) sind aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung von Héhenunterschieden
bis zu einer H6he von maximal 4,0 m zul&ssig.

Stutzmaueransichtsflachen von héher 2,0 m vom angrenzenden Gelénde bis zur Stiitzmaueroberkante sind mit geeigneten
Rankgerist flachig zu begriinen. Weitere Héhenunterschiede sind mit einem Verhaltnis von 1:2 oder flacher abzub&schen.
Stutzmauern sind in den Ausflihrungen Beton oder Natursteinmauerwerk zulassig.

3.7.Aufschiittungen und Abgrabungen
Veranderungen des bestehenden Geldndes auerhalb von Gebauden und baulichen Anlagen sind nur bis maximal 4,0 m
zulassig.

Nachrichtlich tibernommen:

Erschliessungsflache/Nachrichtlich ibernommen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die so ausgewiesenen Flachen nehmen den wesentlichen Verkehrs-
anteil auf. Sie sind aus technischen Griinden als dichte Belage mit
hoher Belastbarkeit ausgelegt.

e 8 e Landwirtschaftlicher Weg/Grasweg/Nachrichtlich iibernommen
: Die so ausgewiesene Flache dient als Pflegeweg zu Flurstiick Nr. 8509.

Geltungsbereich des Griinordnungsplanes/Bebauungsplan




Baugrenze
_m Grenze Landschaftsschutzgebiet "Rechberg”

Grenze zu offentlicher Flache

Wasserschutzgebiet Bauschlotter Platte
Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Bauschlotter Platte, Zone 11l und Il A,
WSG-Nr. 215205, Datum der Rechtsverordnung: 07.09.1992.

Hinweise:
1. Bodenschutz
a) Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutender Sachwert oder erhebliche

Beeintréachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbe-

hérde zu melden.

b) Schutz von Boden, Wasser und Lebensrdumen vor Schadstoffeintragen

 Baustelleneinrichtungsflachen, Baumateriallager, Maschinenabstellflachen sind vorwiegend auf bereits
versiegelten Flachen zu errichten um weitere Bodenverdichtungen und Bodenverunreinigungen zu verhindern.

* In der Bauphase sind der Boden, das Grundwasser und die Lebensrdume von Pflanzen und Tieren vor
Schadstoffeintrag wirkungsvoll durch Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvorschriften beim Baubetrieb zu
schitzen.

» Werden Bodenverunreinigungen angetroffen, ist die Untere Bodenschutzbehérde im Landratsamt Karlsruhe unver-
ziglich zu benachrichtigen.

» Schadstoffbelastete Bdden sind von verwertbarem Aushub zu trennen und einer gesonderten Entsorgung zuzu-
fuhren.

* Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

C) Schutz des Oberbodens bzw. Unterbodens

Der belebte Oberboden ist zu schonen, vor Beginn der Baumalihahmen abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern

und méglichst vollstandig einer Nutzung (Wiederauftrag) zuzufiihren. Uberschiissiges Abtragungsmaterial aus dem

anstehenden geologischen Ausgangsgestein kann abgefihrt werden.

* Die rdumliche Ausdehnung von Baufeld und Baustelleneinrichtung ist zu minimieren.

» Wiederverwendung von Erdaushub (unbelastet, verwertbar) / Massenausgleich.

 Im feuchten Zustand sollte Boden nicht befahren werden.

* Nach Abschluss der BaumaRRnahmen sind entstandene negative Bodenveranderungen nachhaltig zu beseitigen
(z.B. Tiefenlockerung zur Beseitigung von Verdichtungen).

» Grundsatzlich gilt, dass bauzeitlich beanspruchte Flachen gemafl DIN 18915 von stérenden, insbesondere von
pflanzenschéadlichen Stoffen gesaubert werden missen; hierzu zdhlen z.B. Baurlickstande, Verpackungsreste und
schwer verrottbare Pflanzenteile.

« Sollten archaologische Funde angetroffen werden, sind diese nach § 20 DSchG BW in unverandertem Zustand zu
erhalten und die Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Karlsruhe unverziiglich zu benachrichtigen.

2, Bodendenkmale

Sollten beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Denkmalbehérde

oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes iber Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird verwiesen.

3. Auffiillungen/Aufschiittungen

Soweit im Rahmen der Baumaflinahmen Niveauausgleichsmalinahmen, Verfillungen oder Auffiillungen durchgefihrt
werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum Einbau kommen. Die Verwaltungsvorschrift des Landes
Baden-Wirttemberg (,Verwertung von als Abfall eingestuftem Boden") vom 14.03.07 ist dabei zu beachten (VwV Boden).
Es durfen ausschlieRlich Materialien zum Einbau kommen, die nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die
Vorsorgewerte fiir Béden bzw. den Zuordnungswert Z 0 nach vorgenannter VwV einhalten.

Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) diirfen nach der Malkgabe des Erlasses des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg tber ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial" vom
13.04.04 dort verwendet werden, wo dies bautechnisch notwendig und die nattrlichen Bodenfunktionen nicht im
Vordergrund stehen. Andere Materialien z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub tber Z 0 entsprechend
VwV Boden dirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Landratsamtes Karlsruhe, Amt fir Umwelt und
Arbeitsschutz, zur Auffillung verwendet werden. Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die
Vorsorgewerte fur Béden nach der oben angefiihrten Verordnung bzw. die Zuordnungswerte der vorgenannten VwV
einzuhalten.



4. Grundwasser

Vor Baubeginn sind genaue Angaben genaue Angaben zum héchsten Grundwasserstand (HHW) als Planungsgrundlage
fur Baumaflnahmen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiros ermittelt werden. Die Erkundung des
Baugrundes obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt
in Kellerraume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dartber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasser-
dicht und auftriebssicher auszubilden.

Sollte der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung - Verordnung tiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (AwSV) zu beachten und die Fachkundige Stelle
Wasserwirtschaft des Landratsamtes Karlsruhe zu beteiligen.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemaf § 37 Abs. 4 Wassergesetz flir Baden-Wrttemberg zu
verfahren. Fir eine eventuell notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In diesen Fallen ist das
Landratsamt Karlsruhe auch fir die baurechtliche Entscheidung gem. §98(2) WG zustandig. BaumafRnahmen, welche
lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Griindungskérper, Verbaukdrper) bedirfen ebenfalls einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zul&ssig.

Bei unvorhergesehenem Erschlielien von Grundwasser muss dies gem. §43 WG dem Landratsamt Karlsruhe angezeigt
werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zu Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

5. Lage im Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Bauschlotter Platte, Zone Il und Ill A, WSG-Nr. 215205, Datum der
Rechtsverordnung 07.09.1992. Der Bau und Betrieb von Grundwasserwarmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungs-
anlagen innerhalb der Zone IlIA sind verboten.

Es sind die entsprechenden Rechtsvorschriften zu beachten.

In der weiteren Zone von Schutzgebieten (WSG Zone IlIA) diirfen folgende Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen nicht
errichtet und folgende bestehende Anlagen nicht erweitert werden:

1. Anlagen der Gefahrdungsstufe D nach § 39 AwSV (Verordnung tGber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen)

unterirdische Anlagen der Gefahrdungsstufe C nach § 39 AwSV sowie

Anlagen mit Erdwarmesonden.

Anlagen in der weiteren Zone von Schutzgebieten diirfen nicht so gedndert werden, dass sie durch diese Anderung
zu Anlagen der Gefdhrdungsstufe D nach § 39 AwSV werden.

2.
3.

In der weiteren Zone von Schutzgebieten nur Lageranlagen und Anlagen zum Herstellen, Behandeln und Verwenden
wassergefahrdender Stoffe errichtet und betrieben werden, die

1. mit einer Riickhalteeinrichtung ausgeristet sind, die abweichend von § 18 Absatz 3 AwSV das gesamte in der
Anlage vorhandene Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen kann, oder
2. doppelwandig ausgefiihrt und mit einem Leckanzeigesystem ausgeriistet sind.

Hinweis: Fur bestimmte Anlagen sind Ausnahmen in § 49, Abs.3 AwSV geregelt.

6. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff. zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist
dabei auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu beschranken.

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen sowie
PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsféahig zu gestalten. Es wird weiterhin empfohlen das Niederschlagswas-
ser mittels breitflachiger Versickerung Gber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufihren oder Gber geeignete
Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende
Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mafligebend. Das Niederschlagswasser
von stark frequentierten Parkplatzen sollte gegebenenfalls aufgrund seiner Verschmutzung und des Grundwasserschutzes
der Kanalisation und eventuell einer Abwasserbehandlung zugeleitet werden.

7. Freiflichengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungsplane mit Darstellung
und Erlauterung der freiraumgestalterischen Malnhahmen der Baugenehmigungsbehdérde vorzulegen, die nach fachkundiger
Prifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

8. Nachbarschaftsrecht
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetz
Baden-Wirttemberg, neueste Fassung, §§ 12-16 zu beachten.

9. Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Um den Eintritt von Verbotstatbestanden im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu vermeiden, wurden MalRnahmen in
Anlehnung an die MalRnahmenvorschlage der speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP) des Biros Planbar Giithler,
Dipl.-Geogr. Matthias Guthler, Ludwigsburg, Stand 31.08.2018, aktualisiert 10.11.2022, im Bebauungsplan planungsrechtlich
festgesetzt.

Weitere MalRnahmen die geeignet sind den Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden im Zuge der Bauaus-
fihrung zu vermeiden, sind nachfolgend aus dem Gutachten ibernommen:



Baubedingt erforderliche VermeidungsmaRBnahmen vor Baubeginn

- Die Entfernung von Gehélzen muss auf ein Minimum beschrénkt werden.

- Baustelleneinrichtungsflachen sind vorrangig in bereits versiegelten Flachen anzulegen. Gehdlze diirfen fur
die Schaffung von Baustelleneinrichtungsflachen nicht entfernt werden.

- Die Entnahme von Gehdlzen sowie die Umhangung vorhandener Nisthilfen muss zwischen dem 01. Oktober
und 28./29. Februar stattfinden.

Alternative: Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht méglich, missen die Gehdlze bzw. Habitatbdume

unmittelbar vor der Entfernung durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles Vorkommen von Végeln hin

Uberpruft werden. Das weitere Vorgehen ist den Ergebnissen dieser Untersuchung anzupassen.

- Der Abbruch des Gebaudebestands muss auflerhalb der Brutzeit gebdudebritender Vogelarten sowie

aullerhalb der Aktivitatszeit gebaudebewohnender Fledermausarten zwischen dem 15. November und 28./29.

Februar erfolgen.

Alternative: Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht méglich, muss der Gebaudebestand unmittelbar vor dem

Abbruch durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles Vorkommen von Végeln und Fledermausen hin

Uberpruft werden. Zudem muss vor dem Riickbau der Geb&ude die Attikaverkleidung am Dach manuell entfernt

werden. Das weitere Vorgehen ist den Ergebnissen dieser Untersuchung anzupassen.

Baubedingt erforderliche VermeidungsmaBnahmen wiahrend der Bauphase

Verbleibende Gehdlze im direkten Nahbereich der Bauarbeiten sind durch geeignete Schutzmaflinahmen, z. B. durch
Bauzaune, zu sichern.

Hinweise und Empfehlungen

- Folgende Anforderungen miissen vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen erfillen:

- Die Funktion der konkret betroffenen Lebensstatte fur die betroffenen Individuen oder die Individuengruppe
muss in qualitativer und quantitativer Hinsicht vollstandig erhalten werden. Die MalRnahmen missen daher
mit hoher Wahrscheinlichkeit den betroffenen Individuen unmittelbar zu Gute kommen, z. B. in Form einer
Vergrofierung eines angrenzenden Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter funktioneller
Beziehung zu diesem.

- Die 6kologisch-funktionale Kontinuitat der Lebensstatte muss ohne ,time-lag“ gesichert sein. D. h. die
Maflnahmen missen wirksam sein, bevor die Beeintrachtigungen durch das Vorhaben beginnen.

- CEF-MaRnahmen bedirfen einer Wirksamkeitskontrolle, um den Erhalt der 6kologischen Funktionalitat
sicher zu stellen. Diese ist nach Inhalt und Umfang im Einzelfall festzulegen. Bei der Wirksamkeitskontrolle
ist der Nachweis zu erbringen, dass die durchgefihrten Malinahmen die bendtigte Funktionalitat der beein-
trachtigten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. der Lebensrdume der gestdrten Populationen im
rdumlichen Zusammenhang bereitstellen. Dies ist in der Regel Uber ein Monitoring abzusichern.

- Bei Nachpflanzungen sollten Vogelnahrgehdlze, wie heimische Obst- und Laubbaume (z. B. Siss- oder
Sauerkirsche, Apfel, Felsenbirne, Feldahorn, Eberesche) und beerentragende Stréducher
(Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, Schlehe oder Wolliger Schneeball)
verwendet werden um das Nahrungsangebot zusétzlich zu erhéhen.

14. Altlasten

Im Gebiet befindet sich keine Altlastenverdachtsflache. Sollten bei Aushubarbeiten optische und organoleptische Auffallig-
keiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich

das Landratsamt Karlsruhe zu benachrichtigen. Diese sind vollstandig auszukoffern, getrennt vom tbrigen Aushubmaterial
zwischenzulagern und durch geeignete MalRnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in

diesem Fall umgehend mit dem Umweltschutzreferat des Landratsamtes Karlsruhe abzustimmen.

"Rechbergklinik Bretten"
Gemeinde: Stadt Bretten
1. Anderung des Bebauungsplanes

"Rechbergklinik Bretten / Wohnen"
mit 6rtlichen Bauvorschriften, Gemarkung Bretten

Vorhabentrager: Kliniken des Landkreises
Karlsruhe gGmbH
Virchowstrasse 15
75015 Bretten

WICK + PARTNER
Planverfasser ARCHITEKTEN STADTPLANER
Bebauungsplan: Géhkopf 18

70192 Stuttgart
0711-25509550
info@wick-partner.de

Planverfasser Garten-u. Freiraumplanung
Grunordnungsplan: Sonja Wahl
Freie Landschaftsarchitektin
Neckarstrasse 249
70190 Stuttgart

STAND 19.12.23 PLAN

GRUNORDNUNGSPLAN
- Uberarbeiteter Entwurf -

MABSTAB | 1:500
“AUFTRAGGEBER/AUFTRAG
Kliniken des Landkreises|
Karlsruhe gGmbH
Virchowstrasse 15
75015 Bretten




