Stadt Bretten
Landkreis Karlsruhe

Bebauungsplan ,Industriegebiet Golshausen, V. Abschnitt, 2.
Anderung und Erweiterung®“ mit értlichen Bauvorschriften,

Gemarkung Goélshausen (Vorentwurf)
in der Fassung vom 19.05.2026

. Bebauungsplanvorschriften
(Bauplanungs- und grinordnungsrechtliche Festsetzungen)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3-11 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Es
wird grundsatzlich unterschieden in Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO sowie in eine Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung einer Feuerwache.

1.1 Gewerbegebiet — GE (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:
Zulassig sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO die allgemein zulassigen Betriebe und Anlagen.

Unzuléssig sind:

Anlagen fur Sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fir Verwaltungen

Tankstellen

Vergnugungsstatten

1.2 Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung einer Feuerwache
Zulassig sind:
Zulassig sind baulichen Anlagen und Freiflachen fir eine Feuerwache sowie die Nebenanlagen,
die diesem Zweck dienen.
2. Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)
Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil des Rechtsplans festgesetzt durch:

- Grundflachenzahl (GRZ)
- Gebaudehthe (maximale Wandhdéhe)

Festgesetzt ist eine Grundflachenzahl von 0,8.
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3. Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch die maximale Wandhthe (WH), welche
im zeichnerischen Teil / Rechtsplan eingetragen ist.

Die maximale Wandhohe (WH), gemessen von dem im zeichnerischen Teil festgesetzten unte-
ren Bezugspunkt (= Bezugshéhe) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand-Aul3enkante mit der
Dachhaut bzw. Oberkante Attika, betragt gemaf Planeinschrieb 12,5 m bzw. 9,0 m.

Die maximale Wandhohe darf lediglich durch technische Aufbauten (z.B. Liftungsanlagen, Kiihl-
gerate, Aufzugsiberfahrten, PV-Anlagen) tiberschritten werden. Eine Uberschreitung der maxi-
malen Wandh6he mit technischen Aufbauten flr erneuerbare Energien kann um maximal 1,0 m
zugelassen werden, eine Uberschreitung der maximalen Wandhohe mit sonstigen technischen
Aufbauten kann auf bis zu 10 % der Dachflache um maximal 2,0 m zugelassen werden.

4. Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der bauli-
chen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 - 23 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird festgesetzt:

Teilbereich Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrwache*
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Teilbereich Gewerbegebiet:
Abweichende Bauweise als offene Bauweise ohne Langenbegrenzung (8 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil des Rechtsplans durch
Baugrenzen festgesetzt.

Planeintragungen definieren die Gebaudestellung.

5. Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 88 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze jeweils mit ihnren Zufahrten, Rangier- und Ausfahrtsflachen, Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie hach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdénnen, sind grundsatzlich zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Unterirdische Teile von Hauptgebauden und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen und der im zeichnerischen Teil des Rechtsplans entsprechend festgesetz-
ten Flachen zulassig.

Nebenanlagen sind maximal in eingeschossiger Bauweise mit Flachdach bis max. 10° Dachnei-
gung auszufihren.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO (die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét,
Gas, Warme und Wasser und der Ableitung von Abwasser dienen), sind ausnahmsweise und in
Abstimmung mit den jeweiligen Versorgern aul3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.

6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralR3enverkehrsflachen sowie ,Landwirtschaftliche Wege® werden im zeichnerischen Teil des
Rechtsplans als Verkehrsflachen festgesetzt.



7. Begrenzung der Bodenversiegelung (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen und die im zeichnerischen Teil des Rechtsplans
nicht als fur Nebenanlagen festgesetzten Flachen sind als Vegetationsflache anzulegen. Die
Gestaltung mit Schotter, Kies, Steinen, Glassteinen und Glassplittern ist unzulassig.

PKW-Stellplatze (ebenerdige Stellplatze), Fahrrad- und Mulltonnenabstellplatze sind in wasser-
durchlassigen Belagen auszufuhren. Als wasserdurchlassige Belage gelten u.a. Rasengitter-
steine, wasserdurchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbeldage mit einem Fugenan-
teil von mindestens 30 % und Einfachbefestigungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebun-
dene Wegedecken. Der Unterbau ist entsprechend angepasst auszufiihren. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind Zufahrten, Rangier- und Hofflachen und funktionsbedingte Nebenfla-
chen (im Sinne von 8§ 14 BauNVO), um deren Funktionalitat zu gewahrleisten. (8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

8. Versorgungseinrichtungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Stral3enbe-
leuchtung einschlielich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hin-
weisschilder sind auf privatem Grund zu dulden.

Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
von Ver- und Entsorgungsleitungen nicht behindert werden. Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und
Verkehrswesen ist zu beachten. BaumalBhahmen im Bereich vorhandener Leitungen sind mit
dem Versorgungstrager abzustimmen. Die erforderlichen SchutzmaRnahmen sind zu bertck-
sichtigen.

9. Regenwasserrickhaltung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser ist tiber ein getrenntes Leitungsnetz zu leiten und gegebenen-
falls zu nutzen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser in den dffentlichen Kanal aus dem
Gesamtgebiet ist durch geeignete Manahmen auf maximal 15 Liter / s / ha zu begrenzen. Uber-
schissiges Niederschlagswasser ist ggf. in Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Bretten
zurlickzuhalten oder einer Versickerung zuzufiihren.

Vorab ist zu Gberprufen, ob die vorhandenen Boden- und Grundwasserverhéltnisse eine schad-
lose Versickerung des Regenwassers ermdglichen. Fir die Planung und Bemessung von Versi-
ckerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 (Stand Oktober 2024) zugrunde zu legen.

Bei einer hausinternen Nutzung des Regenwassers ist das anfallende Abwasser in die Kanali-
sation einzuleiten. Eine Genehmigung der Installation durch die Stadtwerke Bretten ist Voraus-
setzung.

Das Entwasserungskonzept ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Bretten abzustimmen. Das Land-
ratsamt Karlsruhe, Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz, entscheidet als untere Wasserbehorde,
nach Vorlage eines Entwasserungskonzept, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die schad-
lose Versickerung von Niederschlagswasser notwendig wird.



10. Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 178 BauGB)

Folgende Malinahmen sind durchzufthren, um Beeintrachtigungen und Verbotstatbestande
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausschliel3en zu kénnen:

Geholzrodungen im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
Gehdlzrodungen fur das Planvorhaben sind auf3erhalb der Vegetationsperiode und damit
auch aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Vogel durchzufihren, um Stérungen und
Verluste von Nestern, Eiern und Jungtieren zu vermeiden. Entsprechend der gesetzlichen
Regelung gemal 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG dirfen Hecken, Baume und Gebusche
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September gefallt, gerodet oder auf andere Weise
zerstort, abgeschnitten oder erheblich beeintréchtigt werden.

Geholzstreifens (Biotop) entlang der Eppinger Strale und der Baumreihen entlang
des Feldweges nach Norden
Bei Planung sind die Gehdlze gegebenenfalls frihzeitig nachzupflanzen. Eine Verjingung
des Geholzstreifens ist in Etappen vorzunehmen. Der Ausgleich ist auf der nérdlich angren-
zenden Flache vorzunehmen.

Geringhaltung der Lichtemissionen

Grundsatzlich ist auf eine starke und diffuse Grundstiicksbeleuchtung zu vermeiden. Licht-
guellen dirfen nicht angrenzende Grinflachen und / oder Gehélze ausleuchten. Es sind
ausschlieBlich abgeschirmte, nach unten ausgerichtete Leuchten zulassig. Lichtquellen sol-
len zielgerichtet sein und sind nach oben abzuschirmen. Es sind warmfarbene / bernstein-
farbene Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis 3.000 Kelvin zu verwenden. Die Geh&u-
setemperatur darf 60°C nicht Uberschreiten. Eine Bedarfsbeleuchtung ist vorzuziehen.

11. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung des Stral3en-
korpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StralRenkdrpers benétigten Stlitzmauern und unterirdische Stiitzbau-
werke und Bdschungen sind auf privatem Grund bei allen an 6ffentliche Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden.

12. Grinordnerische Festsetzungen

12.1 Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB i.V.m. § 178 BauGB)

Angaben zu geplanten Pflanzungen werden ggf. im weiteren B-Plan-Verfahren erganzt.

12.2 Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB i.V.m. § 178 BauGB)

Entlang der nérdlichen Verkehrsflache ,landwirtschaftlicher Weg* im Plangebiet sind die vorhan-
denen B&ume zu erhalten.



Il. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung fir Baden -
Wurttemberg

A. Geltungsbereich

Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften gelten fur das Gebiet bzw. den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Industriegebiet Gélshausen, V. Abschnitt, 2. Anderung und Erweiterung®, Gemar-
kung Gdlshausen.

Fir den Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans maf3gebend.

B. Ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO BW)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Fassadengestaltung
Die Verwendung von grell leuchtenden Farben und stark reflektierenden / glanzenden Materia-
lien ist unzuléssig. Photovoltaik-Elemente sind hiervon ausgenommen.

Dachform und Dachneigung
Als Dachform sind gemaR Planeinschrieb ausschlie3lich Flach- und flach geneigte Dacher bis
max. 5° bzw. 23° Neigung zuladssig (siehe Planeinschrieb).

2. Stellplatznachweis (8 74 Abs. 2 LBO BW)

Es qgilt 8§ 37 Abs. 1 LBO BW.

3. Einfriedigungen, Hecken und Sichtschutzwéande (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO BW)

Geschlossene, lichtundurchlassige und blickundurchlassige Einfriedungen (z. B. Sichtschutz-
zaune, Gabionenwande, Mauern, Beton- und Metallwénde) sind entlang von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen bis max. 0,4 m Hohe zulassig. Lebende Einfriedungen (z. B. Hecken und Strau-
cher) sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Sichtbeziehungen der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen diirfen durch die Pflanzungen nicht beeintrachtigt werden.

Heckenpflanzungen aus Nadelgehélzen, z. B. Tannen und Thuja, oder auch aus Kirschlorbeer
sind entlang aller Grundstiicksgrenzen nicht zulassig. Es sind einheimische frei wachsende
Straucher, Gehdlze zu verwenden.

4. Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW)

Anlagen der AuRenwerbung sind kenntnisgabepflichtig, auch wenn sie nach § 52 LBO Baden-
Wirttemberg grundsatzlich genehmigungsfrei sind.

o \Werbeanlagen mit wechselndem, flackerndem oder sonstigem bewegtem Licht sind nicht
zulassig.

e Grell leuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.
Beleuchtete Werbeanlagen sind energiesparend und arten- und insektenfreundlich zu
gestalten.
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C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO BW handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
nach Il. B zuwiderhandelt.

Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften konnen gem. 8 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs.
4 LBO BW als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbulRe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.



Hinweise

Bodenbelastungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichenwassers oder des Grund-
wassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt
werden, ist das Landratsamt Karlsruhe (untere Bodenschutzbehdrde) zu informieren.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesund-
heit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bodendenkmale / Archéaologische Denkmale
Im Plangebiet sind keine arch&ologischen Denkmale bekannt.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten unbekannte Funde und Befunde ent-
deckt werden, sind diese gem. § 20 DSchG unverziiglich der Denkmalschutzbehérde (Landes-
amt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Esslingen, Dienststelle Karlsruhe)
oder der Stadt anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu belassen, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Umweltschutz

Sollten bei Baumafinahmen Altablagerungen aufgefunden werden, sind diese den zustandigen
Behdorden unverziiglich anzuzeigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung
mussen bei Bedarf zugelassen werden.

Bodenschutz

Allgemein
Die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die Er-
satzbaustoffverordnung sind zu beachten.

Schutz des Oberbodens bzw. Unterbodens

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat soweit als méglich innerhalb
des Plangebietes zu verbleiben und ist dort wieder fachgerecht einzubauen (It. DIN 18915).

Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub sind einem Abtransport vorzuziehen. M6g-
lichkeiten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festle-
gung der Héhen (Grundungstiefen, Stral3en, Wege usw.) zu beachten.

Anfallender Bodenaushub ist vorrangig durch Erdmassenausgleich vor Ort zu verwenden. So-
fern dies nicht maoglich ist, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmaoglichkeiten (z. B.
Erdaushubbdrsen der Gebietskdrperschaften) zu prifen. Die Beseitigung von Bodenaushub auf
Deponien ist nur im Einzelfall zuldssig und zu begriinden.

Nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einem zu erwartenden
Anfall von mehr als 500 m3 Bodenaushub der verfahrensfiihrenden Behdrde ein Abfallverwer-
tungskonzept vorzulegen. Der Bodenaushub ist hierbei moglichst hochwertig zu verwerten (8 3
Abs. 2 LKreiWiG).



Auffullungen / Aufschittungen

Soweit im Rahmen der BaumaRRnahmen NiveauausgleichsmaRhahmen, Verfullungen oder Auf-
fullungen durchgefuhrt werden, darf nur unbelastet kulturfahiger Bodenaushub zum Einbau
kommen. Die Verwaltungsvorschrift des Landes Baden-Wirttemberg ,Verwertung von als Abfall
eingestuftem Boden® vom 14.03.2007 ist dabei zu beachten (VwV Boden). Es dirfen aus-
schlie3lich Materialien zum Einbau kommen, die nach der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung die Vorsorgewerte fir Boden bzw. den Zuordnungswert Z 0 nach vorgenannter VwV
einhalten.

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmate-
rial), ist dieser Sachverhalt zwingend mit dem Landratsamt Karlsruhe abzustimmen. Das Ab-
stimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurechtlichen Zulassungsverfahren (Kenntnisgabe-
sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum Kenntnisgabe- bzw. Genehmigungs-
verfahren mit darzustellen bzw. diesen beizufiigen. Der Einbau anderer Materialien als unbe-
lasteter kulturfahiger Boden ohne Abstimmung mit dem Landratsamt Karlsruhe ist nicht zulés-

sig.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Materialwerte der
Bodenklasse BM-0 nach Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten.

Geotechnische Hinweise
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen / tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen. Zur Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Funda-
menten zu achten.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden Bun-
desnaturschutzgesetzes hingewiesen. Um den Eintritt von Verbotstatbestanden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans zu vermeiden, wurde 2024 eine Spezielle Artenschutzrechtliche
Prufung durchgefuhrt.

Durch die im Zuge der Planumsetzung unausweichlichen Eingriffe in Gehdlzbestande und Grin-
flachen sind zur Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen erforderlich und im Bebauungsplan planungs-
rechtlich festgesetzt.

Léschwasserversorgung
Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. ber 96 m3/
Std. im Gewerbegebiet Gber mindestens zwei Stunden erforderlich.
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10.

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Léschbereiches von max. 300 m um
die Objekte sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) mussen in einer Entfernung von héchstens 80 m
zu Gebauden vorhanden sein.

Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, moglichst vor Beginn des
Winters, zu Uberprifen und zu warten.

Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar
abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten.
Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten.
Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmdglichkeiten fur Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder Durch-
gange fur die Feuerwehr zu den Gebauden zu berlicksichtigen.

Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.
Rechtsgrundlage: 88 3, 4, 15 und 33 LBO, DVGW Arbeitsblatt W 405, § 2 LBOAVO)

Niederschlagswasserbeseitigung
Die Grundsticksentwasserung hat nach DIN 1986 ff. zu erfolgen.

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten
Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Die Versickerung oder Verrieselung von anfallendem unverschmutztem Oberflachenwasser ist
zu prifen. Eine Versickerung von Oberflachenwasser von Verkehrsflachen ist ggf. nur nach
entsprechender Vorbehandlung zuléssig. Die Anlage von Retentions- und / oder Brauchwass-
erzisternen wird empfohlen.

Die Entwasserungskonzeption ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Bretten abzustimmen.

Starkregenereignisse

Mit Starkregenereignissen (extreme, kaum vorhersagbare und rdumlich begrenzte Nieder-
schlage) muss gerechnet werden. Zum Schutz vor Starkregenereignissen wird empfohlen, die
Erdgeschossfulbodenhéhe mindestens 0,30 m uber Oberkante Stral3e zu setzen. Unterge-
schossen bzw. Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt, Offnungen uberflutungssicher ausgefiihrt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch Starkregenereignisse auch bei entsprechen-
den Vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Geologie

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und



im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-blro
empfohlen.

Weitere Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise werden bei Bedarf im weiteren Verfah-
ren erganzt.

Vorentwurf

Fassung vom 19.05.2026, A. Ranoarivony

10



