STADT BRETTEN

LANDKREIS KARLSRUHE

Zusammenfassende Erklarung gemin § 6a BauGB zur iinderung
des Flachennutzungsplans (FNP) 2005 der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Bretten/Gondelsheim fiir die Darstellung/Aus-
weisung einer Wohnbaufliche (,Beim Weiherbrunnen, 1. Anderung
und Erweiterung*), Gemarkung Bretten-Bauerbach

1. Vorbemerkungen

Gemal § 6a BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
flgen, die (iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung in dem Fléchennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und aus
welchen Griinden der Flachennutzungsplan nach Abwagung mit den gepriiften. in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) 2005 (,Beim Weiherbrunnen, 1. An-
derung und Erweiterung")

Die Stadt Bretten beabsichtigt die beiden benachbarten und sich verkehrstechnisch bedingen-
den Wohngebiete ,Obere Krautgdrten" und ,Beim Weiherbrunnen" im Ortsteil Bauerbach in
ein wirtschaftlich tragfahigeres Gesamtkonzept zu (iberfiihren und somit gleichzeitig den 6rtli-
chen Bedarf an Wohnbaufldchen zu decken. Hierzu sind die zu Grunde liegenden Bebauungs-
pléne separat zu &ndern. Mit dem Ende September 2022 als Satzung beschlossenen Bebay-
ungsplan (,Obere Krautgérten 1. Anderung") wurde diesem Umstand bereits Rechnung getra-
gen und die ersten Weichen gestellt,

Mit einem zeitlichen Versatz wurde am 10.05.2022 auch das Anderungsverfahren fiir den Ost-
lich angrenzen Teilbereich (Beim Weiherbrunnen — 1. Anderung und Erweiterung) initiiert. Ins-
besondere Richtung Stiden und im Westen weicht der Bebauungsplan von seiner urspriingli-
chen Abgrenzung und somit auch von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Hier
wurden weitere Flédchen miteinbezogen. Es handelt sich demnach um eine Ausdehnung in den
AuBenbereich,

Weiterhin wird durch die VergréBerung des Geltungsbereichs von den bisherigen Darstellungen
des Flédchennutzungsplans abgewichen und Fldchen fiir die Landwirtschaft bzw. Dauergriinland
in Anspruch genommen. Die derzeit geplanten Wohnbaufldchen in diesem Bereich ragen nur
bis zur Grenze des Landschaftsschutzgebietes bzw. bis zum letzten bebauten Grundstiick in
der RosenstraBe.

Mit der zu Grunde liegenden Abgrenzung und den geplanten Festsetzungen kann dem Ent-
wicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln sind, nicht entsprochen werden. Der Fldchennutzungsplan soll daher punk-
tuell im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGR gedndert werden. Zukiinftig sollen die Flachen
ndrdlich der Kleintierzuchtanlage, zwischen den Teilbereichen ,Obere Krautgarten® und ~Beim
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Weiherbrunnen™ als Wohnbaufldchen dargestellt werden. Die Flachen am sldlichen Rand des
Geltungsbereichs hingegen, sollen als Griin- und Versorgungsflachen dargestellt werden.

3. Verfahrensablauf

Die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) 2005 (,Beim Weiherbrunnen, 1. Anderung
und Erweiterung") wurde im Regelverfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB mit Durchflihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wvollzogen.

» Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans durch
den Gemeinsamen Ausschuss Bretten/Gondelsheim: 16.05.2022

»  Billigung des Vorentwurfes mit Begriindung einschl. Umweltbericht durch den Gemeinsa-
men Ausschuss Bretten/Gondelsheim: 29.11.2022

= Vollzug der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB: 09.12.2022 bis
einschlieflich 20.01.2023

» Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager offentlicher Be-
lange und Interessenverbande gem. §4 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom: 07.12.2022 bis einschliefilich 20.01.2023

» Biligung des Entwurfes durch den Gemeinsamen Ausschuss Bretten/Gondelsheim:
11.03.2024

» Offentliche Auslegung des (endgltigen) Entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 02.04. bis
einschlielllich 03.05.2024

» Feststellungsheschluss gem. § 6 BauGB durch den Gemeinsamen Ausschuss Bret-

ten/Gondelsheim: 25.06.2024

4. Berlicksichtigung der Umweltbelange in der Fldchennutzungsplanung

Zu der Planung ist eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflihrt worden. Im
Rahmen dieser Umweltpriifung wurden die zu erwartenden und méglichen Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope, Land-
schaft, Mensch/Erholung und Kultur- und sonstige Sachgiter untersucht. Weiterhin wurden
die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgiitern untersucht. Hierbei konnte gem. § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB beim Umweltbericht zur FNP-Anderung eine Beschrankung auf zusatz-
liche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen erfolgen, da bereits parallel zur Anderung
des Regionalplans ein Umweltbericht erstelit wurde und da weiterhin parallel das Bebauungs-
planverfahren betrieben und hierzu ein detaillierter Umweltbericht erstellt wurde.

Eine artenschutzrechtliche Priifung erfolgte im Rahmen des parallel laufenden Bebauungs-
planverfahrens; Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG kénnen dabei durch im Bebauungs-
plan festgesetzte Vorsorge- und Ausgleichsmaflnahmen vermieden werden.

Fir einen Eingriff in ein nach Naturschutzrecht geschitztes Auwaldbiotop erfolgte eine Aus-
nahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Karlsruhe heim
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Fir die teilflachige Inanspruchnahme von Flachen
des stdlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiets (LSG) erfolgte eine Befreiung durch
diese Untere Naturschutzbehtrde. Fiir den Eingriff und die teilflichige Inanspruchnahme er-
folgten teilweise auRergebietliche Ausgleichsmalinahmen, die im Rahmen des Bebauungs-

plans verbindlich festgeschrieben wurden.

Der parallel betriebene Bebauungsplan setzt daher umfangreiche Mafinahmen fest, die inner-
halb und aufterhalb des eigentlichen Eingriffsplangebietes durchzufiihren sind und die geeig-
net sind, die Beeintrachtigungen zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen. Diese die-
nen in Kombination dem Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaft, der Vermeidung von
Artenschutzkonflikten sowie dem Ausgleich flir de Eingriff in die vorgenannten Schutzobjekte

(Biotop/ LSG).



Zusammenfassend wird in der Umweltpriifung zur Fléchennutzungsplané’mderung festgestellt,
dass - unter zusétzlicher Bezugnahme auf die Umweltpriifung zum parallel betriebenen Be-
bauungsplanverfahren - die Planumsetzung unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Kompensationsmafnahmen zu keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen fiihrt. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Umweltbericht festgehalten, der Be-
standteil der Begriindung zu dieser Flachennutzungsplanung ist.

5. Bericksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen und der formellen Beteiligungsverfahren gingen zahlreiche Anre-
gungen zu unterschiedlichen Themen ein, (iber deren Behandlung zu entscheiden war. Die
grundlegenden Entscheidungen werden im Folgenden kurz zusammengefasst.

Offentlichkeit

Seitens der Blirgerinnen und Blirger wurden im Rahmen der durchgefilhrten beiden Offent-
lichkeitsbeteiligungen keine Stellungnahmen abgegeben.

Behorden, sonstige Trédger éffentlicher Belange und Interessenverbénde

Neben zahlreichen Planungshinweisen, die als Hinweise in die Satzung des Bebauungsplans
aufgenommen wurden, wurden seitens der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange und Interessenverbande auch einige Anregungen sowie Bedenken vorgetragen.

Die Stellungnahmen mit abwégungsrelevanten Inhalten im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der férmlichen Offenlage nach §
3 Abs. 2 BauGB widmeten sich folgenden Themenfeldern:

Die Stellungnahmen befassten sich i.W. mit den nachfolgenden Belangen:

- Hinweise zur Geologie

- Anregung zur Beriicksichtigung regionalplanerische Festlegung als Schutzbedirftiger
Bereich fur die Landwirtschaft Stufe [|

- Bedenken gegen Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fldchen durch Bauge-
bietsentwicklung und landespflegerische Ausgleichsmafinahmen

- Hinweise zur Berlcksichtigung von Leitungsbestanden und Leitungsausbau im raum-
lichen Kontext des Baugebiets sowie zur Beteiligung von Medientrigern

- Hinweis bzgl. Einbeziehung von Bahngrundstiick

- Anregung zur Senkung des Stellplatzschliissels

- Hinweis zur Beriicksichtigung von Schallemissionen des Bahnbetriebs

- Hinweis auf Bericksichtigung bahnbedingter Entwésserung

- Anregung zum Umfang der Beriicksichtigung der Eingriffsregelung

- Anregung zur Berlicksichtigung des Umfangs des Eingriffs in das Landschaftsschutz-
gebiet

- Anregung zur Beriicksichtigung klimatischer Belange

- Anregung zu starkerer Berlicksichtigung des Innenpotentials an Baulticken

Mit den Bedenken, Anregungen und Hinweisen wurde wie folgt umgegangen:

Die Hinweise zur Geologie, zu Leitungsbestanden und Leitungsausbau, zu einem Bahngrund-
stlick, zur Senkung des Stellplatzschlissels, zur Berlicksichtigung von Schallemissionen des
Bahnbetriebs und zur Beriicksichtigung der bahnbedingten Entwdsserung betrafen den Be-
bauungsplan und wurden dort behandelt.

Da im bebauten Bereich nur noch wenige im Privateigentum befindliche und kaum mobilisier-
bare Baugrundstiicke vorhanden waren, war eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlich ge-
nutzten AuBenbereichsflichen fiir ein Neubaugebiet unvermeidlich. Da auferdem die
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Anforderung einer ausreichenden Verdichtung eines Baugebiets besteht und da sich nicht jede
Fléche hierflr eignet, war auch eine Berlicksichtigung von Ausgleichsfldchen im direkten
raumlichen Kontext des Baugebiets nicht mdglich; es musste auf externe Flachen zurlickge-
griffen werden. Dahingehend war auch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen
Uber das eigentliche Baugebiet hinaus flr die Deckung des Ausgleichsbedarfs unvermeidlich.

Die Anregung zum Umfang der Berlicksichtigung der Eingriffsregelung beinhaltete die Forde-
rung, auch bereits rechtskraftig (iberplante Teilflachen des Baugebiets in die Eingriffsregelung
miteinzubeziehen. Aus Griinden der Rechtssystematik konnte der Anregung nicht gefolgt wer-
den, da mit der Rechtskraft der friiheren Planung die Eingriffsregelung nicht mehr erneut an-

zuwenden ist.

Die Anregung zur Berlcksichtigung des Umfangs des Eingriffs in das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) bezog sich darauf, dass bei einem Eingriff in ein LSG fldchengleich an anderer Stelle
zusatzliche bzw. Ersatz-Fldchen unter Schutz gestellt werden miissten. In Abstimmung mit der
zusténdigen Naturschutzbehérde wurde von dieser kein derartiger Ersatz gefordert; allerdings
wurde flr den Eingriffsumfang in das LSG im Zuge der plangebietsexternen Ausgleichsflidchen

ein Ersatz geschaffen.

Angesichts der ortlichen Verhaltnisse ist das Auftreten eines aus &stlicher Richtung kommen-
den Kaltluftstroms westlich des dort etwa 10 m hohen Stadtbahndamms kaum plausibel.
Selbsl unter Berlicksichtigung eines an der Nordostecke des Plangebiets vorhandenen Stra-
Rendurchlasses wurde nicht von einer relevanten Kaltluftbeeinflussung im Plangebiet ausge-

gangen.

Im Ergebnis waren einzelne Anderungen in der Begriindung und im Umweltbericht erforderlich
und es wurde von der Verwaltung ein gegeniiber dem Vorentwurf gedanderter Entwurf der FNP-

Anderung vorgelegt.

Es gingen 20 Stellungnahmen von Trégern offentlicher Belange u.a. ein; im Rahmen der férm-
lichen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte keine Aulterung.

Verschiedene Hinweise (Bodendenkmalpflege, Geologie, Technische Infrastruktur, Auseinan-
dersetzung mit Immissionen) wurden im Rahmen des Bebauungsplans aufgegriffen (Gutach-
ten Immissionsschutz) bzw. sie betrafen nachfolgende Planungsebenen (Erschliefungspla-
nung) und waren fiir die Anderung des Flachennutzungsplans nicht relevant.

Die nochmals wiederholten Bedenken des Landwirtschaftsamts wurden mit Verweis auf die
Uberwiegenden Siedlungsbelange sowie teilweise Berlicksichtigung auf der Ebene des Be-
bauungsplans (Verringerung Inanspruchnahme von Ackerflachen durch teilflachige Heranzie-
hung weniger ertragreicher Fldchen sowie Kombinationsnutzungen von Landwirtschaft und

Naturschutz) nochmals zuriickgewiesen.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) 2005 (,Beim Weiherbrunnen, 1. Anderung
und Erweiterung") und insbesondere im Rahmen der Abwagung wurden insgesamt alle einge-
brachten Belange angemessen berlicksichtigt.

6. Anderweitige Planungsmoaglichkeiten

Standortvarianten

Da es sich um eine punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans parallel zum Bebauungs-
planverfahren ,Beim Weiherbrunnen — 1. Andefung und Erweiterung” handelt, scheidet eine
Standortbetrachtung aus. Die grundlegende AbWagungsentscheidung fir die Darstellung von
Wohnbauflachen an dem besagten Standoff wurde bereits auf der Ebene des rechtswirksa-
men Fldchennutzungsplans der Verwaltungsgémeinschaft Bretten/Gondelsheim 2005 mit der



Berlicksichtigung des Baugebietes ,Beim Weiherbrunnen" getroffen. Im Zuge der vorliegen-
den Anderung wird die Darstellung der bisherigen Wohnbauflachen aufgegriffen und etwas
nach Siden bzw. nach Westen hin vergrofert. Hierbei handelt es sich um eine begrenzte
Erweiterung, um den Liickenschluss zum benachbarten Teilbereich ,Obere Krautgérten" her-

zustellen. Die Erweiterung hat arrondierenden Charakter.

Konzeptvarianten

Ahnlich zur Standortbetrachtung verhlt es sich mit der konzeptbezogenen Variantenbetrach-
tung. An der bisherigen Darstellung von berwiegend Flachen fiir den Wohnungsbau wird wei-
terhin festgehalten. Die tatsachlich vorherrschenden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes
(iberwiegend Wohnbebauung) und ihre Schutzbedirftigkeit erlauben an dem besagten Stand-
ort nur eine Wohnbauentwicklung, die bereits durch den rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Verwaltungsgemeinschaft Bretten/Gondelsheim 2005 vorgesehen ist.

Neben der Abgrenzung der Fléchen fiir den Wohnungsbau wurden auf Basis des zu Grunde
liegenden Bebauungsplans auch bergits die Hauptverkehrsziige innerhalb des Gebietes bzw.
offentliche Griinflachen dargestellt.

Dem Vorentwurf des Bebauungsplans ,Beim Weiherbrunnen — 1. Anderung und Erweiterung*
gingen unterschiedliche Variantenbetrachtungen voraus, wie die spatere Trassenfiihrung ver-
laufen soll, um die beiden Teilbereiche (,Obere Krautgérten — 1- Anderung® und .Beim Wei-
herbrunnen - 1. Anderung und Erweiterung®) in ein Gesamtkonzept zu tiberfihren und dabei
eine Verbindung zwischen Blrger- und Rosenstrale herzustellen.

Die jetzt geplante StraBentrassenfiihrung/ Darstellung stellt den bestmdglichen Kompromiss
aus erschlieflungswirtschaftlichen Gesichtspunkten und bauplanungsrechtlichen Vorgaben
dar. Der induzierte Verkehr - insbesondere aus dem dichter bebauten Teilberesich .Beim Wei-
herbrunnen — 1. Anderung” - kann nun direkt auf die Biirgerstraie geleitet werden. Im Gegen-
satz zur urspriinglichen Variante kann jetzt im Baugebiet ,Obere Krautgarten" auf ein Briicken-
bauwerk verzichtet werden. Die Vergroferung des Gebietes und somit der Zuwachs an Wohn-
baufldchen fiihren zu einer wirtschaftlicheren Konzeption.
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Amt Stadtentwicklung und Baurecht Bretten

Oechsner

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser /—"\nderung

des Flachennutzungsplans mit den hierzu
rgangenen Beschliissen des Gemeinsamen
ussghusses vom 25.06.2024 tibereinstimmt.

ur den Gemeinsamen Ausschuss
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Oberbirgérmeister/ Vorsitzender des Gemeinsamen Ausschusses



