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GEBIETSSTECKBRIEFE DER ENTWICKLUNGSFLACHE: - KONFLIKTANALYSE,
VERMEIDUNGSMARNAHMEN UND ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG-

In den Gebietssteckbriefen werden die geplanten Bauflachen einer Umweltpriifung
nach § 2a BauGB unterzogen, die die wesentlichen Auswirkungen des Plans auf die
Belange des Umweltschutzes dargelegt. Dazu wird fiir jede geplante Bauflache eine
Bestandsbewertung des derzeitigen Umweltzustands sowie eine Prognose der Um-
weltauswirkungen des geplanten Vorhabens detailliert dargestellt. Am Ende eines
jeden Steckbriefes wird die Gesamtbewertung / das Ergebnis schriftlich und sym-
bolisch (Ampelfarbe) dargestellt.

Jeder Gebietssteckbrief beginnt mit einer Reihe von Grundinformationen, die auch
ein Luftbild mit Gebietsbegrenzung, die vorhandenen Biotoptypen und Schutzge-
biete sowie ein Foto des Plangebiets enthalten. AnschlieBend folgen ibergeordnete
Restriktionen (u.a. Schutzgebiete) und Fachplanungen. Dabei werden relevante
Restriktionen oder Schutzgebiete in Fettschrift gekennzeichnet und entsprechende
Planungsempfehlungen am Ende des Steckbriefs gegeben.

AnschlieRBend folgt in jedem Steckbrief eine Beschreibung der potenziellen Vorkom-
men von Europaischen Vogelarten und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und hinsichtlich moglicher Verletzungen der Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG. Es folgen Bestandserfassungen zu den Schutzgiitern Mensch, Tiere /
Pflanzen / biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft sowie Kultur-
/ sonstige Sachgdter.

Das Konfliktpotenzial bei Uberbauung wird jeweils mit ,gering — mittel — hoch” ein-
geschatzt und symbolisch am Ende der Zeile mit den Ampelfarben ,griin — gelb -
rot” dargestellt. Sind beispielsweise auf einer Bauflache keine Verbotstatbestande
zu erwarten oder voraussichtlich mit vgl. geringem Aufwand zu vermeiden (z.B.
Festlegung von Abriss- und Rodungszeitraumen), wird der Artenschutz mit ,gering”
gekennzeichnet. Sind Verbotsverletzungen maglich; voraussichtlich zu vermeiden
bzw. im Rahmen des § 44 Abs. 5 BNatSchG durch MalRhahmen abzuarbeiten (z. B.
Anbringung von Nistkdsten, Flachenbereitstellung), erfolgt die Einschatzung des
Konfliktpotenzials mit ,mittel“ — wenn nur mit sehr hohem Aufwand zu vermeiden,
mit ,hoch”. Weist eine Bauflache beim Schutzgut Tiere/Pflanzen liberwiegend natur-
schutzfachlich gering-wertige Biotoptypen (ackerbaulich genutzte Flachen, (teil-)
versiegelte Flachen) auf, wird das Konfliktpotenzial mit ,gering” bewertet, bei iber-
wiegend mittelwertigen Flachen (Fettwiesen) mit ,mittel” etc...

Zur Verminderung der mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen sind vor
allem MalRnahmen und Auflagen zum konkreten Bebauungsplan hinsichtlich Bau-
stellenbetrieb, zur Bauausfiihrung und verkehrlichen Nutzung moglich. Die
Vermeidung von Beeintrachtigungen hat Vorrang vor Ausgleich und Ersatz. Vermin-
derungsmaBnahmen auf dieser Planungsebene (FNP) sind hauptséachlich
Vorschlage, die in der weiteren Planung zu konkretisieren sind. Besondere Vermei-
dungs-/ Verminderungsmalinahmen, sind z.B. der Erhalt von Bereichen mit
besonderer Bedeutung filir das Schutzgut Arten und Lebensrdume, gesetzlich
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geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, Lebensrdume gefahrdeter Arten (Rote-
Liste-Arten) einschlieBlich ihrer Wanderwege.

Nach den Planungsempfehlungen / Hinweisen wird am Ende der Steckbriefe die Ge-
samtwertung des jeweiligen Gebietes unten links symbolisch dargestellt. Bei der
Symbolik gilt folgende Aussage:

Geringes Eingriffsrisiko

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Verminderungsmaf3- |:|
nahmen liegt ein geringes Eingriffsrisiko vor. Die Flache ist fiir eine weitere
Bauflache bevorzugt geeignet.

Mittleres Eingriffsrisiko

Wegen besonderer Standortsfunktionen und/oder hoher biotischer Werte
liegt bei Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Verminderungs-
malnahmen ein mittleres Eingriffsrisiko vor. Die Flache ist unter
Beriicksichtigung der GebietsgréRe fiir eine weitere Bauflache geeignet

1 [

Hohes Eingriffsrisiko

Wegen besonderer Standortsfunktionen und hoher biotischer Werte oder
speziellen Belangen liegt auch bei Einhaltung vorgeschlagenen Vermei-
dungs- und VerminderungsmalRnahmen ein hohes Eingriffsrisiko vor. Die
Flache ist fiir eine weitere Bauflache gering geeignet.
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Anderung FNP 2005 zum ,IG Golshausen, V. Abschnitt, 2. Anderung und Erweiterung”

1. Grundinformationen

Lage: Bretten, Ortsteil Golshausen: westlichen Ortsrand des bestehenden Gewerbegebiets

Flache in ha

aktuelle Nutzung

Umgebungsnutzung

Gewerbe, Wiese, Hecke, Bidume,

B 293 im Norden, Bahnlinie im Siiden, Gewerbegebiet
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Kraichgau (Nr. 125), GroRlandschaft Neckar- und
Tauber-Gauplatten

Topografie:
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i.NHN.) abfallend
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Bebauungsplan ,Industriegebiet Gélshausen, V. Abschnitt, 2. Anderung und Erweiterung"
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Luftbild mit Gebietsbegrenzung und Biotoptypen

Biotoptypen gemal LUBW 2018:
. ; e 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
/ S SV i s 33.43 Magerwiese mittlerer Standorte

. 2 0o
_ 1’ e = 35.31 Brennnessel-Bestand
. Tellberelch 1¥%027 \% ¢ ' )
/S /, ' 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

37.11  Acker mit fragmentarischer Unkrautveg.
41.10 Feldgeholz

A\
I X7/ /7
2 INY 4
Te"be“ficp.y G2l 41.22 Feldhecke mittlerer Standorte
37711 ENRNG .. .
/6021 :}}?35.;64}.,, ' |42.20 Gebisch mittlerer Standorte

45.30 Einzelbdume (nicht dargestellt)
60.10 Gebaude
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke,
Kies oder Schotter)

2. Schutzausweisungen / Restriktionen

Schutzgebiete nach BNatSchG (NSG | FFH-Gebiet im Umfeld:

/ LSG/ ND / Natura 2000 - bis zu ei- | o  Mittlerer Kraichgau" (Schutzgebiets-Nr. 6918311) ca.
ner Entfernung von ca. 500 m) 520 m norddstlich des Plangebiets

Schutzgebiete nach BNatSchG und | Geschiitzte Offenland-Biotope im Plangebiet:

LWaldG (geschiitzte Biotope / Wald- | ¢  Feldhecke In der ndheren Furt siidostlich Golshausen*

biotope — auch in unmittelbarer (Biotop-Nr. 169182150372)

Umgebung) sowie FFH-Lebens.r.aum- ¢ FFH-Mahwiese ,Flachland-Mahwiese norddstlich von

typen ohne Biotopschutz Ba-Wil Golshausen XV* (MW-Nr. 6500021546110424), gleichzei-

(FFH-Mahwiesen) tig Geschiitztes Biotop ,Flachland-Mahwiese nordostlich
von Golshausen XV* (Biotop-Nr. 369182150369)

Geschiitzte Offenland-Biotope im nahen Umfeld:

¢ ,Hecken Presensgrund an der B293 nordostlich Gélshau-
sen” (Biotop-Nr. 169182152513), ca. 30 m nordwestlich

e ,Geholzbestande an der Bahnlinie im Gewerbegebiet Gols-
hausen II” (Biotop-Nr. 169182152534), ca. 20 m siidlich
entlang Bahnlinie

e Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte: Wiese

Landesweiter Biotopverbund im Stidwesten des Plangebiets

Boden-/ Kulturdenkmale -

Teilbereiche 2 und 3 des BP sind mit ,Vorrangflur gekenn-
zeichnet, der hochsten Wertstufe der Flurbilanz

Landwirtschaftliche Flurbilanz 2022

Wasserschutz-, Quellenschutz- und
Uberschwemmungsgebiete, Hoch- |-

wassergefahr
Regionalplan 2025, Ein kleiner Teil am Westrand des BP-Teilbereichs 3 liegt
Verband Region Karlsruhe e im Regionalen Griinzug

e im Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft

SuU
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Flachennutzungsplan Lage in gewerblicher Bauflache mit RRB, im Sondergebiet ,Ver-
eine“, Randbereich in Landwirtschaftlicher Flache

Landschaftsplan 2005 In der Karte ,Klimatisch bedeutsame Bereiche (11/2004)" ist eine
Kaltlustsammel- und -leitbahn” dargestellt, Richtung Siidwest

Altlasten -

Sonstiges -

3. Umweltauswirkungen / Einschatzung Konfliktpotenzial

Arten- Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ergab folgende planungsrelevante Arten
schutz bzw. Artengruppen: Fledermause, Reptilien, sowie die europadischen Vogelarten (IB-Bla-
ser 2023). Spalten und Hohlen der Obstbdume im Siiden kénnen Fledermausen
mindestens als Tagesverstecke dienen. In den Feldhecken sind Hohlenbdume nicht
auszuschlieRen. Im Untersuchungsraum sind geeignete Strukturen fiir ein Vorkommen
der streng geschitzten Zaun- und Mauereidechse vorhanden. Freibriitende Vogelarten
finden im Feldgehdlz, in den Feldhecken und auf den Einzelbdumen geeignete Brut-
platze vor. Vor allem im Siden sind fiir Hohlenbriitende Vogelarten Strukturen
vorhanden.

Die saP ergab, dass durch die geplante Bebauung eine Betroffenheit von Fledermausen,
Zaun- und Mauereidechsen sowie europdischen Vogelarten moglich ist. (Wonnenberg
2026)

,Nach fachgutachterlicher Priifung und Beurteilung werden [jedoch] fiir die Anhang IV-
Arten der FFH-Richtlinie sowie fiir die nach der Vogelschutzrichtlinie geschiitzten euro-
paischen Vogelarten durch das Vorhaben unter Einhaltung der aufgefiihrten
Malnahmen mit hinreichender Sicherheit keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG ausgelést” (Wonnenberg 2026).

Schutzgut | Bestandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Mensch Die Flache beinhaltet teils ein bestehendes Gewerbegebiet. Trotz Wege, die durch das
Plangebiet fiihren, ist es nicht zur Kurzzeiterholung eignet (ohne besondere Aufent-
haltsqualitdt und Erholungswert). Es bestehen Vorbelastungen in Form von
angrenzendem Gewerbegebiet, B 293 und Bahnlinie. Infrastruktur zur Erholung fehlt.
Somit wird dieses Schutzgut mit geringer Bedeutung eingestuft.

Tiere, Im Plangebiet befinden sich eine hochwertige Magerwiese, mittelwertige Wiesenfla-
Pflanzen, | chen, Ruderalfluren und Geholze sowie geringwertige gewerblich genutzte Flachen
biolog. und Wege.

Vielfalt Insgesamt wird die Bauflache mit einer mittleren Bedeutung eingestuft.

Boden im | Vorherrschende Boden im bestehenden Gewerbegebiet (Teilbereich 1):
Teilbe- e unversiegelte Siedlungsboden

reich 1 - geringe Gesamtbewertung (1.00)

sowie vollsténdig versiegelte Flachen ohne Bedeutung fiir dieses Schutzgut

Boden im | Vorherrschende Boden im Teilbereich 3:

Teilbe- e Tiefes kalkreiches und kalkhaltiges Kolluvium aus holozinen Abschwemmmassen
reich 3 (e83)
- keine hohe oder seht hohe Wertigkeit als Standort fiir naturnahe Vegetation, wird da-
her nicht in die Gesamtbewertung einbezogen
- sehr hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit (4.0)
- sehr hohe Wertigkeit als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (4.0)
- sehr hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe (4.0)
sehr hohe Gesamtbewertung (4.00)
e Pararendzina und Parabraunerde-Pararendzina aus L&ss (e13)
- keine hohe oder seht hohe Wertigkeit als Standort fiir naturnahe Vegetation, wird da-
her nicht in die Gesamtbewertung einbezogen
- hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit (3.0)

Su (:M\/C@ Umweltbericht 7
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- hohe Wertigkeit als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (3.0)
- mittel bis hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe (2.5)
hohe Gesamtbewertung (3.00)
Zusammenfassend wird die Bedeutung als hoch eingestuft.
Wasser: Das Areal liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Gipskeuper und Unterkeuper
Grund- (GWL/GWG)" (gemél BK350) bzw. ,Verschwemmungssediment” (gemal BK50),
wasser deren Deckschicht eine sehr geringe bis fehlende Porendurchladssigkeit und maBige
bis sehr geringe Ergiebigkeit aufweist.
Zusammenfassend wird die Bedeutung als gering eingestuft.
Ober Keine Betroffenheit von Oberflaichengewassern.
flachen- Sidlich des Geltungsbereichs und siidlich der Bahnlinie verlauft der ,Kreuzgraben”
gewasser | (LUBW 2026), ein FlieRgewésser II. Ordnung.
Klima / Es handelt sich zum einen um ein bestehendes Gewerbegebiet, das fiir dieses Schutz-
Luft gut eine geringe Bedeutung hat.
Zum anderen handelt es sich um ein nicht siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsge-
biete ohne wesentliche Belastungen. Der Klimaatlas der LUBW (LUBW-Klimaatlas
2026) stuft diesen Bereich als Ausgleichsraum von geringer Bedeutung ein sowie mit
Zugehorigkeit zu einem regionalen Kaltluftstromungssystem. Die Flierichtung der
Kaltluft wird Richtung Siidwesten angezeigt. Dieser Offenlandbereich besitzt eine mitt-
lere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.
Zusammenfassende Bewertung: geringe bis mittlere bioklimatischer Bedeutung.
Land- Das Areal liegt im teils in einem Gewerbegebiet mit angeschlossenem RRB. Aufgrund
schaft der bestehenden Siedlungsnutzung wird dieser Teil nicht bewertet.
Der restliche Bereich verfligt liber eine méaRige Nutzungs-/ Artenvielfalt und wenige Ele-
mente mit landschaftstypischem und —pragendem Charakter. Daher wird es beziiglich
Landschaftsbildwert mit mittlerer Bedeutung eingestuft.
Kultur- / -
Sachgiiter
Vorbelas- | Im Norden grenzt die B 293 an die geplante Bauflache an, im Siiden die Bahn und im Osten
tungen ein Gewerbegebiet.
Wechsel- Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden.
wirkungen

4. Hinweise zu maoglichen Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

MaRnahmen

Eignung fiir folgendes Schutzgut

Vollstandige Beachtung der artenschutzrechtlich erforderlichen Ver-
meidungsmalnahmen wie insektenfreundliche Beleuchtung etc.

Tiere

Weitmaoglicher Erhalt einzelner Bdume sowie der geschiitzten Hecken

Tiere / Pflanzen, Landschaft,
Klima

Durchgriinung sowie Ortsrandeingriinung im Westen mit Hecken oder
Streuobst

Tiere und Pflanzen, Landschaft,
Klima

Dachbegriinung Tiere und Pflanzen, Boden, Land-
schaft, Klima
schichtgerechte Lagerung, weitgehender Wiedereinbau des Bodens | Boden
Retention und Versickerung anfallenden unbelasteten Oberflachen-
.. . Wasser

wassers auf der Flache in naturnaher Gestaltung
Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasser-

. Wasser
durchlassiger Belagsarten
Bebauung unter Beriicksichtigung grundsatzlicher Klimafunktionen Klima / Luft

Sul
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5. Gesamtbeurteilung okologischer Aspekte

Ubersicht Konfliktpotenzial hoch mittel gering

Artenschutz

Mensch

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Boden Teilbereich 1

Boden Teilbereich 3 _
Wasser

Klima / Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die bisherige gewerbliche oder landwirtschaftliche Nutzung er-
halten bleiben. Die Erweiterung des RRB Il wird auch ohne die vorliegende Planung fertiggestellt werden.

Planungsempfehlungen/ Hinweise

Das Erfordernis der geplanten Nutzung dieser fiir die Landwirtschaft hochbedeutenden Flachen der Vor-
rangflur ist grundsatzlich zu iiberpriifen. Da sie gem. Plansatz 5.3.2 des Landesentwicklungsplans nur in
sunabweisbar notwendigem Umfang" der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden diirfen, ist den
Belangen der Landwirtschaft in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Geschiitzte Biotope

Im Rahmen des BP-Verfahrens ist zu priifen, ob die geschiitzten FFH-Mahwiese im Siidwesten der Bau-
flache erhalten werden kann. Ggfs. ist ein Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG zu stellen.

Das geschiitzte Biotop ,Feldhecke In der n&heren Furt silidéstlich Golshausen” (Biotop-Nr.
169182150372)" wird teilweise beeintrachtigt. Im Zuge des Verfahrens ist ein Antrag auf Ausnahme nach
§ 30 Abs. 3 BNatSchG zu stellen, dessen Genehmigung vor Satzungsbeschluss vorliegen muss.
Umweltbericht

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung miissen die Eingriffe in die betroffenen Schutzgiiter naher
untersucht und bilanziert werden. Der Ausgleichsbedarf kann durch die Minimierungsmalnahmen verrin-
gert werden. Gebietseingriinung sowie Dachbegriinung wirken sich optisch und klimatisch positiv aus.
Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen ist dennoch davon auszugehen,
dass AusgleichsmaBBnahmen aulerhalb der Bauflache erforderlich werden.

Artenschutz

Im Jahr 2024 wurden faunistische Sonderuntersuchungen fiir Vogel, Fledermause, Reptilien und Wild-
bienen durchgefiihrt. Auf deren Basis hat eine artenschutzrechtliche Priifung im Bebauungsplanverfahren
ermitteln, dass mit dem Bauvorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
einhergehen konnten.

Artenschutz unterliegt nicht der Abwagung, sondern ist unmittelbar geltendes Recht. Da Verbotstatbe-
stdnde nach §44 BNatSchG zunachst erfiillt werden, sind zu deren Uberwindung alle
VermeidungsmaBnahmen der durchgefiihrten saP vollumfanglich durchzufiihren. Die saP liegt dem Be-
bauungsplan bei. Diese VermeidungsmalRnahmen wurden in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und im Umweltbericht vollstandig Gbernommen.

Gesamtbewertung / Ergebnis

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen ist das Eingriffsrisiko |:|
aufgrund der mittleren Wertigkeiten beim Artenschutz und bei den Schutzgiitern Tiere / Pflanzen,

Klima / Luft, und Landschaft sowie den geringen Wertigkeiten bei den verbleibenden Schutzgu- |:|
tern mit mittel zu bewerten.
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