STADT BRETTEN

LANDKREIS KARLSRUHE

Bebauungsplan ,Westlicher Promenadenweg®“ mit &rtlichen Bauvor-
schriften, Gemarkung Bretten
in der Fassung vom 1 9 DF7 731/

|. Bebauungsplanvorschriften
(Bauplanungs- und griinordnungsrechtliche Festsetzungen)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Durch Eintrag im zeichnerischen Teil (Rechtsplan) werden im Plangebiet Bereiche als be-
sonderes Wohngebiet gemaR § 4a BauNVO, Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO
sowie als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Besonderes Wohngebiet

Im besonderen Wohngebiet WB 1-5 sind gemaRl § 4a Abs. 2 Nrn. 1, 3 und 5 sowie § 13
BauNVO folgende Nutzungen zuldssig:

- Wohngebaude,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Geschafts- und Blrogebéaude,

- Raume, die der Berufsausiibung freiberuflich Tatiger dienlich sind.

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anla-
gen fur sportliche Zwecke sind entsprechend § 4a Abs. 2 Nr. 2 und 5 BauNVO ausgeschlos-
sen.

Ebenfalls unzulassig sind im besonderen Wohngebiet WB 1-5 die in § 4a Abs. 3 Nrn. 1-3
BauNVO aufgefuhrten Nutzungen:

- Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

- Vergnligungsstatten,

- Tankstellen.

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1-8 sind gemaR § 4 Abs. 2 Nrn. 1 und 3, § 4 Abs. 3 Nr. 2
sowie § 13 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Rdume, die der Berufsausiibung freiberuflich Tatiger dienlich sind.

Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind entsprechend § 4 Abs. 2 Nr.
2-3 BauNVO ausgeschlossen.
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2.1.

2.2.

Ebenfalls unzulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1-8 die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1-5
BauNVO aufgefuihrten Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Mischgebiet
Im Mischgebiet MI 1-4b sind geméafld 8 6 Abs. 2 Nrn. 1-3 und Nr. 5 BauNVO folgende Nut-

zungen zulassig:

- Wohngebéaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke.

Unzulassig sind im Mischgebiet Ml 1-4b gemaR § 6 Abs. 2 Nrn. 4 und 6-8 BauNVO folgende
Nutzungen:

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 — 21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Planeintrag in der Nutzungsschablo-
ne. Es wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZz)
und die HOhe der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
88 19 und 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl werden festgesetzt durch:

- Grundflachenzahlen (GRZ, siehe zeichnerischer Teil / Rechtsplan)
- Geschossflachenzahlen (GFZ, siehe zeichnerischer Teil / Rechtsplan)

Nach § 20 Abs. 3 BauNVO sind Flachen von Aufenthaltsrdumen einschlie3lich der zu ihnen
gehorenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande auch in Geschossen,
die keine Vollgeschosse sind, auf die Geschossflache anzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88§ 18 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch:

- Wandhdhen (WH, siehe zeichnerischer Teil / Rechtsplan)
- Firsthéhen (FH, siehe zeichnerischer Teil / Rechtsplan)

Sonderfall Ml 2:

Fur den Anbau des Gebaudes am Engelsberg 12, der an den Pfeiferturm angrenzt, werden
eine von der Nutzungsschablone abweichende Wandhdhe von 7 m und eine Firsthéhe von
15 m festgesetzt, welche dem derzeitigen Bestand entsprechen.




Unterer Bezugspunkit:

Die im Bebauungsplan als HOchstgrenzen festgesetzten (z.T. talseitige) Wandhdhen sind
ausgehend von der Oberkante der jeweils angrenzenden offentlichen Verkehrsflache aus
senkrecht bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut an den vorderen Gebau-
deecken zu ermitteln. Ruckwartig darf das festgesetzte Mal? bei abfallendem Gelande ent-
sprechend des vorhandenen Gelandes Uberschritten werden.

Die Firsthbhe wird ausgehend von der Oberkante der jeweils angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache aus in der Mitte des Geb&udes ermittelt. Die Firsthohe ergibt sich aus der Dif-
ferenz zwischen der Oberkante der Dachkonstruktion bei geneigten Dachern und dem unte-
ren Bezugspunkt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung
der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO)

Bauweise:

Das Plangebiet wird in Bereiche mit einer offenen, geschlossenen und abweichenden Bau-
weise festgesetzt (siehe zeichnerischer Teil / Rechtsplan). Es sind Einzel- und Doppelhauser
sowie Hausgruppen gemaf Eintrag in der Nutzungsschablone zuléssig (siehe zeichnerischer
Teil / Rechtsplan).

In bebauten Bereichen, in denen eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, kann entspre-
chend dem Bestand ein- oder beidseits innerhalb des Baufensters auf die seitlichen Grund-
stiicksgrenzen gebaut werden bzw. kénnen Gebaude mit geringeren Abstandsflachen errich-
tet werden, solange nachbarschiitzende und 6ffentliche Belange dem nicht entgegenstehen.
Bei abweichender Bauweise sind die Firsth6hen der angrenzenden Gebéude aufeinander
abzustimmen.

Bei der SchlieRung von Bauliicken sind die Abstandsflachen gem. Landesbauordnung-BW
einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache:
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen und —linien festgesetzt
(siehe zeichnerischer Teil / Rechtsplan).

GemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO wird ausnahmsweise ein Uberschreiten der Baulinien
und Baugrenzen durch Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker, Anbauten und Balkone bis zu
einer Tiefe von 2 m zugelassen, sofern der Anteil des vortretenden Gebaudeteils 40 % der
Breite der jeweiligen Aul3enwand nicht Uberschreitet.

Firstverlauf:

Die Firstrichtung der Hauptanlage muss parallel zu der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes (Rechtsplan) eingetragenen Firstrichtung verlaufen. Ausnahmen sind zuléssig
fur Gebaudeteile und Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdachflache unterordnen.

Gestaltung von An- und Erweiterungsbauten:

An- bzw. Erweiterungsbauten kénnen ruckwartig in Richtung Garten mit einem Flachdach
oder geneigtem Dach in ein- bis zweigeschossiger Bauweise erfolgen. Anbauten mit einem
Flachdach dirfen nicht Gber die seitlichen Aul3enwénde des Hauptgebdudes hinausragen.
Flachdacher von An- und Erweiterungsbauten sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden. Diese dirfen héchstens 30% der
Grundflache des An- bzw. Erweiterungsbaus einnehmen.

Seitlich an das Hauptgebaude anschlieRende An- und Erweiterungsbauten dirfen in ein- bis
zweigeschossiger Bauweise erfolgen und sind mit der in der Nutzungsschablone festgesetz-
ten Dachform und Dachneigung auszuftihren.
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7.1.

An- und Erweiterungsbauten sind nur innerhalb des festgesetzten Baufensters zulassig, wo-
bei die insg. auf dem Grundstick zulassige GRZ und GFZ mit diesen nicht Uberschritten
werden darf.

Stellpléatze, Carports und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatziiberdachungen (Carports und Garagen) sind innerhalb der zeichnerisch festgesetz-
ten Flachen fir Garagen (Ga) zulassig.

Daruber hinaus sind Stellplatziiberdachungen nur von der vorderen Baugrenze / Baulinie bis
zur hinteren Grundstlicksgrenze sowie in den seitlichen Grenzabstanden zuldssig. Stell-
platziiberdachungen in der Hausvorzone (Bereich zwischen stralRenzugewandter Baulinie
oder —grenze und Straf3enfléache) sind in diesen Bereichen unzulassig.

Stellplatze sind in der Hausvorzone (Bereich zwischen offentlicher Verkehrsflache und vor-
derer Baugrenze) zulassig und aus wasserdurchlassigem Belag (wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Drainasphalt
etc.) herzustellen.

Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen, ausgenommen Werbeanlagen, Einfriedungen, erforderliche Zugange, Zu-
fahrten und Stellflachen fir Abfallbehélter, sind nur zwischen der vorderen Baugrenze bzw. —
linie und der hinteren Grundsticksgrenze zuléassig. Nebenanlagen sind nur in eingeschossi-
ger Bauweise zulassig.

Versorgungseinrichtungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr.13 BauGB)

Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der StralRen-
beleuchtungen einschliellich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen
und Hinweisschilder sind auf privatem Grund bzw. an den baulichen Anlagen zu dulden.

Griinordnerische Festsetzungen
Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 178 BauGB)

Bei einer Bebauung von Bauliicken oder bei Abriss bestehender Bausubstanz und anschlie-
Rendem Gebaudeneubau, besteht die Festsetzung zur Pflanzung eines heimischen Obst-
oder Laubbaumes pro Baugrundstiick. Dieser muss in 1 m H6he gemessen einen Stamm-
umfang von ca. 10 cm (entspricht ca. 3 cm Durchmesser) haben. Er ist dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten. Es sind Arten der unten aufgefiihrten Pflanzliste
zu verwenden. Der Baum ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens zu
pflanzen.

Im Plangebiet dirfen bei der Bebauung von Bauliicken und bei Neubebauung von Grundstu-
cken nur standortgerechte heimische Baume, Straucher und Kletterpflanzen gepflanzt wer-
den. Nicht standortgerechte Zierpflanzen und sonstige Pflanzen kdnnen in geringem Umfang
(bis 20% der Pflanzflachen) eingestreut werden.

Heckenpflanzungen aus Nadelgehdlzen, z.B. aus Tannen und Thuja, oder aus Kirschlorbeer
sind bei der Bebauung von Bauliicken und bei Neubebauung in Verbindung mit der Gestal-
tung der Freiflachen entlang aller Grundstiicksgrenzen nicht zulassig. Es sind stattdessen
heimische frei wachsende Straucher und Geholze gemal nachfolgender Pflanzliste zu ver-
wenden.



Pflanzliste:

Baume und Straucher

Saulenférmige Selektionen einheimischer Baumarten z.B. Buche, Eiche alle heimi-

schen Obstbaume und Obstbeerenstraucher sowie

Hainbuche
Saulenhainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Mehlbeere
Vogelbeere

Elsbeere

Feldahorn

Speierling

Gemeine Felsenbirne
Hainbuche

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss
Eingriffeliger WeilRdorn
Zweigriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche
Wildapfel

Schlehe

Wildbirne

Gemeiner Kreuzdorn
Faulbaum

Feldrose

Hundsrose
Essig-Rose
Hecht-Rose
Mai-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Carpinus betulus
Carpinus betulus Fastigiata
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Acer campestre
Sorbus domestica
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus carthartica
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pimpinelli

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

7.2. Offentliche Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 178 BauGB)

Gemal den Darstellungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind im Bereich der
offentlichen Griunflachen die gekennzeichneten BAume dauerhaft zu erhalten.

Die offentlichen Grunflachen sind als Extensivrasen / Blumenwiese mit autochthonem Saat-
gut und einem Krauteranteil von 50% anzus&en, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Al-
ternativ kdnnen die Pflanzbeete mit kleinwiichsigen heimischen Pflanzen und / oder Boden-
deckern bepflanzt werden, welche dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen sind.



7.3. Ausgleichs- und Minimierungsmafnahmen (§ 1a BauGB und § 9 bs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baum- und Strauchfallungen missen im Plangebiet aulRerhalb der Vogelbrutsaison
erfolgen, also zwischen Oktober und Februar.

Bei konkreten Hinweisen und tberall dort, wo ein Vorkommen geschiitzter Arten nicht
ausgeschlossen werden, wie z. B. bei dlteren, ungenutzten Gebauden, fugenreichen
Fassaden und Mauerwerken, ungenutzten Dachstihlen, Verschalungen und alljahr-
lich erneut genutzten Vogelnestern von z. B. Mauersegler, Mehlschwalbe, Haussper-
ling etc., ist im Einzelfall durch eine sachverstandige Person oder ein Gutachterbiro
zu Uberprifen, ob die Auslésung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen ist oder ob gegebenenfalls entsprechende
Mal3nahmen zu ergreifen sind (z. B. Bauzeitenbeschréankung, Ersatzquartiere).

Fur die Flursticke Nrn. 6 und 6/1 ist zum Zeitpunkt einer Bebauung (Nachverdich-
tung) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der potenzielle Artenbestand von
Zauneidechsen auf den Grundstiicken zu Uberprifen, um keine Verbotstatbestéande
nach 8 44 BNatSchG auszulésen. Wenn erforderlich, sind entsprechende Arten-
schutzmalRnahmen in Absprache mit einem verifizierten Gutachter zu festzulegen.

Auf freiwilliger Basis sind an jedem neuen Gebaude Fledermausquartiere zu schaffen
und/oder Nisthilfen fir Vogel wie z. B. Mauersegler anzubringen.

Arbeiten im Nistplatzbereich von Gebaudebritern sollten mdglichst auRerhalb der
Brutzeit erfolgen (vgl. Ergédnzungen zum Artenschutz, Seite 8, Abb. 2). Netze und
storende GerUstbauteile im Einflugbereich sind zu vermeiden. Muss dennoch in der
Brutzeit gearbeitet werden, gilt es das Ende der jeweiligen Einzelbrut abzuwarten.
Eine Folgebrut muss danach aber verhindert werden.

MalRnahmen an Gebauden (Umbau, Sanierung, Abriss etc.) sollten nicht in der Wo-
chenstubenzeit (April bis August) der Fledermause vorgenommen werden.

Zum Schutz der Wildbienen sind auf freiwilliger Basis folgende Ma3nahmen durchzu-
fihren:

o Heimische Bluhpflanzen stehen lassen oder pflanzen bzw. einséen. Es gibt
eigene Wildblumenmischungen, die speziell fir Wildbienen zusammengestellt
sind. Diese Saatgutmischungen sollten nur im Siedlungsbereich verwendet
werden, es sei denn, sie beinhalten ausschliel3lich heimisches Saatgut; dies
ist auf den jeweiligen Bezugsseiten ausgewiesen.

o Nisthilfen basteln: z. B. Hartholzkl6tze mit verschieden grof3en Ldchern (3-8
mm Durchmesser) versehen — nicht ins Hirnholz bohren, dort reil3t das Holz
zu leicht! Die Oberflache mit Sandpapier glatten, damit keine querliegenden
Fasern den Eingang blockieren. Auch Bambusrohre sind geeignet. Die Génge
muissen waagerecht ausgerichtet sein.

o Nicht alles aufraumen: Dickes (mindestens armdick) Holz stehen lassen, hoh-
le Pflanzensténgel stehen lassen oder einzeln senkrecht (!) aufstellen. Totholz
und Feuerholz mit Fra3gangen der Holzbiene nicht zu verbrennen.

o Beim Bau von Wildbienen-Nisthilfen kénnen einem leicht Fehler unterlaufen,
die dazu fuhren, dass die Nisthilfen nicht besiedelt werden. Umfangreiche
Tipps zum richtigen Bau von Nisthilfen und zur Gestaltung einer wildbienen-
freundlichen Umgebung finden sich z. B. in der Broschire: Gefahrdete Wild-
bienen. Nisthilfen bauen und Lebensraume schaffen des BUND (2015).
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Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

1.1

1.2.

Geltungsbereich

Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften gelten fur das Gebiet bzw. den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Westlicher Promenadenweg®“, Gemarkung Bretten. Fir den Gel-
tungsbereich ist der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) mafl’gebend.

Ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Sattel- und Walmdacher sowie Walmdachformen wie das Zelt- und Mansard-
dach entsprechend den Eintragungen im Rechtsplan. Die zuldassigen Dachneigungen sind
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Bei Mansarddachern gilt die vorgeschriebene Dachneigung nur fir die oberen Dachflachen.
Die unteren Dachflachen (,Mansarden®) durfen héhere Neigungen aufweisen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachdeckung und Solaranlagen
Gauben und Zwerchhauser (,dritte Giebel“) sind zuldssig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Lange von Gauben und Zwerchhausern darf nicht mehr als die Halfte der Firstlange des
Hauses betragen. Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang muss, gemessen von der
jeweiligen AuRenwand, mindestens 1 m betragen. Firste von Dachaufbauten bzw. Dachhau-
te von Dachaufbauten missen senkrecht gemessen mindestens 1 m unter der Hauptffirstlinie
liegen.

Die Wandhthe von Gauben darf maximal 1,5 m betragen. Die Wandhdhe wird von der
Oberkante der Dachhaut des Hauptdaches bis zur Oberkante der Dachhaut der Gaube am
Traufpunkt gemessen.

Unzulassig sind unterschiedliche Dachaufbauten auf einer Dachseite.

Dachdeckungsmaterialien sind nur zuldssig in nicht glanzenden Materialien und solchen
Farbtonen, die mit der umgebenden Landschaft harmonisch korrespondieren, das heil3t zu-
lassig sind alle Rotbraun-, Braun- und Grauttne.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. Sie dirfen weder Uber den Ortgang
noch dber den Grat des Daches hinausragen.

Stellplatzverpflichtung (8 37 Abs. 1 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird bei einem Stellplatz je Wohneinheit gemaR § 37 LBO (not-
wendiger Stellplatz) festgesetzt. Fir Nutzungen mit einem héheren Stellplatzbedarf ist dieser
durch die Baurechtsbehérde der Stadt Bretten i.VV.m. den Anforderungen der VwV-Stellplatze
zu bestimmen und festzulegen.



Einfriedungen, Hecken und Sichtschutzwénde (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die Einfriedung des Grundstlicks gegenlber privat genutzten Grundstiicken sowie gegen-
tber offentlichen Verkehrsflachen und gegentuber Ful3wegen ist grundséatzlich zulassig. Mit
toten Einfriedungen, Hecken und sonstigen Geholzen ist diesbeziiglich das Gesetz Uber das
Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz — NRG) zu beachten. Dieses soll auch gegeniber 6f-
fentlichen Verkehrsflachen Anwendung finden.

Gelandeveranderungen (8 74 Abs. 3Nr. 1 LBO)

Die Topografie der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten. Zur besseren Nutzbarkeit der
Freiflachen, z.B. fur die Anlage von Freisitzen usw., darf das Grundstiick terrassiert werden.

Fur Gelandevertiefungen gilt § 909 des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB).
Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig, auch wenn sie nach § 50 LBO
grundsatzlich verfahrensfrei sind. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig
(in den Erdgeschosszonen, in den Werbezonen). Sie missen sich harmonisch in das ge-
samte Bild der Fassade einfugen. Zusatzlich kénnen Stechschilder angebracht werden. Die-
se durfen eine Hohe von 55 cm bei einer maximalen Ausladung von 65 cm nicht Gberschrei-
ten. Der Abstand zum Gebé&ude sollte ca. 10 cm betragen. In Obergeschossfenstern und auf
Déachern diurfen Werbeanlagen und Firmenzeichen nicht angebracht werden. Werbeanlagen
mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Fahnenwerbung sind unzulassig.

Beschrénkung der Werbezonen:

Als Werbezone, die fir den Bezug der Werbeflache mafigebend sind, gilt die Flache, die be-
grenzt wird von den Oberkanten der Erdgeschossfenster und einer gedachten Linie 50 cm
unter den Fensterbanken des ersten Obergeschosses sowie den entsprechenden Gebaude-
kanten.

Die auRere Umrissflache von Werbeelementen und Schriftzigen darf bei Einzelanlagen 1/4
und bei Errichtung mehrerer unterschiedlicher Werbeanlagen 2/3 der in der zulassigen Wer-
bezone vorhandenen Wandflache nicht tberschreiten. Regellose Haufungen von Werbean-
lagen sowie stbrende Wiederholungen sind unzulassig.

Automaten durfen nur in Gebaudenischen oder als Bestandteile von Schaufensteranlagen
angebracht werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten nach Nr. B zuwiderhandelt.

Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschriften kénnen gem. 8 75 Abs. 3 Nr. 2 und
Abs. 4 LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e geahndet werden.



Hinweise

Bodenbelastungen

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehor-
de zu melden.

Bodendenkmale / Archaologische Denkmale

Der sudliche Abschnitt des Plangebiets liegt im Bereich der mittelalterlichen Stadtbe-
festigung und daran unmittelbaren sidlich anschlieBenden Teile der mittelalterlichen Alt-
stadt Brettens (KD bzw. Priffall nach § 2 DSchG).

Bauvorhaben in diesen Bereichen bendtigen daher einer denkmalschutzrechtlichen Geneh-
migung. An der Erhaltung der ausgewiesenen archéologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein offentliches Interesse.

Sollten bei der Durchfiihrung einer baulichen Malinahme arch&ologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemafld § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Regelungen des Denkmalschutzgesetzes

Gemal § 8 Abs. 1 Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale Baden-Wirttemberg (DSchG
BW) darf ein geschutztes Kulturdenkmal nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehdrden
zerstort, beseitigt, in seinem Erscheinungsbild beeintrachtigt oder aus seiner Umgebung ent-
fernt werden. Gegenstand des Denkmalschutzes sind auch die Umgebung eines Kultur-
denkmals, soweit sie flr dessen Erscheinungsbild von erheblicher Bedeutung ist, sowie Ge-
samtanlagen (8 2 Abs. 3 DSchG BW).

Umweltschutz

Sollten bei Baumaf3nahmen Altablagerungen aufgefunden werden, sind diese den zustandi-
gen Behorden unverziglich anzuzeigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uber-
wachung mussen bei Bedarf zugelassen werden.

Schutz des Oberbodens bzw. Unterbodens

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat soweit als moglich inner-
halb des Plangebietes zu verbleiben und ist dort wieder fachgerecht einzubauen (lt. DIN
18915).

Auffullungen / Aufschittungen

Soweit im Rahmen der BaumalRRnahmen NiveauausgleichsmafRnahmen, Verfillungen oder
Auffillungen durchgefiihrt werden, darf nur unbelastet kulturfahiger Bodenaushub zum Ein-
bau kommen. Die Verwaltungsvorschrift des Landes Baden-Wurttemberg ,Verwertung von
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als Abfall eingestuftem Boden* vom 14.03.2007 ist dabei zu beachten (VwV Boden). Es diir-
fen ausschlieR3lich Materialien zum Einbau kommen, die nach der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fir Boden bzw. den Zuordnungswert Z 0 nach vorge-
nannter VwV einhalten.

Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) dirfen nach der Mal3-
gabe des Erlasses des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg Gber ,Vorlaufige Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004 dort verwertet werden, wo dies
bautechnisch notwendig ist und die nattrlichen Bodenfunktionen nicht im Vordergrund ste-
hen. Andere Materialien, z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub tber Z 0 ent-
sprechend VwV Boden, durfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Landrats-
amtes Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zur Auffullung verwendet werden.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. géartnerische Nutzung) sind
die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungs-
werte 0 (Z o) der vorgenannten VwV flr Bodenmaterial einzuhalten.

Geotechnik

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit Auffil-
lungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Aussptilung lehmerfiilliter Spalten ist bei Anlage
von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Inge-
nieurbliro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhdrungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten
oder Ausziige daraus erfolgt.

Bergbau

Im Plangebiet existiert auf den Flurstiicken Nr. 32/1 bis 32/4 ein unterirdischer Bierkeller der
ehemaligen Brauerei Gillardon. Diese unterirdische Anlage wurde 1995 dem ehemaligen
Landesbergamt im Rahmen der Erfassung stillgelegter Bergwerke und sonstiger kiunstlicher
Hohlraume von der Stadt Bretten, Stadtbauamt, gemeldet. Aussagen lber die genaue Lage,
Ausdehnung sowie den Zustand der unterirdischen Anlage kdnnen keine getroffen werden.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) ist gemaf Polizeigesetz Baden-Wirttemberg (PolG) zustédndige besondere Polizei-
behdrde fur die Abwehr von Gefahren und die Beseitigung von Stdrungen fur die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung bei stillgelegten untertdgigen Bergwerken und anderen kinstlichen
Hohlraumen. Zustandige Stelle innerhalb des LGRB ist Referat 97 —Landesbergdirektion
(LBD).
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10.

11.

Vor Durchfihrung baulicher MafZnahmen sind die potenziellen Einwirkungen der unterirdi-
schen Hohlrdume auf die Tagesoberflache bzw. auf Bauvorhaben durch einen qualifizierten
Gutachter zu untersuchen und damit moglicherweise verbundene Risiken zu bewerten. Das
LGRB erstellt entsprechende Gutachten nicht.

Die evtl. Durchfuhrung von Erkundungsmafinahmen und die Ergebnisse sind der Landes-
bergdirektion mitzuteilen. Gegebenenfalls erforderliche SicherungsmafRnahmen sind mit der
Landesbergdirektion abzustimmen.

Wasserschutzgebiete ,,Bauschlotter Platte“

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone llla des Was-
serschutzgebietes ,Bauschlotter Platte” der Stadt Bretten vom 07.09.1992. Die dort erlasse-
nen Bestimmungen und Auflagen sind zwingend zu beachten. Der Bau und der Betrieb von
Grundwasser-warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen sind innerhalb der
Zone llla des Wasserschutzgebietes ,Bauschlotter Platte“ verboten.

Nach § 10 der derzeit gultigen Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAwS),
Stand 25.01.2012 sind in der weiteren Zone (Zone lll) von Schutzgebieten Anlagen (z.B.
Heizollageranlagen) mit folgenden Rauminhalten unzulassig:

Anlagen Wassergefahrdungsklasse Oberirdische Anlagen Unterirdische Anlagen
1 ohne Begrenzung zuldssig | mehr als 1000 m3

2 mehr als 100 m3 mehr als 40 m3

3 mehr als 10 m3 mehr als 1 m3

In der weiteren Zone von Schutzgebieten dirfen nur Anlagen verwendet werden, die mit
einem Auffangraum ausgeriistet sind, sofern sie nicht doppelwandig ausgefuhrt und mit
einem Leckanzeigegerat ausgerustet sind. Der Auffangraum muss das in der Anlage vor-
handene Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen kénnen, das bei Betriebsstérun-
gen ohne Beriicksichtigung automatischer Sicherheitssysteme oder entsprechender Gegen-
mafnahmen maximal freigesetzt werden kann.

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden Bun-
desnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei Baumal3nahmen sind rechtzeitig durch fach-
kundige Personen mdégliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderlichen Arten-
schutzmaflinahmen durchzufihren.

Trinkwasserverordnung

Seit dem 01. Januar 2003 gilt die neue Trinkwasserverordnung vom 21. Januar 2001. In der
Verordnung werden die kiinftigen Eigentimer von Hausinstallationen im Sinne des § 3 Abs.
3 zur Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik gemafd § 17 Abs. 1 und 2
verpflichtet.

Die neue Trinkwasserverordnung wurde zwischenzeitlich novelliert, um sie den gestiegenen
Anforderungen an Wassergite und Gesundheitsschutz anzupassen. Bei der Novellierung
der Trinkwasserverordnung legt der Verordnungsgeber besonderen Wert auf eine Verschar-
fung der Regelungen zur Einddmmung der Verunreinigung des Trinkwassers mit Legionel-
lenbakterien, insbesondere im Bereich der Warmwasserversorgung. Aus diesem Grund wur-
den die Untersuchungspflichten in Bezug auf Legionellen mit der Anderung der Trinkwasser-
verordnung ausgeweitet.
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12.

In der Novelle der Trinkwasserverordnung mussen Trinkwasser — Installationen mit Warm-
wasser — GroRRanlagen (Speicherinhalt > 400 Liter und/oder > 3 Liter Leitungsinhalt zwischen
Abgang der Trinkwasserwarmungsanlage und mindestens einer Entnahmestelle) sowie bei
vorhandenen Duschen 0.4., bei gewerblicher und oOffentlicher Tatigkeit alle drei Jahre auf Le-
gionellenbakterien untersucht werden. Zum 14.12.2012 ist diese Anderung in Kraft getreten.

Integriertes Quartierskonzept — Quartier: ,,Norddstliches Randgebiet zur Innenstadt”

Der Bereich nordlich des Postwegs ist Bestandteil des Quartiers ,Norddstliches Randgebiet
zur Innenstadt®, fir das im Jahr 2014 in Zusammenarbeit mit der Umwelt- und Energieagen-
tur Kreis Karlsruhe und den Stadtwerken Bretten ein Integriertes Quartierskonzept erstellt
wurde. Dieses stellt im Wesentlichen ein Beratungsangebot fur die Eigentiimer der tberwie-
gend zwischen 1950 und 1970 erbauten Hauser im Gebiet dar. Ziel ist die Reduzierung von
CO2-Emissionen und die Verbesserung der Klimabilanz in Bretten. Fir Privathaushalte
schafft es Anreize, Energie einzusparen und damit Kosten zu senken, sodass die Immobilie
eine Wertsteigerung erfahrt. Fur die Stadt Bretten ergibt sich der Vorteil, Informationen Uber
Gebaudezustande zu erhalten, die Sanierungsrate zu erhéhen und die regionale Wertschop-
fung zu foérdern. Die nétigen Investitionen kénnen im Rahmen des KfW-Férderprogramms
.Energetische Sanierung“ mit glinstigen Konditionen erfolgen. Durch die Einsparung an
Energiekosten konnen die jahrlichen Belastungen langfristig gesenkt werden und die Investi-
tionskosten amortisieren. Die Aktivierung der Bewohner fand durch verschiedene Veranstal-
tungen statt, in denen die Quartiersbewohner zu Themen wie Warmeversorgung und Ener-
gieeffizienz informiert und beraten wurden. Weitere Informationen zum Integrierten Quar-
tierskonzept sind Uber den Internetauftritt www.zeozweifrei-quartiere.de oder bei der Umwelt-
und Energieagentur Kreis Karlsruhe GmbH zu erhalten.
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