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STADT BRETTEN

LANDKREIS KARLSRUHE

Satzung

liber die zweite Anderung des Bebauungsplanes ,,Ostlicher Promena-
denweg“, Gemarkung Bretten

Aufgrund der §§ 1, 1a, 2, 2a, 8 — 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBL. |, Nr. 52, S. 2414), zuletzt gedndert durch Neufassung des Gesetzes
vom 26.04.2022 (BGBI. | 2022 S. 674), der Baunutzungsverordnung 1990, zuletzt geandert durch
Neufassung des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 2021, S. 1802), § 74 der Landesbauordnung
fir Baden-Wirttemberg vom 5. Marz 2010 (Ges.BI.S. 357 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (Ges.BI.S. 582), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17. Juni 2019 (GBI. S. 403) hat der Gemeinderat der Stadt Bretten am 25.10.2022
die zweite Anderung des Bebauungsplans ,,C)gtlicher Promenadenweg® mit drtlichen Bauvorschriften
jeweils als Satzung beschlossen: Die zweite Anderung des vorgenannten Bebauungsplans erfolgte
im beschleunigten Verfahren gemaR §§ 13i.V.m. 13a BauGB.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der zweiten Anderung ergibt sich aus dem Abgrenzungsplan zur Be-
bauungsplanédnderung vom Juli 2022. Mit Inkrafttreten der Bebauungsplananderung sowie der ortli-
chen Bauvorschriften werden die bisherigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und Vorschrif-
ten entsprechend erganzt oder ersetzt, soweit sie vom Geltungsbereich der oben genannten Ande-
rung des Bebauungsplanes erfasst werden.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus

- Bebauungsplananderung M 1:500 (zeichnerischer Teil)

— Bebauungsplananderungsvorschriften (bauplanungsrechtliche Festsetzungen)
—  Ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
in der Fassung vom 25.10.2022

Beigefiigt:

— Begrundung in der Fassung vom 25.10.2022

— Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Vorprufung) des Biros Elke Wonnenberg, Karlsruhe,
in der Fassung vom 20.06.2022




§3

Gegenstand der Planidnderung (Bebauungsplananderungsvorschriften)

Der Bebauungsplan wird nach Malgabe des dieser Satzung beiliegenden zeichnerischen
Teils/Rechtsplanes wie folgt gedndert:

I. Bebauungsplanvorschriften (Bauplanungs- und griinordnungsrechtliche Festsetzungen)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 11 BauNVO):

Die bisher im urspriinglichen Bebauungsplan allgemein getroffenen Festsetzungen ,Flache fur
Gemeinbedarf und sonstiges Sondergebiet* werden zukinftig entsprechend der aktuellen und
geplanten Nutzungen wie folgt gedndert bzw. konkretisiert:

Es wird ein sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO mit sechs Ordnungsbereichen (SO 1
— SO 6) festgesetzt.

GemaR § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO wird fiir die Sonstigen Sondergebiete 1 und 2 (SO 1 und SO
2) die Zweckbestimmung ,Bildung, Sport und Kultur” festgesetzt. In diesen Gebieten sind bauli-
che Anlagen fur

- schulische Zwecke,

- Aus- und Weiterbildung,
- sportliche Zwecke,

- soziale Zwecke,

- und kulturelle Zwecke

zuldssig.

Gemafh § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO wird fir die Sonstigen Sondergebiete 3 bis 6 (SO 3 — SO 6)
die Zweckbestimmung ,Bildung” festgesetzt. In diesen Gebieten sind bauliche Anlagen far

- schulische Zwecke
- sowie Aus- und Weiterbildung

zulassig.

Das bisher als Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung ,Wasserbehalter der Stadtwerke
Bretten“ festgesetzte Flurstlick Nr. 604/2 wird als sonstiges Sondergebiet 2 (SO 2) mit der
Zweckbestimmung ,Bildung, Sport und Kultur® festgesetzt.

Darliber hinaus wird ein Teilbereich der bisher als ,Offentliche Stellplatze* festgesetzten Flache
als sonstiges Sondergebiet 2 (SO 2) mit der Zweckbestimmung ,Bildung, Sport und Kultur fest-
gesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Planeintrag in den Nutzungsschablonen.
Es wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Héhe baulicher Anlagen.

2.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflache darf ausnahmsweise durch die Grundfldche der in § 19 Abs. 4 S.
1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Nebenanlagen, Stellplatze, etc.) sowie Zuwegungen bis ma-
ximal 10 % uberschritten werden, wenn diese aus wasserdurchiassigem Belag (Drainagepflas-
ter, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, etc.) hergestellt oder
mit einem mindestens extensiv begriinten Flachdach hergestellt werden.




2.2 Hohe baulicher Anlagen:

3.1

Firsthohe:

Bei Gebauden mit geneigten Dachern (Dachneigung gréRer als 10°) bezieht sich die Firsthohe
auf das Maf} zwischen unterem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachhaut.

Wand- bzw. Traufhéhe:

Die zuldssige Wand- bzw. Traufhohe bezieht sich bei Gebaduden mit geneigten Dachern (Dach-
neigung groRer als 10°) auf das Mal} zwischen unterem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Bei Gebauden mit Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern (Dachneigung bis 10°) bezieht
sich die zuldssige Wandhohe auf das Maf} zwischen unterem Bezugspunkt und der Oberkante
des Wandabschlusses/Dachhaut bzw. der Attika.

Sofern Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher (Dachneigung bis 10°) ausgeflihrt werden, ist
nur die festgesetzte Wandhodhe heranzuziehen. Die Festsetzung der maximal zuldssigen First-
héhe findet in diesen Fallen keine Anwendung.

Fir den Bereich der Jahnhalle (SO 2) wird die maximal zuldssige Wandhdhe gedndert. Anstelle
der bisher festgesetzten 7,00 m werden kiinftig 8,50 m festgesetzt.

Die maximal zuldssige Wandh&he darf durch technische Aufbauten wie z.B. Photovoltaikanla-
gen, Aufzlge, Liftungsanlagen, etc. um maximal 3,0 m Uberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt:

Als Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird fur die Sonstigen
Sondergebiete 1 bis 6 (SO 1 bis SO 6) das vorhandene Gelande in Gebaudemitte zur jeweiligen
Erschlieungsanlage festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche:
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt und
werden gemanR zeichnerischem Teil/Rechtsplan gedndert.

Im Sonstigen Sondergebiet 1 (SO 1) werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen entspre-
chend dem aktuellen Bestand und in den Sonstigen Sondergebieten 2 und 4 (SO 2 und SO 4)
entsprechend der aktuellen Planung erweitert.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen im Bereich der unter Denkmal-
schutz stehenden Gebdude der Johann-Peter-Hebel-Schule (Hauptbau und Erweiterungsbau)
entfallen. Stattdessen werden fir diese Gebaude (SO 5 und SO 6) gemal zeichnerischem
Teil/Rechtsplan Baulinien festgesetzt. Darliber hinaus werden auch fur den unter Denkmal-
schutz stehenden Wasser- bzw. Hochbehélter (SO 2) Baulinien festgesetzt.

Die Baulinien bzw. Baugrenzen dirfen durch erforderliche Anbauten und Nebenanlagen (Auf-
zugsanlagen, Treppenhauser, Feuertreppen, Uberdachungen, Vorbauten, Erker, etc.) Uber-
schritten werden.

Im Bereich der denkmaligeschiitzten Gebaude ist dies nur im Einvernehmen und mit Genehmi-
gung des Landesamtes fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart zuléassig.
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6.1.

6.2.

6.3.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellplatze, Milltonnenstellplatze, sonstige befestigte Flachen
zum Aufenthalt, etc.) sind auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der bisher als Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg festgesetzte Teil
des Flurstiicks Nr. 604/1 wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Zweckbestim-
mung: ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.

Dariiber hinaus wird die bisher als ,Offentliche Stellplgtze* festgesetzte Flache klnftig als Flache
mit besonderer Zweckbestimmung — Zweckbestimmung: ,Offentliche Parkflache* festgesetzt
und in Richtung Siiden erweitert. Zudem wird im zeichnerischen Teil/Rechtsplan die Anordnung
der offentlichen Stellplatze dargestelit.

Griinordnung

Offentliche Griinflichen

Ein kleiner Teilbereich der bisher als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung -
Zweckbestimmung: ,Geh- und Radweg“ festgesetzten Flache wird gemalt zeichnerischem
Teil/Rechtsplan als offentliche Griinflache festgesetzt.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen entfallt.

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Die bisher dstlich und sidlich der Stadtparkhalle (SO 1 und SO 5) festgesetzte Fldche mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen wird gemaf zeichnerischem Teil/Rechtsplan geandert.

Zusatzlich werden gemaf dem zeichnerischen Teil/Rechtsplan weitere Flachen flr Bindungen
fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (SO 2 und
SO 6).

Vorhandene Pflanzen und Baume sind zu erhalten und bei Abgangigkeit entsprechend der
Pflanzliste zu ersetzen. Heckenpflanzungen aus Nadelgehélzen, z.B. aus Thuja oder Kirschlor-
beer sind nicht zulassig. Es sind stattdessen heimische frei wachsende Straucher und Gehdlze
gemaf der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste:

Bdume und Striucher

Saulenférmige Selektionen einheimischer Baumarten z.B. Buche, Eiche alle heimischen Obst-
baume und Obstbeerenstraucher sowie

Hainbuche Carpinus betulus
Saulenhainbuche Carpinus betulus Fastigiata
Wildapfel Malus sylvestris

Vogelkirsche Prunus avium




Mehlbeere
Vogelbeere

Elsbeere

Feldahorn

Spitzahorn
Bergahorn

Speierling

Gemeine Felsenbirne
Hainbuche

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss
Eingriffeliger Weiftddorn
Zweigriffeliger WeilRdorn
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Wildapfel

Schlehe

Wildbirne

Gemeiner Kreuzdorn
Faulbaum

Feldrose

Hundsrose
Essig-Rose
Hecht-Rose
Mai-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Sorbus domestica
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus carthartica
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pimpinelli

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

6.4. Vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MafRnahme)

Folgende vorgezogene Ausgleichsmalnahme (CEF-Maflnahme) ist sobald wie mdglich, spéa-
testens bis Ende Marz 2023 fiir den Verlust von kinstlichen Mauersegler-Nestern durchzufih-
ren, um die okologische Funktion der Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang ohne
zeitliche Unterbrechung weiterhin zu erflllen.

* Aufhingen von Mauerseglerkasten im raumlichen Zusammenhang
Hierzu sind mindestens 6 Mauersegler-Einzelkasten oder 2 Dreifachkasten (z.B. Fa. Sch-
wegler, oder Fa. Hasselfeldt) unter dem Dachvorsprung des Rundbaus in studwestlicher
Lage anzubringen. Aufgrund der Néhe von Haussperlingen am Mittelbau ist von einem Mo-
dell mit vergréRertem Brutraum abzuraten.

6.5. Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

¢ Gehodlzrodungen im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
Gehdlzrodungen fiir das Planvorhaben sind aulerhalb der Vegetationsperiode und damit
auch auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Vogel durchzufiihren, um Stérungen und
Verluste von Nestern, Eiern und Jungtieren zu vermeiden. Entsprechend der gesetzlichen
Regelung gemaf} § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG dirfen Hecken, Baume und Gebusche nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September gefallt, gerodet oder auf andere Weise zer-
stdrt, abgeschnitten oder erheblich beeintrachtigt werden.




6.6.

¢ Abbau der kiinstlichen Nisthilfen fiir Mauersegler im Winterhalbjahr

Die sechs Nisthilfen unter dem Ostlichen Dachvorsprung am Fachbau sind im Winterhalbjahr
(Anfang Oktober bis Ende Februar) vor der Aufstockung des Gebdudes abzunehmen. So
kann sichergestellt werden, dass sich keine briitenden Vogel im oder am Gebaude befinden,
wenn die Aufstockung umgesetzt werden soll.

Da Mauersegler sehr ortstreu sind und sie nach der Rickkehr aus dem Stiden zunachst ihre
alten Brutstatten anfliegen, ist mit dem Abbau bis zur Durchflihrung des 2. Bauabschnittes
zu warten, d.h. moglichst erst vor Bauumsetzung, aber im Winterhalbjahr! Nach Uberpri-
fung und Reinigung der Kasten kénnen sie anderweitig wiederverwendet werden. Die CEF-
MaRnahme ist vorher, d.h. mit anderen Késten auszuflhren.

MaRnahmen zum Erhalt der 6kologischen Vielfalt

¢ StraBenbeleuchtung mit warmfarbenen LED-Leuchtmitteln
Eine eventuelle Erweiterung der Straflenbeleuchtung entlang des Pestalozziweges oder der
Schulgebaude ist moglichst gering zu halten und mit warmfarbenen LED-Leuchtmitteln, d.h.
mit einer niedrigen Farbtemperatur auszustatten. Kaltes LED-Licht ist unbedingt zu ver-
meiden. Amber-LEDs ersetzen die bekannten Natriumhochdrucklampen.

» Extensive Dachbegriinung
Die neuen D&cher sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszustatten, um Nahrungs-
quellen flr Insekten anbieten zu konnen. Sedum-Arten sind zu bevorzugen, da fir Krauter
und Graser ein héherer Substrataufbau notwendig ist.

o Restgriinflichen sind bliitenreich anzulegen
Verbleibende Restgriinflachen sind durch Grasmischungen mit einem hohen Krauteranteil
artenreich auszustatten oder durch bliitenreiche Geholzrabatte zu bepflanzen. Es ist auf ein
grofRes und langes Bllitenangebot zu achten. Geeignete Gehdlze sind Spieren wie Pracht-
Spiere (Spiraea vanhouttei) mit Bliite im Mai und Sommer-Spiere (Spiraea bumalda) mit
Bllte von Juni bis September sowie der Winter-Duftschneeball (Virburnum farreri) mit Bltte
ab Februar bis April.

Il. Ortliche Bauvorschriften

A.

1.1

1.2

Geltungsbereich

Die nachfolgenden &rtlichen Bauvorschriften gelten flr den Geltungsbereich der Teilanderung
(2. Anderung) des Bebauungsplanes ,Ostlicher Promenadenweg*, Gemarkung Bretten. Fur den
Geltungsbereich ist der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) mafigebend.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Aufer in den Sondergebieten 5 und 6 (SO 5 und SO 6) sind alle Dachformen zuléssig. Im Son-
dergebiet 5 (SO 5) sind ausschliefllich Mansarddécher mit einer Dachneigung von 70° (Man-
sarde) und 52° (Hauptdach) zulassig. Im Sondergebiet 6 (SO 6) sind ausschliellich Walmdéacher
mit einer Dachneigung von 32° zuldssig.

Dachbegriinung

Flachdécher bzw. flach geneigte Dacher - d.h. Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 10° -
sind mindestens extensiv zu begriinen. Dabei sind Sedum-Arten zu bevorzugen. Die Dachbe-
griinung ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Dachbegrlinung ist auch auszuflihren, wenn Photovoltaikanlagen auf den Flachdachern geplant
sind. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind beim Vorliegen baustatischer Griinde zulassig.




1.3 Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze

Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (Drainagepflas-
ter, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, etc.) herzustellen.

C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften nach
Nr. 2 zuwiderhandelt.

Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschriften kdnnen gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4
LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbulRe geahndet werden.

1.

Ill. Hinweise:

Bodenbelastungen

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesund-
heit von Menschen, bedeutenden Sachwert oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehotrde zu melden.

Bodendenkmale/ Archdologische Denkmale
Innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Bebauungsplan&nderung befindet sich ein
archaologisches Kulturdenkmal geman § 2 DSchG BW und ein Priffall gem. DSchG BW:

Archéologisches Kulturdenkmal:
Nahezu das gesamte Plangebiet (abgesehen von Flurstiick Nr. 604/1) liegt im Bereich des fol-
genden archaologischen Kulturdenkmales gemaf § 2 DSchG BW:

* Neuzeitliches Kloster, neuzeitliche Kirche und neuzeitlicher Friedhof (Listen Nr. MA 27,
ADAB ID 99816201).

Archéologischer Priffall:
Im stdwestlichen Teil des Plangebietes befindet sich folgender archdologischer Priffall gemal
DSchG BW:

e Etter der mittelalterlichen Stadt (Listen Nr. MA 1, ADAB ID 99809737).

Dariiber hinaus wird grundsétzlich auf die Einhaitung der Bestimmungen der §§ 20 und 27
DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung einer baulichen Malinahme arché&ologische
Funde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinden umge-
hend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfar-
bungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Bestimmung des Denk-
malschutzgesetzes (iber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird verwiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich in die Liste der Bau- und Kunstdenk-
male in Baden-Wiirttemberg eingetragene denkmalgeschiitzte Bauwerke (Weilhofer Stralle 45
— mehrteilige Anlage der Johann-Peter-Hebel-Schule und Hochbehéiter/Wasserreservoir). Ein-
griffe in die denkmalgeschiitzte Bausubstanz und Umbauten daran sind grundsétzlich im Vorfeld
dem Landesamt fiir Denkmalpflege Baden-Wirttemberg, AuRenstelle Karlsruhe, anzuzeigen
und bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Schutz des Oberbodens bzw. Unterbodens

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat soweit als moglich innerhalb
des Plangebietes zu verbleiben und ist dort wieder fachgerecht einzubauen (It. §§ 1 und 4 Bo-
denschutzgesetz Baden-Wiirttemberg und DIN 18915).




Wasserschutzgebiet ,,Bauschlotter Platte”
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone llla des Wasser-
schutzgebietes ,Bauschlotter Platte” der Stadt Bretten vom 07.09.1992. Die dort erlassenen
Bestimmungen und Auflagen sind zwingend zu beachten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen
sind innerhalb der Zone llla des Wasserschutzgebietes ,Bauschiotter Platte” verboten.

Beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen sind die Anforderungen der AwSV (Verordnung
iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017) einzuhalten.
Hier werden auch besondere Anforderungen an Erdwarmesonden und -kollektoren,
Solarkollektoren und Kélteanlagen gestellt.

Anforderungen an Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen in Schutzgebieten geméafl § 49
AwSV:

In der weiteren Zone von Schutzgebieten (WSG Zone Il und 1lIA) durfen folgende Anlagen mit
wassergefdhrdenden Stoffen nicht errichtet und folgende bestehende Anlagen nicht erweitert
werden:

1. Anlagen der Gefahrdungsstufe D nach §39 AwSV
2. unterirdische Anlagen der Gefahrdungsstufe C nach §39 AwSV sowie
3. Anlagen mit Erdwarmesonden.

In der weiteren Zone von Schutzgebieten dirfen nur Lageranlagen und Anlagen zum Herstellen,
Behandeln und Verwenden wassergefahrdender Stoffe errichtet und betrieben werden, die

1. mit einer Rickhalteeinrichtung ausgeristet sind, die abweichend von § 18 Absatz 3 AwSV
das gesamte in der Anlage vorhandene Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen
kann, oder

2. doppelwandig ausgefiihrt und mit einem Leckanzeigesystem ausgeristet sind.

Fiar bestimmte Anlagen sind Ausnahmen in § 49, Abs.3 AwSV geregel.

Die vorgenannten Absétze gelten nicht, soweit landesrechtliche Verordnungen zur Festsetzung
von Schutzgebieten weitergehende Regelungen treffen.

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden Bundesna-
turschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Verbotstatbestdnde nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 -4 BNatSchG. Bei Baumafinahmen sind rechtzeitig durch fachkundige Personen
mogliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderlichen Artenschutzmalnahmen durchzu-
fihren.

Trinkwasserverordnung

Seit dem 01. Januar 2003 gilt die neue Trinkwasserverordnung vom 21. Januar 2001. In der
Verordnung werden die kiinftigen Eigentiimer von Hausinstallationen im Sinne des § 3 Abs. 3
zur Einhaltung der allgemein anerkannten Regel der Technik gemaf § 17 Abs. 1 und 2 verpflich-
tet.

Die neue Trinkwasserverordnung wurde zwischenzeitlich novelliert, um sie den gestiegenen An-
forderungen an Wassergiite und Gesundheitsschutz anzupassen. Bei der Novellierung der
Trinkwasserverordnung legt der Verordnungsgeber besonderen Wert auf eine Verschéarfung der
Regelungen zur Einddmmung der Verunreinigung des Trinkwassers mit Legionellenbakterien,
insbesondere im Bereich der Warmwasserversorgung. Aus diesem Grund wurden die Untersu-
chungspflichten in Bezug auf Legionellen mit der Anderung der Trinkwasserverordnung ausge-
weitet.




In der Novelle der Trinkwasserverordnung missen Trinkwasser — Installtionen mit Warmwasser
— GrofRanlagen (Speicherinhalt > 400 Liter und/ oder > 3 Liter Leitungsinhalt zwischen Abgang
der Trinkwasserwarmungsanlage und mindestens einer Entnahmestelle) sowie bei vorhandenen
Duschen 0.4., bei gewerblicher und éffentlicher Téatigkeit alle drei Jahre auf Legionellenbakterien
untersucht werden. Zum 14.12.2012 ist diese Anderung in Kraft getreten.

8. Auffiillungen/ Aufschiittungen
Soweit im Rahmen der BaumaRnahmen Niveauausgleichsmafinahmen, Verflllungen oder Auf-
flllungen durchgefuihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum Einbau
kommen. Die Verwaltungsvorschrift des Landes Baden-Wirttemberg ,Verwertung von als Ab-
fall eingestuftem Boden® vom 14.03.07 ist dabei zu beachten (VwV Boden). Es diirfen aus-
schliellich Materialien zum Einbau kommen, die nach der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung die Vorsorgewerte fir Boéden bzw. den Zuordnungswert Z 0 nach vorgenannter
VwV einhalten.

Zertifizierte Sekundéarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) diirfen nach der MalRgabe
des Erlasses des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ber ,Vorldufige Hinweise zum Ein-
satz von Baustoffrecyclingmaterial”* vom 13.04.04 dort verwertet werden, wo dies bautechnisch
notwendig und die natlrlichen Bodenfunktionen nicht im Vordergrund stehen.
Andere Materialien z. B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub {iber Z 0 entspre-
chend VwV Boden diirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Landratsamtes
Karlsruhe, Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz, zur Auffilllung verwendet werden.

§4

Inhalt der Bebauungsplaninderung

Der Bebauungsplan wird nach MaRgabe des dieser Satzung beiliegenden Rechtsplanes und unter
Beriicksichtigung der unter § 3 angefiihrten Punkte geandert. Die 6rtlichen Bauvorschriften werden
fur den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung erlassen.

Die {ibrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ostlicher Promenadenweg* blei-
ben von dieser Anderung unbertihrt und sind weiterhin im Plananderungsgebiet gdiltig.

§5

Inkrafttreten

Die zweite Anderung des Bebauungsplanes sowie die ortlichen Bauvorschriften treten mit der &f-
fentlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Breften, 26,70.2022

Oberbi gister




