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Vor-
bemerkung

Lage

Planbeschreibung — Ziele und Inhalte
Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Bretten plant im Stadtteil Gdlshausen eine Erweiterung des Industrie-
gebiets Golshausen. Daher hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
28.02.2012 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»Industriegebiet Gdlshausen, VII. Abschnitt mit den ortlichen Bauvorschriften®
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung vom 28.09.2021 gebilligt und der
Satzungsbeschluss am 25. Januar 2022 gefasst.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchzufthren. Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren wurde die Beteili-
gung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8 4 Ab-
satz 1 Satz 1 bereits im Jahr 2015 und somit vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet.
GemaR § 245c BauGB (Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Um-
setzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neu-
en Zusammenlebens in der Stadt) wird der Umweltbericht daher nach den vor
dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. Anlage 1
BauGB (zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c) kommt somit nicht zur Anwendung.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf al-
le Umweltbelange nach BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1la BauGB (Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, Mensch und seine Ge-
sundheit, Kultur- und Sachgiiter, Emissionen) ermittelt und die Ergebnisse im
Umweltbericht dargestellt und bewertet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung
Golshausen im Gewann ,Herrgottsacker®. Das Areal schlie3t unmittelbar sidlich
des IV. Abschnitts des bestehenden Industriegebiets Gdlshausen an. Mit einer
Flache von ca. 10,3 ha erstreckt sich der B-Plan an einem weitgehend nach
Norden abfallenden Hang in einer Héhenlage von 238,5 bis 220 m . NN.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets im Raum
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Planbeschreibung - Ziele und Inhalte 6
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Umfeld

Naturraum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 10,3 ha
sowie folgende Flurstiicke der Gemarkung Gdlshausen:

in vollem Umfang die Flurstiicke 2146, 2147, 2148, 2149, 2150, 2151, 2153, 2154,
2155, 2156, 2157, 2158, 2159/1, 2159/2, 2160/1, 2160/2, 2161, 2162, 2163, 2164,
2165, 2166, 2167, 2169, 2170, 2172/1, 2174, 2175/1, 2175/2, 2176/1, 2176/2, 2177,
2178, 2179, 2180, 2181, 2183, 2184, 2185, 2186, 2187, 2188, 2189, 2190, 2191,
2192, 2193, 2194, 2195, 2196, 2196/1, 2197, 2198, 2199, 2200, 2201, 2202, 2203,
2205, 2209, 2210, 2211 und 2212,

- sowie in Teilen die Flurstliicke 2133, 2134, 2135, 2136, 2137, 2138, 2139, 2140, 2141,
2152, 2143 und 2227/2.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig auf Grundstiicken der Gemarkung Goéls-
hausen und lasst sich wie folgt abgrenzen:

Im Norden unmittelbar an die siidliche Grenze des 4. Abschnitts des Industriegebiets
Golshausen.

Im Osten direkt an die gemeinsame Grenze der Gemarkungen Bretten und Gdolshau-
sen. Diese Grenze ist gleichzeitig auch die dstliche Waldgrenze des ,Ridtwalds®.

Im Suden reicht es an die nordliche Grenze des Feldwegs FIst.Nr. 8 heran. Dieser
noch auf Gemarkung von Gélshausen liegende Feldweg stellt gleichzeitig auch die
Grenze zur Gemarkung Bretten dar.

Im Westen schneidet das Gebiet einen ca. 65 — 80 m tiefen Teil der Ackergrundstiicke
Flst. Nrn. 2118 — 2143 ab.

Die aktuelle Bestandssituation wurde vor Ort am 04.05.2012 erfasst und am
24.05.2018 nach den aktuellen Anforderungen hin tberprft.

Derzeit wird das Gebiet zu etwa Dreiviertel intensiv ackerbaulich genutzt. Auf
dem Ubrigen Viertel befinden sich Streuobstwiesen. Besonders hervorzuheben ist
dabei ein gréRerer Streuobstbestand im Sidosten mit einer gemischten Alters-
struktur.

Das Gebiet wird von zwei parallel verlaufenden Hochspannungs-Freileitungen in
Nord-Sid-Richtung durchquert. Die Leitungsmasten stehen innerhalb des grof3e-
ren Streuobstbestandes.

Die Wegverbindungen im Gebiet sind mit Grasern bewachsen, lediglich ein klei-
ner Teilbereich im Norden ist geschottert.

Lage und Abgrenzung der beschriebenen Biotopstrukturen bzw. Biotoptypen sind
in Anlage 1 ,Bestandsplan® dargestellt.

Der Geltungsbereich grenzt im Osten direkt an den ,Rudtwald®, als Teil des Na-
turparks ,Stromberg-Heuchelberg“. Im Norden schlie3t sich das ,Industriegebiet
Golshausen 1V. Abschnitt® an. Im Sitden und Westen sind landwirtschaftliche
Flachen wie Acker und Wiese vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Kraichgau und ist der Grof3land-
schaft Neckar- und Tauber-Gaueplatten zugeordnet.

ib Ingenieurbiro Blaser Stadt Bretten, BP ,Industriegebiet Gdlshausen VII. Abschnitt mit den 6rtlichen Bauvorschriften® Umweltbericht
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Stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplans

Angesichts der Tatsache, dass Flachen fur gewerblich oder industriell nutzbare
Produktionsflachen in Bretten kaum noch zur Verfligung stehen, nachdem die
21 ha grof3e Industriegebietsflache im VI. Bauabschnitt des Industriegebiets
Golshausen zum Zwecke der Umsiedlung eines ortlichen GroRRbetriebs abgetre-
ten wurde, bedarf es der Neuausweisung einer solchen Flache.

Wahrend die Stadt bzw. die Kommunalbau als Ergebnis des Industriekarussells
Uber ein umfangreiches Flachenpotential fir Buros und/oder Dienstleistungsbe-
triebe (z.B. im Brettener Siuiden) verfligt, ist das Potential an Flachen fir gewerb-
lich bzw. industriell nutzbare Produktion sehr bescheiden.

Fur ein Mittelzentrum ist es aber dringend erforderlich, auch auf diesem Feld des
Produktionsbereichs handlungsfahig zu bleiben. Die Nachfrage nach solchen
Flachen ist im Vergleich zu friiher zwar allgemein geringer geworden, aber nach
wie vor noch gegeben. Dabei geht es nicht in erster Linie um Neuansiedlungen,
sondern vielmehr um die Bestandspflege von ortsansassigen Firmen, die an ih-
rem heutigen Standort keine Entwicklungsperspektive haben. Insoweit sieht die
Stadt die Notwendigkeit, das derzeit noch vorhandene Flachenpotential im sudli-
chen Bereich des Industriegebiets planungsrechtlich auf den Weg zu bringen.

Angestrebt ist die Ausweisung eines ca. 7 ha grof3en Industriegebiets stdlich des
bestehenden Industriegebiets ,Golshausen IV*.

Umfang des Umweltberichts

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet Golshausen VII. Ab-
schnitt mit den ortlichen Bauvorschriften® umfasst eine GesamtgréRe von
ca. 10,3 ha (102.868 m?).

Nach Realisierung des Bebauungsplans ergibt sich im Geltungsbereich folgende
Nutzungsverteilung:

Tabelle 1: Nutzungsverteilung im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Flache | Flache | Flachen-
Nutzung

in m2 in m2 anteil
Gl: Baugrundstiicke 59.399 58 %
davon Anteil Giberbaubarer Grundstiicksflache 47.519 80 %

davon Anteil nicht Giberbaubarer Grundstiicksflache

0
(einschl. PFG 6) 11.880| 20 %

Verkehrsflachen

(ErschlieRungsstralRe, Geh- und Wirtschaftsweg, Offentl. 6.573 6 %
Parkplatze, ohne Verkehrsgriin)

Regenrickhaltebecken (Pfg 4) 4.622 5%
offentliche F.Brunflachen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, 32974 31 %
Verkehrsgriin)

Geltungsbereich 102.868 100 %

ib Ingenieurbiro Blaser Stadt Bretten, BP ,Industriegebiet Gdlshausen VII. Abschnitt mit den 6rtlichen Bauvorschriften® Umweltbericht
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1.4 Inhalte, geplante Nutzungen
BauGB Rechtliche Grundlage fur den Umweltbericht bildet die 88 2 Abs. 4, § 2a BauGB
und Anlage 1 zu 88 2 Abs. 4 und 8 2a. Demnach sind im Umweltbericht folgende
Angaben enthalten:
- Beschreibung der Festsetzungen flir das Vorhaben mit Angaben lber Standort, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
- Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile, soweit die Angaben zur Bewertung
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen des Vorhabens erforderlich sind und die
Erarbeitung zumutbar ist
- Beschreibung der MalBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen vermieden, vermindert oder soweit als moglich ausgeglichen werden sollen
- Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
- Ubersicht tiber die gepruften anderweitigen Losungsmaoglichkeiten und Angabe der
wichtigsten Auswabhlgriinde fiir das geplante Vorhaben
- geplante MaRRnahmen zur Uberwachung (Monitoring).
- |,
: [
%ji!
/ =
/ Eé
=
s
Abbildung 2:  B-Plan ,IG Gélshausen VII“, vom 25.01.2022
Art Geplante bauliche Nutzung:

Gl (Industriegebiet, § 9 BauNVO)

Allgemein zuléssig sind die nach 8§ 9 (2) 1 BauNVO genannten Anlagen mit Aus-
nahme von Einzelhandelsbetrieben, Laden, Beherbergungsbetrieben, Schank-
und Speisewirtschaften (8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO).

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, sind gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

ib Ingenieurbiro Blaser Stadt Bretten, BP ,Industriegebiet Gélshausen VII. Abschnitt mit den &rtlichen Bauvorschriften® Umweltbericht
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MaR

maximale GRZ (Grundflachenzahl) betragt 0,8

Beschrankung der Gesamthdhe der baulichen Anlagen Uber eine Héhenfestsetzung
Uber NN, die nicht Uberschritten werden darf:

= Im Industriegebiet GI1 ist auf 2/3 der jeweiligen Baugrundstticksflache mit der Oberkan-
te von Gebauden die Hohe von 241,00 m UNN einzuhalten; ansonsten ist im Industrie-
gebiet GI1 mit der Oberkante von Gebauden die Hohe von 238,00 m UNN einzuhalten

= Im Industriegebiet GI2 ist mit der Oberkante von Geb&uden die Hohe von 238,00 m
UNN einzuhalten

- abweichende Bauweise a: seitlicher Grenzabstand, aber ohne Langenbeschrénkung

Erschlieung Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Verlangerung der bestehenden

15

151

Tiere und
Pflanzen

.oudlichen Gewerbestral’e”. Die AulenerschlieBung erfolgt Gber die ,Gewer-
bestralie” und die Stralte ,Steinacker ohne Inanspruchnahme der Ortsdurchfahrt
Golshausen direkt an die Bundesstral3e 293.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber den Anschluss des Plangebiets an die Lei-

tungsinfrastruktur des Industriegebiets (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikati-
on).

Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umwelt-
schutzes
Fachgesetzliche Ziele

Bundes-Naturschutzgesetz

Gemall 8§ 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege)
werden insbesondere die das Schutzgut Tiere und Pflanzen betreffenden Ziele
bertcksichtigt:

Absatz 2:

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad inshesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Ei-
genheiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftstei-
le sollen der natirlichen Dynamik tberlassen bleiben.

Absatz 3:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts sind insbesondere (...)

4. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten,

5. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Fla-
chen Raum und Zeit zu geben.

ib Ingenieurbiro Blaser Stadt Bretten, BP ,Industriegebiet Gdlshausen VII. Abschnitt mit den 6rtlichen Bauvorschriften® Umweltbericht
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Umweltschutz
[/ Waldab-
stand

Bundes Bodenschutzgesetz und Bundes-Naturschutzgesetz

Wesentliche fachgesetzliche Vorgaben sind das BBodSchG sowie das Bundes-
und Landesnaturschutzgesetz (8§ 2 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, § 2 Abs. 2 Nr. 4
NatSchG).

Nach 8 1 BBodSchG (Zweck und Grundsatze) sollen zur nachhaltigen Sicherung
der Bodenfunktionen schadliche Bodenveranderungen abgewehrt, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen saniert
und Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen auf den Boden getroffen werden.

Sollten im Zuge einzelner geplanter Vorhaben Altstandorte bzw. Altlasten betrof-
fen sein, sind zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 4 BBodSchG vor Realisierung
der Vorhaben SanierungsmafRnahmen durchzufihren.

Ein Eingriff in die Bodenfunktionen l6st laut BBodSchG keinen Ausgleichsbedarf
aus, erhebliche negative Auswirkungen auf den Boden werden im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgearbeitet.

Wasserhaushaltsgesetz, Wassergesetz und Bundes-Naturschutzgesetz

Wesentliche fachgesetzliche Vorgaben sind das Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
das Wassergesetz (WG) sowie das Bundeshaturschutzgesetz (§ 1 Abs. 3 Nr. 3
BNatSchG).

Nach 8 1a WHG sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern.

Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden
Landodkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt un-
terbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit verpflichtet das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) zur Einhaltung von Immissionsschutzgrenzwerten fir
bestimmte Luftschadstoffe (39. BImSchV).

Bundes-Naturschutzgesetz

Nach dem Bundes-Naturschutzgesetz (8 1 Abs. 4 BNatSchG) sind zur dauerhaf-
ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schiitzen und zugénglich zu machen.

Landesbauordnung BW

Gemal § 4 (3) LBO-BW ist ein Abstand von 30 m zwischen Waldrand und Ge-
bauden einzuhalten.

ib Ingenieurbiro Blaser Stadt Bretten, BP ,Industriegebiet Gdlshausen VII. Abschnitt mit den 6rtlichen Bauvorschriften® Umweltbericht



Planbeschreibung - Ziele und Inhalte 11

Mensch /
Bevolkerung

15.2

LEP

RP

Bundesimmissionsschutzgesetz
Luftqualitat

Siehe Aussagen unter Punkt Luft und Klima

Larm / Gerausche

Fir schadliche Umwelteinfliisse durch Larm und Geréusche stellt ebenfalls das
BImSchG die gesetzliche Grundlage dar. Das Gesetz verpflichtet zur Einhaltung
von Immissionsrichtwerten, die abh&ngig von der Schutzwirdigkeit eines Gebie-
tes unterschiedlich definiert sind.

Fachplanerische Ziele

Die Ziele der Landesplanung gehen aus dem Landesentwicklungsplan von 2002
hervor. Gemal} der Strukturkarte ist Bretten ein Mittelzentrum und befindet sich
auf der Landesentwicklungsachse zwischen Karlsruhe und Heilbronn. Laut der
Raumkategorienkarte liegt Bretten in der Randzone um die Verdichtungsraume.

Die Ziele der Regionalplanung gehen aus dem Regionalplan 2003 der Region
Mittlerer Oberrhein hervor.

In der Raumnutzungskarte war bisher flir das gesamte Plangebiet eine Vor-
rangflache fir die Landwirtschaft, Stufe 1 und ein ,Schutzbeddurftiger Bereich fur
die Erholung / Erholungsgebiet (Ziel) dargestellt.

Gleichzeitig ist der Standort der IG Goélshausen insgesamt als Schwerpunkt ftr
Industrie, Gewerbe und gewerblich orientierte Dienstleistungen (Ziel) gekenn-
zeichnet. Bretten kann derzeit auf keine weiteren Industriegebietsflachen mehr
zuriickgreifen.

Deshalb muss das bestehende Industriegebiet eine weitere Erweiterung erfah-
ren. Geeignet hierfir ist eine sich im Stiden zum jetzigen Industriegebietsstandort
anschlieRende Flache, die im Zusammenhang mit der 2006 erfolgten Anderung
des Regionalplans schon einmal als Erweiterungsflache untersucht wurde. Die
Alternativenprifung von insgesamt sieben moglichen Erweiterungsflachen kam
zu dem Ergebnis, dass fir die landwirtschaftlich genutzten Flachen sudlich des
bestehenden Industriegebiets ,Gdolshausen IV* das geringste Konfliktpotenzial zu
erwarten ist.

Im Zuge der 8. Anderung des Regionalplanes Mittlerer Oberrhein 2003 wurde im
Bereich ,Herrgottsacker, Stadt Bretten, Gemarkung Gdlshausen (Satzungsbe-
schluss vom 04.12.2019) der vorliegende Geltungsbereich regionalplanerisch fur
die Siedlungserweiterung abgestimmt. Am vorhandenen Schwerpunkt fur Indust-
rie, Gewerbe und gewerblich orientierte Dienstleistungen wurde im Umfang der
geplanten Siedlungsflachen somit eine zusétzliche Siedlungsflache fur gewerbli-
che Nutzungen zur Ausweisung gebracht. Die 8. Anderung des Regionalplans ist
seit 02.10.2020 rechtskraftig.

Durch den Geltungsbereich verlaufen zentral zwei Hochspannungsfreileitungen
380 und 110 KV der TransnetBW und der DB AG in Nordstid-Richtung. Weiterhin
verlauft im Westen des Plangebiets in Nord-Sud-Richtung eine unterirdische
Leitungstrasse der Stadtwerke.
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Landschafts-
rahmenplan

FNP

1.6

Der Landschaftsrahmenplan als regionales Planungsinstrument zur Umweltvor-
sorge wurde am 04.12.2019 von der Verbandsversammlung beschlossen
(LRPMO 2019). Somit ist er wirksam und seine Inhalte sind in Planungen und
Verwaltungsverfahren zu bertcksichtigen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet Gélshausen, VII.
Abschnitt* werden folgende Aussagen jeweils im Nordblatt getroffen:

Karte 1 ,Landschaftsbild, Auen und FlieRgewasser, Bioklima:

= Landschaftsbild: Erhalt und Entwicklung der Landschaftsbildraume entsprechend
Leitmotiv L5: Erhalt und Entwicklung von Bereichen mit einer hohen Dichte an
Streuobstwiesen und -weiden.

= Bioklima: Erhalt bioklimatischer Ausgleichsfunktionen (K1): Lokalklimatisch wertvolle
Bereiche (Grundlage Kaltluftabflisse).

Karte 2: Lebensraume fur Pflanzen und Tiere, Boden und Grundwasser:

»= Boden und Grundwasser:
o Erhalt von Gebieten mit hoher Grundwasserneubildung (G1): Gebiete mit teilrAumlich
hoher Grundwasserneubildung

o Erhalt von Bdden fur die landwirtschaftliche Nutzung (BG1): Béden mit glinstigen Vo-
raussetzungen bzgl. der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit sowie der Filter- und Puffer-
funktion

In ergdnzenden Materialien ,Anhang 3: Biotoptypenkomplexe (Offenland)* und
»LAnhang 5: Biotoptypenkomplexe Bewertung® wird der Stidosten des Plangebiets
als Streuobstgebiete mit mittlerer Bewertung der Biotoptypenkomplexe (Offen-
land) eingestuft, wahrend dem verbleibenden Plangebiet eine geringe Bedeutung
beigemessen wird.

Im Ziel- und MaRnahmenkonzept ,Anhang 12: Erhéhung des Strukturreichtums*
wird zur Erhéhung des Strukturreichtums des Landschaftsbilds die Anpflanzung
von naturraumtypischen Hecken, Alleen, Feldgehdlzen oder Einzelbaumen
(Leitmotiv 14) sowie das Entwickeln von flachen Strukturelementen (Leitmotiv 15)
empfohlen.

Mit der Rechtskraft der 8. Anderung des Regionalplans ist im Bereich des erwei-
terten Schwerpunkts fur Industrie, Gewerbe und gewerblich orientierte Dienstleis-
tungen anstelle der Inhalte des Landschaftsrahmenplans der Inhalt der geadnder-
ten Raumnutzungskarte zu beachten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2005 (1. Gesamtfortschreibung 2000 bis
2015) Bretten / Gondelsheim ist der Geltungsbereich als Flache fur die Landwirt-
schaft bzw. als Streuobstwiese dargestellt. Der Flachennutzungsplan 2005 wird
im Parallelverfahren gedndert (FNP-Anderung ,Herrgottsécker®).

An landschaftsrelevanten Elementen sind z.T. Streuobstbestdande und Wege
begleitende Einzelbaume sowie Mal3nahmen zur Eingrinung des bestehenden
Industriegebiets vermerkt. Dariber hinaus vermerkt auch der Flachennutzungs-
plan die beiden Hochspannungsleitungstrassen der TransnetBW sowie der DB.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Zur Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung wurde die Okokontoverordnung (OKVO
2010) herangezogen. Eigene Geldndeerfassungen wurden durchgefiihrt sowie
auf vorhandenes Datenmaterial (artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung,
Flachennutzungsplan, Regionalplan) zuriickgegriffen.

ib Ingenieurbiro Blaser Stadt Bretten, BP ,Industriegebiet Gdlshausen VII. Abschnitt mit den 6rtlichen Bauvorschriften® Umweltbericht



2 Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose 13
2 Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose
2.1 Beschreibung der Realnutzung, schutzgutbezogene Umweltqualitaten und
Empfindlichkeiten
Methodik Es erfolgte eine Gelandebegehung am 04.05.2012 mit Kartierung der Nutzungs-
strukturen und wertvollen Biotopen nach dem aktuellen Kartierschlissel (LUBW
2009). Dabei wurden auch bereits vorhandene Daten einbezogen (z.B. Flachen-
nutzungsplan).
Die erfassten Daten wurden am 24.05.2018 im Zuge einer Plausibilitatsprifung
vor Ort Uberprift und aktualisiert. Bezliglich der Biotoptypen gab es zwei Veran-
derungen: Zum einen konnte ein Grasweg im 0Ostlichen Bereich des Streuobstbe-
standes am Sudostrand des Geltungsbereichs nicht mehr vorgefunden werden,
die Flache wurde dem Streuobst zugeschlagen. Zum anderen waren alle Erd-
wege bewachsen und gingen nun als Graswege in die Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung ein.
Bewertung Die Erfassung und Beurteilung aller Schutzguter erfolgten getrennt
1. gemaR Okokontoverordnung (OKVO 2010):
- Biotope (im Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt),
- Forderung spezifischer Arten
(findet im vorliegenden Umweltbericht keine Anwendung),
- Boden und Grundwasser,
- Wiederherstellen natirlicher Retentionsflachen
(findet im vorliegenden Umweltbericht keine Anwendung),
2. verbal-argumentativ:
- Landschaft und Erholung,
- Klima und Luft,
- Mensch/ Wohnen/ Wohnumfeld,
- Kultur- und sonstige Sachguter.
Mdgliche Beeintrachtigungen des Menschen wurden durch ein schalltechnisches
Gutachten untersucht, um zu gewdhrleisten, dass gesetzliche Richtlinien einge-
halten werden kdnnen.
211 Schutzgebiete / Natura 2000-Gebiete
Schutzaus-  Eine Datenabfrage des Daten- und Kartendienstes der Landesanstalt fir Umwelt,
weisungen Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW 2020) ergab, dass sich
gf’i\l‘:fls hG innerhalb des Geltungsbereichs das gemaR § 33a NatSchG Ba-Wu / § 30
atsc

BNAtSchG gesetzlich geschiitzte Biotop ,Streuobstwiese“ befindet. Auswirkun-
gen des Eingriffs im Rahmen des Bebauungsplans s. Kap. 4.3.

In naherer Umgebung befinden sich folgende Schutzgebietsausweisungen:

Geschitztes Biotop ,Hohlweg mit Hecke sudostlich Golshausen” (Biotop-Nr.
169182150426)

Der Hohlweg liegt etwa 25 m von der sidwestlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs entfernt und weist eine GroRe von 372 m2 auf.

Naturpark ,Stromberg-Heuchelberg“ (Schutzgebiets-Nr. 2)

Ostlich des Geltungsbereichs grenzt unmittelbar der Naturpark “Stromberg-
Heuchelberg® an.
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Biotop-
verbund

WSG

Natura 2000-Gebiet ,FFH-Gebiet Mittlerer Kraichgau® (Nr. 6918311)
Ca. 1,0 km nordlich

Natura 2000-Gebiet ,FFH-Gebiet Stromberg“ (Nr. 7018341)
Ca. 1,4 km sudostlich

Vorhabensbezogene Auswirkungen auf diese Schutzgebiete sind nicht zu erwar-
ten. Eine weitergehende Betrachtung ist daher nicht erforderlich.

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild leben-
der Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebens-
gemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funk-
tionsfahiger okologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung
des Zusammenhangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen (LUBW 2014).

Im Plangebiet befinden sich drei Kernflachen eines Biotopverbundes mittlerer
Standorte (LUBW 2020). Diese Kernflachen entsprechen dem Biotoptyp Streu-
obst mit gemischter Altersstruktur. Zwischen den Kernflachen befinden sich Kern-
raume sowie im Siden, Westen und Norden 500 m Suchrdume.

Etwa 25 m von der siidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs entfernt befindet
sich eine Kernflache des Biotopverbunds trockener Standorte.

.,

v Biotopverbund trockene Standorte

- Kernflache

‘ ; Kernraum
| 500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

v Biotopverbund mittlere Standorte

B Kernfiache

y ‘ Kernraum
\ 500 m - Suchraum
g | 1000 m - Suchraum
/ \¥| Hintergrundkarte

Abbildung 3:  Biotopverbund mittlerer und trockener Standorte (LUBW 2020)
(Geltungsbereich rot umrandet)

Durch das Bauvorhaben werden etwa 1,1 ha Streuobstwiesen in Anspruch ge-
nommen, die zu den Biotopverbundstrukturen mittlerer Standorte gerechnet wer-
den. Planintern werden im Siden / Stdwesten des Geltungsbereichs ca. 1,3 ha
Streuobstwiesen neu angelegt, sodass mittel- bis langfristig der Status Quo des
Biotopverbunds bei Anrechnung des zu erbringenden Time Lag gewé&hrleistet ist.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet. In der ndheren Umgebung
befindet sich die Zone Il und 1A folgenden Wasserschutzgebietes:

WSG ,Bretten, Bauschlotter Platte” (WSG-Nr-Amt 215.205)
Ca. 0,1 km suidwestlich.
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HWGK /
Hochwasser

21.2

Bestands-
erfassung

Flora

Vor-
belastungen

Bewertungs-
einheiten

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung befinden sich laut Hoch-
wassergefahrenkarte der LUBW (LUBW 2020) Bereiche mit Hochwassergefahr.

Aus Grinden des Hochwasserschutzes tragen ein Regenriickhaltebecken mit
zeitverzégertem und mengenmallig begrenztem Abfluss im Nordosten des Gel-
tungsbereiches sowie ein Ausbau der Regenwasserkanalisation nordlich des
Plangebiets dafiir Sorge, dass durch die Versiegelung pro Zeiteinheit nicht mehr
Regenwasser dem Vorfluter zugefihrt wird als dies im heutigen Zustand (land-
wirtschaftliche Nutzung) der Fall ist.

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Gelandebegehungen fanden am 04.05.2012 statt. Eine Aktualisierung des dabei
ermittelten Bestandes erfolgte am 24.05.2018. Die Biotoptypen wurden gemafn
dem LUBW-Kartierschlissel (LUBW 2009) durchgefihrt und in der Anlage 1
»,Bestandsplan® kartografisch dargestellt.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand der Okokontoverordnung (OKVO
2010). Das 64-stufiges Feinmodul erlaubt die genaue Betrachtung von Bio-
topauspragungen anhand vorgegebener Prifmerkmale, die Zu- oder Abschlage
vom Grundwert zulassen.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist die natirliche Entwick-
lung der Biotope erheblich eingeschrankt. Durch die Néhe zum bestehenden
Industriegebiet und durch Spazierganger mit Hunden ist das Gebiet nicht fir
stdrungssensible Tierarten geeignet.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand der Okokontoverordnung (OKVO
2010). Das 64-stufiges Feinmodul erlaubt die genaue Betrachtung von Bio-
topauspragungen anhand vorgegebener Prifmerkmale, die Zu- oder Abschlage
vom Grundwert zulassen.

Definition Wertstufe (Basismodul) PR (shreere-
und Feinmodul)
sehr geringe Bedeutung 1(E) 1-4
geringe Bedeutung 2 (D) 5-8
mittlere Bedeutung 3(C) 9-16
hohe Bedeutung 4 (B) 17-32
sehr hohe Bedeutung 5 (A) 33-64

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen (Bestand)

Biotoptypen im Untersuchungsraum
. Bewertung (nach
LUBW-Nr. Wortlaut Biotoptyp OKVO 2010)
33.63 Grinlandansaat 5
37.10 Acker 4
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17
45.30a 6 Einzelbaume *
45.40b1 alter Streuobstbestand auf Fettwiese 19**
45.40b2 junger Streuobstbestand auf Fettwiese 16**
60.23 geschotterter Weg 2
60.25 Grasweg 6

*  Einzelbdaume werden separat von der Flachenbilanzierung bewertet. Es wird ein Punktwert pro Baum
ermittelt durch Multiplikation des Grundwertes mit dem Stammumfang.

** Der ermittelte Wert des Streuobstbestandes wird zum Wert des uberschirmten Biotoptyps hinzuge-
zahlt
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Fauna/
Artenschutz

Biologische
Vielfalt

Schutz-
gebiete

2.1.3

Allgemein

Geologie

Bohrungen /
Baugrund-
gutachten

In Anlage 3 ,,Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit Prifung der
Verbotstatbestande“ wird auf den Aspekt des Artenschutzes gemal § 44
BNatSchG eingegangen. Die wichtigsten Ergebnisse werden in Kapitel 4.2 hin-
sichtlich der Tiergruppen Fledermause, Vogel und Zauneidechsen dargestellit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet Gdlshausen
VII. Abschnitt mit den 6rtlichen Bauvorschriften® weist eine durchschnittliche An-
zahl unterschiedlicher Biotoptypen auf. Es herrschen im Plangebiet allein auf
ca. 76 % der Flache Biotoptypen von geringem Okologischem Wert (Acker, Grin-
landansaat, Grasweg).

Daneben werden ca. 22 % Biotope mit Habitatpotenzial flr artenreiche Zénosen
von der Flache eingenommen (Feldhecke und Streuobst mit gemischter Alters-
struktur) und ca. 2 % sind mittelwertige Biotoptypen (Streuobstbestand mit junger
Altersstruktur).

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Schutzgebietsausweisungen oder
Geotope, die einen entscheidenden Beitrag zur Sicherung der biologischen Viel-
falt leisten konnten.

Boden und Wasser

Grundsatzlich ist der Boden eine unentbehrliche Lebensgrundlage und Lebens-
raum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Als Bestandteil des
Naturhaushaltes erfillt der Boden mit seinen Filter-, Puffer- und Abbaueigen-
schaften insbesondere fir das Grundwasser wichtige Funktionen. Demzufolge ist
der Boden vor schadlichen Bodenveranderungen zu schitzen.

Der Untersuchungsraum befindet sich im Kraichgau, einer Senke zwischen dem
Sandsteinmassiv des Odenwaldes und dem Buntsandsteinmassiv des Schwarz-
waldes. Den Ubergang zu den steileren Hangen des Schwarzwaldes bildet die
Bauschlotter Platte, eine leicht geneigte Muschelkalkscholle, welche sich weiter
in Richtung Bruchsal erstreckt.

Neben Muschelkalk treten in Bretten in kleinen Kuppen und Bergriicken Gips-
und Lettenkeuper zutage. Weite Teile des Muschelkalks und Keupers werden
von einer meist sehr méchtigen LOss-/ Losslehmdecke bedeckt. Die Taler und
Seitentaler der Oberflachengewasser (Saalbach und Salzach) sind mit alluvialen
Ablagerungen von Schwemmldss- und Schwemmlehm, teilweise auch mit Fluss-
schotter gefullt (LGRB 2015).

Die Stadt Bretten hat zur Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnis-
se ein geotechnisches Gutachten beauftragt, das sich auf insgesamt 13 Ramm-
kernsondierungen stitzt, die im September 2015 durchgefuhrt wurden (Kércher
2015). Nach einer Mutterbodenschicht von durchschnittlich 50 cm ist bei zehn
Bohrungen Ldss und Lésslehm angetroffen wurden, bei drei Bohrungen Keuper-
mergel in einer Tiefe von 1,9 bis 5,5, m.

,Bei den Aufschlussarbeiten wurde in keiner Bohrung Wasser angetroffen. Mit
einer Grundwasserberihrung im Sinne eines geschlossenen Grundwasserspie-
gels ist nicht zu rechnen. Allerdings kdnnen vor allem in den Léssschichten
Schichtwésser auftreten, die im ungestdrten Zustand des Gelandes keine Aus-
wirkungen haben. Sie kénnen allerdings beim Anlegen von Bdschungen oder
Graben zu Schwierigkeiten fihren, denen konstruktiv begegnet werden muss.*

ib Ingenieurbiro Blaser Stadt Bretten, BP ,Industriegebiet Gdlshausen VII. Abschnitt mit den 6rtlichen Bauvorschriften® Umweltbericht



Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose 17

(Teil-)
Schutzgut
»Flache*

Vor-
belastungen

Bewertung

Zudem kommt das geotechnische Gutachten zu dem Ergebnis, dass die ange-
troffenen Bodenverhéltnisse eine Regenwasserversickerung nicht zulassen und
gibt Empfehlungen zu geplanten Gelandemodellierungen, Kanalen, StralRenbau
und Gebaudegrindung (Karcher 2015).

Die inhaltliche Bestimmung des (Teil-) Schutzgutes ,Flache” leitet sich ab aus
dem Erwagungsgrund 9 der UVP-AndRL, die den ,Maximen der Thematischen
Strategie fir den Bodenschutz® und der ,Abschlusserklarung der UN-Konferenz
Uber nachhaltige Entwicklung im Jahr 2012“ Rechnung tragt. Demnach sollten
bei offentlichen und privaten Projekten ,die Auswirkungen auf die betroffenen
Flachen, insbesondere auf den Flachenverbrauch, und den Boden, einschlielich
organischer Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und -versiegelung, ge-
prift und begrenzt werden® (Gleiss 2015). Das (Teil-) Schutzgut ,Flache” steht
damit gleichsam in einer engen Beziehung zu den Bestimmungen des § la
Abs. 2 BauGB (sparsame Umgang mit Grund und Boden) und zum (Teil-)
Schutzgut ,Boden®, auf dessen Inhalte es als terminologische Klarstellung mit
verweist.

Wesentliche Grundlage zur Beschreibung des (Teil-) Schutzgutes ,Boden® die
Uber die begrifflichen Bestimmungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hinausgehen
ist das BBodSchG. ,Boden® im Sinne der Begriffsbestimmungen des § 2 Abs. 1
und 2 dieses Gesetzes ist die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der
im Gesetz benannten Bodenfunktionen ist.

Wegen der inhaltlichen Nahe und der daraus resultierenden Abgrenzungsschwie-
rigkeiten erscheint es deswegen gerechtfertigt, die Belange der beiden (Teil-)
Schutzgiter ,Flache® und ,Boden® zusammenfassend zu betrachten, zumal sich
daraus ,keine unterschiedlichen Konsequenzen ergeben (Gleiss 2015) bei der
Beurteilung mdéglicher Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die nachhalti-
ge Bodennutzung.

Fur den Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte oder Hinwei-
se auf schadliche Bodenveranderungen vermerkt.

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt durch das Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB 2011) mittels einer 5-stufigen Skala.

Fur die Bodenfunktionen Standort fur die natlrliche Vegetation, Standort fur
Kulturpflanze (naturliche Bodenfruchtbarkeit), Ausgleichskérper im Wasserkreis-
lauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie Standort fur nattrliche Vegetation
wurden die mittlerweile flachendeckende Bewertung auf Grundlage der Boden-
schatzung vor (LGRB 2011) herangezogen.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden und Wasser basiert auf den Empfehlun-
gen der LUBW (LUBW 2012) ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung®. Die Ermittlung der Okopunkte erfolgt gemaR Okokonto-
verordnung (OKVO 2010). Bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkung
der Siedlungsausweisung werden die sog. abiotischen Bodenfunktionen,

Nattrliche Bodenfruchtbarkeit (NATBOD),
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (AKIWAS) und
Filter und Puffer fur Schadstoffe (FIPU)

der Eingriffsbewertung zugrunde gelegt.
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Bewertungs-
beispiele

U-Raum

Hydro-
geologie

ib Ingenieurbiiro Blaser

Falls die Bodenfunktion
Standort flr natirliche Vegetation (NATVEG)
jedoch der Bewertungsklasse ,sehr hoch* zugeordnet ist, wird auch diese be-

ricksichtigt. Innerhalb des Geltungsbereichs tritt dieser Fall nicht ein, alle bewer-
teten Flurstlicke sind mit ,sehr hoch“ oder ,hoch* bewertet.

Definition Wertstufe
keine bis sehr geringe Bedeutung der einzelnen Boden- 0 (BE)
funktionen bzw. der Gesamtbewertung

geringe Bedeutung 1 (D)
mittlere Bedeutung 2 (C)
hohe Bedeutung 3(B)
sehr hohe Bedeutung 4 (A)

4 (A) = Bdden besonderer Standorte, seltene Béden
2 (C) = Uberformte Boden mittlerer Standorte
0 (E) = versiegelte und Uberbaute Flachen

Im Untersuchungsraum ist fur die Bodenfunktionen ,Naturliche Bodenfruchtbar-
keit* und ,Filter und Puffer flr Schadstoffe“ eine hohe Bedeutung vorherrschend.

Die Bodenfunktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf* weist Uberwiegend
mittlere Bedeutung auf.

Fur den Bestand im Untersuchungsraum kdnnen vier Bewertungseinheiten ab-
grenzt werden:

Tabelle 3: Bewertung des Schutzgutes Boden (Bestand)
natirliche Ausgleichskor- | Filter und
Bewertungseinheit Bodenfrucht- per im Wasser- | Puffer fur
barkeit kreislauf Schadstoffe
unversiegelte Bereiche, Flstnr. 3 3 3
2139 und 2143
unversiegelte Bereiche, verblei- 3 5 3

bende Flst. (einschl. Graswege)

unversiegelte Bereiche, Flst.
2185, 2186, 2189 und 2190 2 2 3
(einschl. Graswege)

teilversiegelte Bereiche (Schot-

terweq)

Grundwasser

Der Untersuchungsraum ist der hydrogeologischen Einheit ,Gipskeuper und
Unterkeuper® (LUBW 2020) zugeordnet. Aufgrund der mittleren Durchlassigkeit
der hydrogeologischen Einheit wird diese gemald Landesanstalt fir Umwelt Ba-
den-Wirttemberg (LfU 2005) mit ,mittel“ bewertet.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser (Flie3- und Stillgewasser) sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden. Eine weitergehende Betrachtung ist daher nicht erforderlich.
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2.1.4 Klima und Luft

Allgemein Landschaftsrdume mit bestimmter Vegetationsstruktur, Topografie und Lage
kénnen zur Staubfilterung, Luftfeuchtigkeitserhéhung, Temperaturminderung und
Steigerung der Luftvermischung wirksam werden. Diese Eignungen werden mit
dem Begriff "Klimatisches Regenerationspotential” umschrieben.

Die Okokontoverordnung sieht keine Bewertung des Schutzgutes Klima und Luft
vor, daher wird dieses Schutzgut gemal? dem landesweit lblichen Bewertungs-
modell (LfU 2005) ausschlieBlich verbal-argumentativ abgehandelt. Eine Bewer-
tung in Okopunkten erfolgt demzufolge nicht.

Fur die Bewertung des Schutzgutes Klima und Luft relevante Funktionen sind:

- bioklimatischer Ausgleich (Regeneration/ Lufthygiene)

- Immissionsschutz.

Fur die klimatische Regeneration relevante Klimatope sind:

- Kaltluftproduktionsflachen

- Kaltluftleitbahnen

- Flachen mit bioklimatischer Ausgleichs- und Filterfunktion (bspw. Walder, Feldgehdlze)
- Siedlungsflachen

- Immissionsschutzflachen (bspw. Immissionsschutzwalder).

Bewertung Die Bedeutung fiir die klimatkologische Ausgleichsfunktion einer Flache hangt
ab von deren Vegetationsbedeckung, dem Relief, dem Versiegelungsgrad und
der Siedlungsnéahe (Relevanz).

Definition Wertstufe
sehr geringe Bedeutung fir die klimadkologische Ausgleichsfunktion 1(E)
geringe Bedeutung 2(D)
mittlere Bedeutung 3(C)
hohe Bedeutung 4 (B)
sehr hohe Bedeutung 5(A)
Bewertungs- 5 (A) = siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen mit hoher Neigung, z.B. Steilhdnge in Siedlungsnéhe,
beispiele Klima- oder Immissionsschutzwald
4 (B) = siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (Neigung 2°bis 5° bzw. 3,5 bis 8,5%, dort
gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstrémen oder wird Gber Kaltluftleitbah-
nen gesammelt und dabei in Siedlungsflachen fortgeleitet)

3 (C) = Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung, gering belastete und nicht siedlungsrele-
vante Gebiete

2 (D) = klimatisch und lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte Wohngebiete

1 (E) = klimatisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete, z.B. Industriegebiete, belastende
Gewerbegebiete

Vor Der Kaltluftabfluss aus dem Gebiet ins nordliche Tal ist im geringen Mal3 durch

belastung die angrenzende Produktionshalle beeinflusst.

U-Raum Im Untersuchungsraum befinden sich hauptsachlich unversiegelte landwirtschaft-

lich genutzte Flachen, die zur Kaltluftentstehung beitragen. Die Hangneigung
beginstigt den Kaltluftabfluss in Richtung Norden. Durch das bestehende Indust-
riegebiet ist eine geringe Barrierewirkung des Luftabflusses ins Tal vorhanden.

Der Untersuchungsraum kann, abgesehen von dem Schotterweg, der als gering
eingestuft wird, als eine Bewertungseinheit abgrenzt werden:
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2.1.6

Allgemein

U-Raum

Auf den unversiegelten Offenlandflachen (Grunland, Acker, Streuobst, etc.) ent-
steht siedlungsrelevante Kaltluft (ca. 5-7% Neigung). Das Gebiet weist keine luft-
hygienische Belastung auf. Es wird laut Klimaanalyse Region Mittlerer Oberrhein
(Karte 3 Bewertung — Nordteil) beztglich Kaltluftabflisse als lokalklimatisch wert-
voller Bereich mit einer Volumenstromdichte von 15-25 m3/(m*s) eingestuft (Ing.
Lohmeyer 2009).

Der Untersuchungsraum erfahrt daher eine ,hohe Einstufung®.

Landschaft und Erholung

Die Bewertung wird verbal-argumentativ anhand der landesweit Ublichen ein-
schlagigen Hauptkriterien Eigenart und Vielfalt vorgenommen (LfU 2005 A). Ne-
benkriterien sind Harmonie, Einsehbarkeit, Naturlichkeit, Infrastruktur, Zugang-
lichkeit, Geruch, Gerausche und Erreichbarkeit. Hierbei ist der Bezugsraum (na-
turraumtypisches Landschaftsbild) zu berlcksichtigen.

Die Einstufung erfolgt im Wesentlichen nach den Hauptkriterien, Nebenkriterien
werden in Form von Zu- oder Abschléagen beriicksichtigt.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum wird von Naturraumtypischen Nut-
zungsformen wie Streuobstwiesen und Ackern beherrscht. Als ansprechende
Strukturelemente sind die Streuobstbereiche und der Rand des ,Ridtwaldes” zu
nennen. Weitere Strukturen, die eine ansprechende Gliederung des Land-
schaftsbildes hervorrufen, sind nicht vorhanden.

Im Norden grenzt das Industriegebiet ,Golshausen IV. Abschnitt® an. Erheblich
negative optische Effekte werden durch die Eingrinung der Produktionshallen
vermindert. Weithin sichtbar sind die querenden Uberlandleitungen und Masten,
die eine visuelle Beeintrachtigung verursachen.

Die direkte Einsehbarkeit des Untersuchungsraumes ist aufgrund der Nordhang-
lage nicht von allen Seiten gegeben. Erholungseinrichtungen sind nicht vorhan-
den. Die Zuganglichkeit ist aufgrund des bestehenden Wegenetzes gegeben.

Aufgrund der maRig strukturreichen Agrarlandschaft mit naturraumtypischen
Elementen, weitgehend ohne ansprechende Gliederungen und Beeintrachtigun-
gen (angrenzende Produktionshallen, Uberlandleitungen) wird das Plangebiet in
Bezug auf Landschaft und Erholung insgesamt als gering bis mittel eingestuft.

Mensch, Wohnen und Erholung

Die Betrachtung des Schutzguts erfolgt durch Bewertung der Wohn- und Wohn-
umfeldqualitat, letztere beinhaltet die Eignung des Untersuchungsraums fir die
wohnungsnahe Kurzzeiterholung.

Das Plangebiet wird bisher nicht als Wohnflache genutzt. Infolgedessen spielt die
Wohnqualitat keine Rolle.

Fir die 6ffentliche und wohnungsnahe Kurzzeiterholung ist das Gebiet geeignet
und Uber Feld- und Waldwege von allen Seiten gut erreichbar. Aufgrund der Vor-
belastungen und der fir Erholungszwecke besser geeigneten Flachen im nahen
Umfeld (,Rudtwald“, offene Landschaft im Stiden®), wird das Gebiet von Spazier-
gangern und Radfahren jedoch eher durchquert als in ihm verweilt.
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Allgemein

U-Raum

Der 06stlich angrenzende Rudtwald besitzt als Gesetzlicher Erholungswald Stufe
1b (gem. 8§ 33 LWaldG) eine grol3e Bedeutung fir die Erholung.

Zur Beurteilung der Schutzbediirftigkeit der umliegenden Gebiete beztglich der
vorgesehenen Bebauung wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. In ei-
nem Abstand zwischen 550 m und 900 m zum Rand des Plangebiets beginnt die
nachstgelegene geschlossene Bebauung (Goélshausen), im Wesentlichen Wohn-
gebiete.

Weiterhin gibt es im Bereich der ROmerstrafie ein Mischgebiet mit einem Abstand
von ca. 300 m (SoundPLAN 2020). Eine im Flachennutzungsplan dargestellte
geplante Wohnbauflache am sidlichen Ortsrand von Goélshausen soll entspre-
chend einer Beschlussfassung des Gemeinderats nicht umgesetzt und bei der
nachsten Uberarbeitung aus dem FNP gestrichen werden.

Sudlich und 6stlich des Bebauungsplangebiets befinden sich vor allem land- und
forstwirtschaftlich genutzte Flachen. Verstreut finden sich aber auch einzelne
Gebaude, zumeist Aussiedlerhife.

Fur im AuRBenbereich gelegene Wohngebaude wird eine Schutzbedurftigkeit ana-
log eines Mischgebiets angesetzt. Der nachstgelegene Aussiedlerhof befindet
sich ca. 300 m sudlich, das ,Gut Schwarzerdhof* in nahezu 1,5 km Entfernung
ostlich. Noch weiter 6stlich liegt die Ortschaft GroRRvillars (SoundPLAN 2020).

Die visuelle Beeintrachtigung durch das angrenzende Industriegebiet wird durch
dessen Eingriinung etwas abgesenkt. Der verkehrsbedingte Larm, der auf den
Planbereich einwirkt, wurde in einem L&rmschutzgutachten (SoundPLAN 2015)
untersucht (Ergebnisse s. Larmgutachten).

Zudem besteht eine geringe akustische Beeintrachtigung durch die knisternden
Gerausche der Uberlandleitungen. Von diesen geht auch eine visuelle Beein-
trachtigung aus.

Verbal-argumentative Einstufung des Schutzgutes Mensch:

Im Hinblick auf die 6ffentliche und wohnungsnahe Kurzzeiterholung als wesentli-
ches Kriterium zur Bewertung der Wohnumfeldqualitat ist das Plangebiet von
mittlerer bis geringer Bedeutung.

Die Bedeutung der Wohnumfeldqualitat kann durch eine potentiell bestehende
Larmbelastung weiter herabgesenkt werden.

Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiter umfassen Bau-, Kultur- und Bodendenkmale
sowie Bauwerke und Anlagen, die geschichtlich bedeutende Technologien und
Nutzungen dokumentieren.

Von kulturhistorischer Bedeutung sind weiterhin historische Landnutzungsformen
oder traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Umgebung der Siedlungen mit einem
charakteristischen Ortsrand). Bei immobilen Kulturgitern zu bericksichtigen ist
auch die Umgebung (z.B. Parks), soweit diese nicht selbst z.B. als historische
Garten, denkmalgeschitzt sind.

Im Landschaftsrahmenplan Mittlerer Oberrhein sind in der Karte ,Regionalbe-
deutsame Kulturdenkmale® die Ortsmitte Bretten als ,Historische Ortslage® der
Kraichgauer Ritterschaft gekennzeichnet und beim Schwarzerdhof (ca. 1,4 km
Ostlich des Plangebiets) ein ,Sonstiges Gebaude® der Kraichgauer Ritterschaft
(LRPMO 2019).
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Kleindenkmal Am Waldrand im Nordosten des Geltungsbereichs befindet sich der ,Grenzstein
67/46" (Lauferstein) aus dem Jahr 1559 an der Grenze zwischen Goélshausen
und Bretten auf dem Flurstiick Nr. 2200. Dieser wahrscheinlich alteste Grenz-
stein Brettens ist als geschuitztes Kleindenkmal in der GIS Datenbank bzw. im
Geoportal des Landkreises Karlsruhe -Kleindenkmale- eingetragen und archi-
viert.

Abbildung 4: Kleindenkmal ,Grenzstein 67/46“ am Waldrand
Quelle: Geoportal des Landkreises Karlsruhe -Kleindenkmale-

Flurbilanz Die Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen Flachenbilanz (Flurbilanz) stellt eine
geeignete Grundlage dar, um die Schutzwurdigkeit von landwirtschaftlichen Fl&-
chen (LEL 2019) zu beurteilen. Darin erfolgt die Bewertung landwirtschaftlicher
Gunststandorte, die neben der natirlichen Eignung auch betriebliche und agrar-
strukturelle Aspekte umfasst.

Auf der Grundlage der Flachenbilanz (Flurbilanz) besitzt nahezu das gesamte
Plangebiet die Kategorie Vorrangflache Stufe 1, kleinere Teilbereiche die Katego-
rie Vorrangflache Stufe 2. Die Vorrangflache Stufe 1 kennzeichnet landbauwrdi-
ge Flachen auf Boden mit einer Ackerzahl 2 60 und mit geringer Hangneigung.

Abbildung 5:  Fla-
chenbilanz (Flurbi-
lanz)

Legende

- Vorrangflache Stufe 1

Vorrangflache Stufe 2
Grenzflache

-
N
E Untergrenzflache
=

Geltungsbereich
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2.1.8

Allgemein

Die Wirtschaftsfunktionenkarte stellt basierend auf der Flachenbilanz in einer
fachlichen Gesamtschau die Kategorien der landwirtschaftlichen Vorrangfluren |
und Il dar, die landbauwirdigen Flachen aufzeigen, die sowohl von der natirli-
chen als auch wirtschaftlichen Eignung von besonderer Bedeutung fur die Land-
wirtschaft sind.

Unter Einbeziehung betrieblicher und agrarstruktureller Aspekte wird dieser Be-
reich der Wertstufe ,landwirtschaftliche Vorrangflur Il zugeordnet, somit als ,gu-
ter Standort” bewertet (LEL 2019).

Weitere Hinweise auf Kultur- und sonstige Sachguter liegen im Plangebiet nicht
vor.

Sollten beim Vollzug der Planung bisher unbekannte archaologische Funde ent-
deckt werden, sind diese gemald 8 20 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsbezirk Stuttgart Dienstsitz Karlsruhe
anzuzeigen.

Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen. Eine Zu-
widerhandlung gegen diese Pflichten kann nach § 27 Denkmalschutzgesetz als
Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Wechselwirkungen der Schutzguter

Folgende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind gege-
ben und in die Bestandsbewertung bzw. in die folgende Konflikt- und Eingriffsa-
nalyse eingegangen:

Tabelle 4: Wechselwirkungen der Schutzguter

Schutzguter Beschreibung der Wechselwirkungen

Boden/ Vegetation/ | Die Bodenbeschaffenheit sowie die Bodenfeuchte und Was-
Wasser serhalteeigenschaften, das Relief und der geologische Unter-
grund beeinflussen die Vegetationszusammensetzung, und
mussen auch bei der Gehdlzplanung bertcksichtigt werden.

Durch die Versiegelung und Ableitung des Regenwassers aus
dem Gebiet wird die Grundwasserneubildungsrate reduziert.
Dies kann zu Veranderungen des Wasserhaushaltes und somit
der Standortbedingungen fir die Vegetation fuhren.

Klima/ Vegetation Die Vegetationsstrukturen wirken auf das Mikroklima im Unter-
suchungsraum.

Aufheizende bzw. dauerhaft vegetationslose Flachen sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Durch das Vorhaben
wird dieser Anteil erhdéht. Es muss mit erheblich negativen
Wechselwirkungen gerechnet werden.

Vegetation/ Land- Die Strukturausstattung des Geltungsbereichs wirkt auf das
schaftsbild/ Landschaftsbhild (Ortsbild) und somit letztlich auch auf den
Mensch Menschen.

Aufgrund der mittleren bis geringen Naherholungsfunktion des
Untersuchungsraumes sind keine erheblichen Wechselwirkun-
gen zu erwarten.
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Schutzguter

Beschreibung der Wechselwirkungen

Boden/ Wasser

Qualitat und Abflussverhalten des Oberflachen- und Grund-
wassers wird von der Beschaffenheit der einzelnen Boden-
schichten beeinflusst. Abflussdampfend wirkt sich die Vegeta-
tionsbedeckung aus.

Der geologische Untergrund als Grundwasserleiter wird durch
die Neuversiegelung in seiner Funktion eingeschrankt. Die
Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern kdnnen
durch den hohen Versiegelungsgrad als hoch eingeschétzt
werden.

Vegetation/ Tier-
welt

Jeder Vegetationstyp beherbergt eine spezifische Fauna. Das
Arteninventar hangt von der jeweiligen Auspragung und mogli-
chen Storfaktoren ab.

Durch die vorhandenen Strukturen im Zusammenhang mit dem
angrenzenden Umfeld (Industriegebiet, ,,Riidtwald”) ist mit sto-
rungstoleranten und/oder stérungsempfindlicheren Tierarten zu
rechen. Durch die Umgestaltung ist mit erheblichen Wechsel-
wirkungen zu rechnen.
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3 Alternativenprifung
2.2 Entwicklung der Umwelt ohne das geplante Vorhaben
Allgemein Unter der sog. ,Status-quo-Prognose” versteht man die Prognose der zuklinftigen
Entwicklung eines Gebietes ohne die geplante Baumalinahme. Es wird aufge-
zeigt, wie sich die einzelnen Schutzgiter gemafd den vorhandenen Rahmenbe-
dingungen oder anderer Planungen im Raum weiterentwickeln.
Pflanzen/ Tiere
Ohne die Umwandlung der Flache in ein Industriegebiet wird der Geltungsbereich
auch weiterhin hauptsachlich landwirtschatftlich (Acker- und Obstanbau) genutzt.
Boden/ Wasser
Bei gleichbleibender Nutzungsverteilung ergeben sich keine gravierenden Ver-
anderungen.
Klima/ Luft
Es sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine negative Verdnderung
schlieRen lassen.
Landschafts-/ Ortsbild und Erholung
Das Landschafts- bzw. Ortsbild sowie die Erholungseignung erféhrt bei gleich-
bleibender Nutzungsverteilung keine Veranderung.
Mensch/ Wohnen / Erholung
Auch bei diesem Schutzgut sind keine Veranderungen zu erwarten.
3 Alternativenprifung

Im Zuge der Anderungen von Regionalplan und Flachennutzungsplan wurde eine
Alternativenprifung durchgefiihrt. In abgestufter Form wurden Alternativen im
Siedlungsbestand, im direkten Umfeld des Industriegebiets Golshausen sowie an
anderen Standorten im Stadtgebiet untersucht. Insgesamt wurden sieben Stand-
orte gepriift.

Das vorliegende Plangebiet im Gewann Herrgottsdcker beinhaltet ausschliel3lich
landwirtschaftlich genutzte Flachen, womit bei der schutzgutbezogenen Betrach-
tung das geringste Konfliktpotenzial zu erwarten ist.

In der Abwagung sowie unter Berilicksichtigung der Vorgaben des Regionalpla-
nes sowie des Flachennutzungsplanes wurden alle weiteren Standorte zum jetzi-
gen Zeitpunkt verworfen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.
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Projekt-
wirkungen

Flachenbe-
darf

4.1

41.1

Vorhandene
Ausgleichs-
flachen

Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfihrung der Planung
— Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswir-
kungen. Mal3gebliche Wirkfaktoren, von denen erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigungen ausgehen kénnen, sind im vorliegenden Fall:

Flachenumwandlung (Veranderung von Flachen, Verlust von Lebensraum)
Versiegelung (durch Verkehrsflachen, Stellplatze und Gebé&ude)

Visuelle Effekte (z.B. Landschaftsbildveranderung)

Ausgehende Emissionen (Larm und Schadstoffe).

Weitere (z.T. temporar auftretende) bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
wie Larm, Zerschneidung, Trenneffekte, Sekundarwirkungen wurden im Vorfeld
geprift und aufgrund des Betriebs des angrenzenden Industriegebiets als nicht
entscheidungsrelevant betrachtet.

Die weitere Betrachtung sowie die Flachenbilanzierung stiitzen sich daher auf
0.g. Faktoren, die zu den anlagebedingten Wirkfaktoren zéhlen.

Der Geltungsbereich des Umweltberichts umfasst eine GesamtgréRe von
ca. 10,3 ha.

Die Planung bewirkt eine Nutzungsanderung fir ca. 8,07 ha.

Auswirkungen auf die Schutzguter

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die mafRgeblichen Wirkfaktoren sind die Flachenumwandlung und die Versiege-
lung. Es werden die jeweiligen Biotoptypen und Nutzungseinheiten den zukunfti-
gen (einschlie3lich der MaRBhahmen im Gebiet selbst) gegentibergestellit.

Die biologische Vielfalt erfahrt durch die Realisierung des Bebauungsplans keine
signifikante Veranderung. Dies ist v.a. auf die Erhaltung der hochwertigen Bioto-
pe im Siden zurlickzufuhren sowie auf die Neupflanzung von Streuobst und
Feldgeholzen, die jeweils Habitatpotenziale bieten.

Dadurch kann - trotz vergroRerter Flache der anthropogener Uberpragungen im
Vergleich zum Bestand - insgesamt von einem Erhalt des Status Quo der biologi-
schen Diversitat ausgegangen werden.

Die betroffenen Nutzungen und Biotoptypen werden aufgelistet und mit den je-
weiligen Wertigkeiten verrechnet (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung®).

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Goélshausen VII. Abschnitt
mit den ortlichen Bauvorschriften befinden sich Ausgleichsflachen fur andere
Industriegebietsabschnitte (Golshausen V). Die vorhandenen Streuobstwiesen
auf FIst.Nr. 2137, 2138 und 2142 werden durch Pflanzbindungen erhalten.

Die vormals auf dem FIst.Nr. 2205 gepflanzten Obstbaume wurden bereits ver-
pflanzt und das Flurstiick wieder der Ackernutzung zugefuhrt.
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Die Streuobstpflanzungen auf FIst.Nr. 2158, 2191/1 und 2159/2 werden durch
das vorgesehene Industriegebiet komplett Uberbaut, der Streuobstbestand mit
gemischter Altersstruktur im Slidosten etwa zu einem Dirittel.

Nach den vertraglichen Vereinbarungen zu diesen AusgleichsmalRnahmen ist ei-
ne Verlagerung von MaRhahmen mdglich; ein Teil der Ausgleichsmaflinahmen fiir
den 5. Abschnitt des Industriegebiets wurde an anderer Stelle nachgewiesen.
Hinsichtlich der Eingriffe in die restlichen umgesetzten AusgleichsmaflRnahmen
wird Uber die in der aktuellen Umweltprifung vorgenommene Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ein funktionsgerechter Ausgleich im Rahmen der Aus-
gleichsmaflinahmen zu diesem Bebauungsplan gewahrleistet.

Hinweis auf Vermeidung

V1: Zur Vermeidung von Gehdlzrodungen werden Grinstrukturen des Geltungs-
bereichs, soweit es die Planung zulasst, mit einer Pflanzbindung versehen: Teil-
bereiche der Streuobstwiesen, eine Feldhecke und 5 Bestandsbaume entlang
des sudlichen Feldweges.

Zur Vermeidung des Totungsverbots gemaf § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG dirfen
die erforderlichen Gehdlzrodungen ab dem 1. November und bis zum 31. Januar
zum Schutz der Fledermause (aulRerhalb der flugaktiven Phase) durchgefuhrt
werden (siehe Kapitel 4.1.7).

Zur Vermeidung des Totungsverbots gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG durfen
die erforderlichen Gehglzrodungen nur im Zeitraum nach dem 30. September
und vor dem 1. Marz zum Schutz der Vogel (auRerhalb der Brutsaison) durchge-
fuhrt werden (siehe Kapitel 4.1.7).

In der Gesamtbetrachtung sind damit Gehélzrodungen nur im Zeitraum zwischen
dem 1. November und 31. Januar mdglich.

Hinweis auf Verminderung

Durch Pflanzbindungen und Pflanzgebote wird sichergestellt, dass ein bestimm-
ter Geholzanteil im Gebiet nicht unterschritten wird und der Biotopverbund
dadurch positiv beeinflusst wird. Es werden ausschliel3lich einheimische, stand-
ortgerechte Gehdlze der LfU-Empfehlung (LfU 2002) verwendet. Fir die Sorten-
auswahl der Obstgehdlze wurden die Empfehlungen (alte und regionale Sorten)
des NABUs angewandt (NABU 2017).

Insektenfreundliche Beleuchtung (Lampentyp und Leuchtkorper), Empfehlung:
LEDs in warmweil3. Prufung einer Abschaltung der Beleuchtung nachts, ggfs.
Bewegungsmelder.

V4: Am Grund des Regenrickhaltebeckens, das aus Griinden des Hochwasser-
schutzes errichtet wird, wird ein ca. 100 m2 grof3er Bereich mit Dauerstau ange-
legt. Dies soll dem streng geschitzten Springfrosch, von dem Vorkommen im
nahegelegenen Waldgebiet ,Riudtwald“ nachgewiesen sind, als Laichgewasser
dienen.

Aufgrund der fehlenden Schutzgebiete, die einen entscheidenden Beitrag zur Si-
cherung der biologischen Vielfalt leisten, wirkt sich das Vorhaben hierauf nicht
erheblich aus. Die vorhandene Vielfalt innerhalb des Geltungsbereichs wird durch
die Realisierung des Bebauungsplans nicht wesentlich beeintrachtigt.
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4.1.2

Nach Berticksichtigung der aufgefihrten Vermeidungs-, Verminderungs- und
planinternen Ausgleichsmal3nahmen (siehe Kapitel 5.1 und 5.2) ergibt sich fur
das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt ein Kompensationsuber-
schuss von 170.147 Okopunkten (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanzierung®).

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Mafdgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen. Der
Zustand der Flachen vor der Umwandlung wird den geplanten Flachennutzungen
gegenlbergestellt und bilanziert. Die betroffenen Flachen werden mit den Boden-
funktionen aufgelistet und mit den jeweiligen Wertigkeiten verrechnet (siehe An-
lage 2 ,,Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung®).

Durch das Vorhaben werden Béden von mittlerer bis hoher Bedeutung fir die
Bodenfunktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf* und ,Filter / Puffer fir Schadstoffe® in Anspruch genommen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spal-
ten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Hinweis auf Vermeidung

V2: Fur den schonenden Umgang des Oberbodens wird im gesamten Geltungs-
bereich der anfallende Aushub durch sachgerechte Lagerung in nutzbarem Zu-
stand erhalten und wird wiederverwendet.

Sollten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen im betref-
fenden Planbereich bekannt werden, ist die Untere Bodenschutz- und Altlasten-
behorde beim Landratsamt Karlsruhe hinzuzuziehen.

Hinweis auf Verminderung

Die Bodenversiegelung der ErschlieBungsflachen wird auf ein Mindestmald an die
verkehrlichen Anforderungen reduziert.

V3: Um einen Totalverlust der Bodenfunktionen zu vermindern werden die Feld-
wege innerhalb des Geltungsbereiches mit hydraulisch gebundener Tragschicht
angelegt sowie die 6ffentlichen Gehwege und Parkflachen sowie PKW-Stellplatze
mit wasserdurchlassigem Material befestigt. LKW-Stellplatze sind nur auf was-
serundurchléassigen Beldgen herzustellen.

Grundwasser

MaRgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen. Der
Zustand der Flache vor der Umwandlung wird dem geplanten gegeniibergestellt
und bilanziert (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung®).

Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate reduziert und der
Oberflachenabfluss erhoht.

Hinweis auf Verminderung

V3: Um die Grundwasserneubildungsrate nicht mehr als nétig zu beeintrachtigen,
werden neuanzulegende Feldwege innerhalb des Geltungsbereiches mit hydrau-
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4.1.3

41.4

lisch gebundener Tragschicht angelegt und die 6ffentlichen Parkflachen und
PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigem Material befestigt (siehe auch Kap.
4.1.2). LKW-Stellplatze sind nur auf wasserundurchlassigen Beldagen herzustel-
len.

Oberflachenwasser

MaRgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen. Eine
Bilanzierung nach Punkten erfolgt fur das Teilschutzgut Oberflachenwasser nicht.
Die Auswirkungen werden verbal-argumentativ behandelt.

Durch die Versiegelung wird der Oberflaichenwasserabfluss erhéht und das Re-
tentionsvermdgen der Landschaft vermindert.

Hinweis auf Verminderung

V4: Aus Grinden des Hochwasserschutzes tragt ein Regenriickhaltebecken im
Nordosten des Geltungsbereiches dafiir Sorge, dass durch die Versiegelung
nicht mehr Regenwasser dem Vorfluter zugefihrt wird als dies im heutigen Zu-
stand (landwirtschaftliche Nutzung) der Fall ist. So besteht die Mdglichkeit, das
unbelastete Regenwasser der Dacher innerhalb des Plangebiets zurtickzuhalten,
soweit moglich zu versickern und nach Abklingen des Regenereignisses gedros-
selt abzufuhren.

Nach Bericksichtigung der aufgefihrten Vermeidungs- Verminderungs- und
Ausgleichsmalinahmen (siehe Kapitel 5.1 und 5.2) ergibt sich fiir das Schutzgut
Boden und Grundwasser ein Kompensationsdefizit von -703.829 Okopunkten
(siehe Anlage 2 ,,Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung®).

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
Mafgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Freiflachen.

Durch die Bauvorhaben gehen hangseitige siedlungsrelevante Kaltluftentste-
hungsflachen verloren. Die geplante Eingriinung des Industriegebietes mindert
die lufthygienischen Belastungen. Durch die Versiegelung und die Bebauung er-
hohen sich der Warmeinseleffekt und die Lufttemperatur bei gleichzeitiger Ver-
ringerung der Kaltluftproduktion.

Hinweis auf Verminderung

Durch die Einbettung der Bebauung in den Hang wird die Barrierewirkung auf
den Kaltluftabfluss vermindert. Durch Pflanzbindungen und Pflanzgebote wird die
negative Wirkung der Versiegelung und der Bebauung auf das Schutzgut ver-
mindert. Ba&ume vermindern den Temperaturanstieg einer bebauten Flache durch
Verschattung / Verdunstung und wirken so der Aufheizung des Siedlungsraumes
(Warmeinseleffekt) entgegen. Aullerdem wirken Gehdlze als Filter gegen ge-
sundheitsbelastende Staube und Gase.

Nach Bertcksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- und Verminderungsmaf3-
nahmen zur Durchgriinung und Eingriinung verbleiben dennoch Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Klima und Luft, die jedoch als nicht erheblich eingestuft
werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild und Erholung

Mafgebliche Wirkfaktoren sind die visuellen Effekte durch die neue Bebauung.
Aufgrund des Vorhabens wird der bestehende Siedlungsrand von Golshausen
weiter nach Suddosten verlagert. Durch die Berlcksichtigung zusatzlicher wirt-
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4.1.5

schaftlicher Anforderungen wurden im westlichen Teilbereich der Baugrundsti-
cke Gebé&ude mit einer grol3eren Gebaudehdhe zugelassen.

Hinweis auf Verminderung

Durch die Einbettung der Bebauung in den Hang und der Traufh6henbeschran-
kung werden stérende visuelle Effekte der Planung weitestgehend vermindert.
Eine Einbindung des Industriegebietes in die Landschaft erfolgt durch die randli-
che Eingrinung (PFG 1-3 sowie Pfg 5 und PFG 6) und Durchgrinung (PFG 7)
mit naturraum- und standortgerechten Geholzen.

Durch eine Aufwallung am Sitdrand des Plangebiets mit zusatzliche Einzelbaum-
und Heckenpflanzungen (PFG 5 und A2 CEF) erfolgt eine weitgehende Einbin-
dung (auch des Westteils mit den gréReren Gebaudehdhen) in die Landschaft. In
Verbindung mit einem gleichmaRigen Durchgriinungsgrad (PFG 7) werden die
stdrenden visuellen Effekte der Planung vermindert.

Bei der Gehdlzauswahl fur die Pflanzgebote wurden die Empfehlungen der LfU
(LfU 2002) und fir die Sortenauswahl der Obstgeholze die Empfehlungen (alte
und regionale Obstsorten) des NABUs (NABU 2017) zu Grunde gelegt. Durch
diese Geholzauswahl werden zusatzlich die Beeintrachtigungen auf das Land-
schaftsbild abgemildert. Zudem sind grelle oder spiegelnde Farben in der aufie-
ren Gestaltung nicht zulassig.

Die Landschaft wird durch die geplante Baumalinahme weiter zersiedelt, wobei
hiergegen keine Vermeidungs- oder Verminderungsmafinahmen zur Verfigung
stehen. Nach Beriicksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafnahmen zur Durchgriinung und Eingriinung (siehe Kapitel 5.1) verblei-
ben dennoch Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaft, die jedoch als
nicht erheblich eingestuft werden.

Nach Realisierung des Bebauungsplans wird das gesamte Plangebiet als stark
mit standortheimischen Gehdlzen durchgriintes Gewerbegebiete mit ,gering“ ein-
gestuft.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen unter dem Gesichtspunkt der
menschlichen Gesundheit kdnnen im Zusammenhang mit einer Erh6hung des
Verkehrsaufkommens (An- und Zulieferung) sowie der Emissionsbelastung auf-
treten.

Es liegt ein Schalltechnisches Gutachten (SoundPLAN 2020) vor, welches die
Ausweisung dieses Bebauungsplangebietes als ,GI“ mit den daraus zu erwarten-
den Gerauschemissionen zukinftiger Betriebe untersucht. Es prift, ob der ,Anla-
genlarm“ der geplanten Bebauung generell mit der Nachbarschaft vereinbar ist.
Neu hinzukommende Betriebe sollen gemaR DIN 45691 zusammen mit der Ge-
rauschvorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten.

Die schalltechnische Untersuchung (SoundPLAN 2020) liefert folgende Erkennt-
nisse:

= Das Bebauungsplangebiet ist aufgrund des grof3en Abstandes zur schutzbedurftigen
Nachbarschaft prinzipiell sehr gut fir die geplante Gebietsausweisung ,Industriegebiet
(GI)* geeignet. Schutzbedirftige (Wohn-)Bebauung ist weit genug entfernt. Bestehen-
des und zukinftiges Gewerbe werden sich gegenseitig nicht stéren.

Entsprechend den Vorschlagen im Gutachten wird die Zulassigkeit schutzbedirf-
tiger Nutzungen (Wohnungen, Beherbergungsbetriebe) im Industriegebiet aus-
geschlossen.
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4.1.6

4.2

Vorbemer-
kung

Flederméause

Verbotstat-
bestande

Dadurch wird gewahrleistet, dass die Anforderungen der TA Larm? erfillt sind
und Schwellenwerte fir Gesundheitsgefahrdung eingehalten werden kénnen und
fur das Schutzgut Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Durch das Vorhaben werden gute landwirtschaftliche Standorte der Vorrangflur Il
(Wirtschaftsfunktionenkarte, LEL 2019) in Anspruch genommen. Da sich keine
weiteren Kultur- und sonstigen Sachguter in Geltungsbereich des Bebauungs-
plans befinden, sind keine Uber die genannten hinausgehenden Auswirkungen zu
erwarten.

Artenschutz / Prifung der Verbotstatbestande

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Industriegebiet
Golshausen VII. Abschnitt mit den 6rtlichen Bauvorschriften® ist eine artenschutz-
rechtliche Prufung erforderlich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind im
Bundesnaturschutzgesetz in § 44 ff. geregelt.

Im Rahmen einer Relevanzuntersuchung wurde das Plangebiet (Geltungsbereich
und Umfeld) auf mogliche Habitatfunktionen fiir Arten, die unter den Schutz des
8 44 BNatSchG fallen, untersucht. Hierunter fallen die europaischen Vogelarten
sowie die europarechtlich streng geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie. (siehe Anlage 3 , Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
mit Prifung der Verbotstatbestande®).

Aus der Relevanzuntersuchung gingen potenzielle Lebensraumstrukturen ftr Fle-
dermause, Vogel und Zauneidechsen hervor. Alle anderen Arten / Artengruppen
(weitere Saugetiere, Amphibien etc.) wurden aufgrund fehlender Habitatstrukturen
ausgeschlossen.

Nachfolgend sind die wichtigsten Erkenntnisse der tierokologischen Sonderun-
tersuchungen sowie der Priifung der Verbotstatbestande aufgefihrt.

Bei den Untersuchungen konnten 8 Fledermausarten im Plangebiet festgestellt
werden. Durch die erforderliche Flacheninanspruchnahme missen vier Hoéhlen-
baume mit Quartierpotenzial und ein Hohlenbaum mit einem nachgewiesenen
Tagesversteck gerodet werden.

Bei allen im Vorhabenbereich vorhandenen Fledermausarten kann ein Verstol3
gegen den Verbotstatbestand der Totung und Verletzung nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG ausgeschlossen werden, sofern die Rodung der Geholze auf3erhalb
der sommerlichen Aktivitdtsphase von Flederméusen ab dem 1. November und
bis zum 31. Januar (siehe V7 ,,Rodungszeitraum®) mit baubiologischer Beglei-
tung erfolgt. Zur Vermeidung der Verbotstatbestdande werden die Hohlenbdume
direkt vor der Rodung auf ein Fledermausvorkommen Uberprift. Dies gilt auch im
Zeitraum ab dem 1. November bis zum 31. Januar.

Ein Verstol? gegen den Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (St6-
rungsverbot) kann aufgrund der Nahe zu bestehenden Gewerbeflachen sowie der
geringen fur Fledermause relevanten Projektwirkungen ausgeschlossen werden.

1 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&arm), Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S. 503)
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Zaun-
eidechsen

Avifauna

Verbotstat-
bestande

Mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen
muss nicht gerechnet werden.

Der Verbotstatbestand gemaf § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Entnahme,
Beschadigung und Zerstorung) kann aufgrund des Quartierpotenzials der Gehdl-
ze nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Es wird die vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme Alcer ,,Aufhdngen von Fledermauskasten® erforderlich,
damit die 6kologische Funktion der temporéren Ruhestatten rdumlich und zeitlich
weiterhin sichergestellt ist. Diese MalRnahme beinhaltet das Anbringen von 10
Fledermauskésten an geeigneten Geholzen der Pflanzbindungen.

Der nachgewiesene Zauneidechsenlebensraum im siddstlichen Streuobstbe-
stand entlang des Weges befindet sich nicht im Eingriffsbereich des Vorhabens.
Der Streuobstbestand und somit auch der Lebensraum der Zauneidechse wer-
den durch eine Pflanzbindung erhalten.

Durch die Schonung des Lebensraumes und der relativen Ortstreue (Gebunden-
heit an die Biotopstruktur) sind keine Beeintrachtigungen der lokalen Zau-
neidechsen-Population in Verbindung mit dem Vorhaben zu erwarten.

Bei den Untersuchungen wurden 10 Arten erfasst, die im Geltungsbereich bri-
ten. Durch die erforderliche Flacheninanspruchnahme gehen Brutplatze (Héhlen-
bdume, Geast von Gehdlzen, niedere Gehdlzstrukturen) fur die lokale Avifauna
dauerhaft verloren. Durch die Realisierung des Bebauungsplans sind 1 Revier
des Feldsperlings, 1-2 Reviere des Haussperlings und 2-3 Reviere der Goldam-
mer betroffen. Diese Arten weisen gemal deren Rote Liste Status einen ungins-
tigen Erhaltungszustand auf. Bei den weiteren Arten handelt es sich um unge-
fahrdete Arten der Gilden der frei- und hohlenbritenden Arten.

Bei allen im Vorhabenbereich vorhandenen Vogelarten kann ein Verstol3 gegen
den Verbotstatbestand der Tétung und Verletzung nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden, sofern die die Rodung der Gehdlze aulRerhalb der Brut-
saison der Vogel ab dem 1. November und bis zum 31. Januar (siehe V7 ,,Ro-
dungszeitraum®) erfolgt.

Ein Verstol? gegen den Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (St6-
rungsverbot) kann aufgrund der Nahe zu bestehenden Gewerbeflachen sowie der
Stoérungstoleranz vieler erfasster Arten ausgeschlossen werden, da keine derarti-
gen Projektwirkungen versursacht werden, dass mit einer Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen gerechnet werden muss.

Fur die Gilden der frei- und hohlenbriitenden, kulturfolgenden und ungefahrdeten
Vogelarten kann ein Verstol3 gegen Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadi-
gung und Zerstdrung nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Durch die umliegenden Biotopstrukturen (Garten, Streuobstwiesen und Waldrand)
und die durch eine Pflanzbindung im Geltungsbereich geschitzten Biotoptypen
kann angenommen werden, dass fur die in ihren Habitatansprichen wenig spe-
zialisierten ungefahrdeten Arten die Okologische Funktion der beeintrachtigten
Fortpflanzungsstéatten weiterhin erfullt wird.

Der Verbotstatbestand gemaR 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Entnahme,
Beschadigung und Zerstérung) kann aufgrund der Betroffenheit von drei Brutstat-
ten der Goldammer nicht sicher ausgeschlossen werden. Es wird die vorgezoge-
ne AusgleichsmalRnahme A2cer ,,Heckenpflanzung® erforderlich, damit die 6ko-
logische Funktion der beeintréachtigten Brutstatten rdumlich und zeitlich weiterhin
sichergestellt ist. Diese MafRnahme beinhaltet die Pflanzung von insgesamt
405 m? Hecke in Verbindung mit 480 m? Saum.
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Fazit

4.3

Der Verbotstatbestand gemaf 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Entnahme,
Beschadigung und Zerstérung) kann aufgrund der Betroffenheit von einer Brut-
statte des Feldsperlings und einer Brutstatte des Haussperlings nicht sicher aus-
geschlossen werden.

Es wird die vorgezogene AusgleichsmalRhahme A3cer,,Aufhdngen von Nistkas-
ten® erforderlich, damit die 6kologische Funktion der beeintrachtigten Brutstatten
rdumlich und zeitlich weiterhin sichergestellt ist. Diese MalRnahme beinhaltet die
Anbringung von insgesamt 6 Nistk&sten fur Halbhohlenbriter an geeigneten Ge-
hdlzen der Pflanzbindungen.

Als Vermeidungsmafinahme sind Gehdlzrodungen zur Vermeidung einer Toétung
oder Verletzung von Flederméausen und Végeln sowie deren Entwicklungsformen
nur mit baubiologischer Begleitung zwischen dem 1. November und 31. Januar
maglich. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande werden die Hohlenbdume di-
rekt vor der Rodung auf ein Fledermausvorkommen uberprift. Dies gilt auch im
Zeitraum ab dem 1. November bis zum 31. Januar.

Unter Einhaltung der Vermeidungsmafnahme V7 und den artspezifischen vorge-
zogenen Ausgleichsmal3nahmen Alcer, A2cer und A3cer (Siehe Anlage 4 ,,Mal3-
nahmenblatter”) werden durch das geplante Vorhaben die Verbotstatbestande
nach 8§ 44 BNatSchG fir keine der Uberpruften Artengruppen erfullt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete / Schutzausweisungen

Durch das Bauvorhaben werden Teilbereiche des geschiitzten Biotops ,Streu-
obstwiese“ in Anspruch genommen. Nach dem neuen § 33a Abs. 1 des NatSchG
Ba-Wiu sind Streuobstbestande ab einer Mindestflache von 1.500 m? zu erhalten.
Gemal Abs. 2 besteht eine Genehmigungspflicht zur Umwandlung in eine ande-
re Nutzungsart. Weiterhin sind gem. Abs. 3 Umwandlungen von Streuobstbe-
standen auszugleichen. Dabei soll der Ausgleich vorrangig durch eine Neupflan-
zung innerhalb angemessener Frist erfolgen. Bei der geplanten gewerblichen
Bauflache findet ein Eingriff in einen derart grof3en Streuobstbestand statt.

Teilbereiche der bestehenden Streuobstwiese werden durch die Pflanzbindung
.PB 2. Erhalt eines Streuobstbestand gemischter Altersstruktur® erhalten und
dauerhaft gepflegt. Durch die vorgesehene planinterne Ausgleichsmaflinahme
,PFG 1 Anlage einer Streuobstwiese“ und ,PFG 1*: Anlage einer Streuobstwiese
mit starkwachsenden Hochstammen® werden die erforderlichen Neupflanzungen
innerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt.

geschitztes Biotop ,,Streuobstwiese” Flache (m?) Gesamtflache (m2)
Streuobstbestand gemischter Altersstruktur

(Biotopnr. 45.40b1, Anlage 1 Bestandsplan) 23.003

Streuobstbestand mit junger Altersstruktur

(Biotopnr. 45.40b2, Anlage 1 Bestandsplan) 1.653 24 656
Erhalt PB 2 Streuobstbestand mit gemischter

Altersstruktur 11.629

Erhalt PB 3 Streuobstbestand mit junger Al-

tersstruktur 1.712

Planung PFG 1/ 1* Streuobstbestand 12.547 25.888

Flachenuberschuss, erforderlich zur An-

rechnung des zu erbringenden Time Lag 1.232

Die Genehmigung der Ausnahme gem. § 33a Abs. 2 NatSchG Ba-Wii liegt vor.
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5 Mallnahmenkonzept

5.1 Vermeidungs-/ VerminderungsmalRnahmen

Allgemein Zur Vermeidung oder Verminderung der mit dem Vorhaben verbundenen Beein-

Pflanzen und
Tiere

Boden /
Wasser

trachtigungen sind MaRnahmen und Auflagen zum Baustellenbetrieb, zur Bau-
ausfiihrung (Optimierung) und verkehrlichen Nutzung moglich. Die Vermeidung /
Verminderung von Beeintrachtigungen hat Vorrang vor Ausgleich und Ersatz.

Nachfolgende MafRnahmen sind noch durchzufiihren bzw. bei der Planung be-
reits erfolgt und in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bereits berlcksichtigt. Die
Darstellung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

o Bei der Geholzauswahl fir die Pflanzgebote wurden die Empfehlungen der LfU
(LfU 2002) und fur die Sortenauswahl der Obstgehélze die Empfehlungen (alte
und regionale Sorten) des NABUs (NABU 2017) zugrunde gelegt. (siehe Pflanzlis-
ten in Kap. 5.2.4).

« Insektenfreundliche Beleuchtung (Lampentyp und Leuchtkorper), Empfehlung:
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs in warmweil3.

« Prufung einer Abschaltung der Beleuchtung nachts, ggfs. Bewegungsmelder.

« V1: Pflanzbindungen

« PB 1: Erhalt einer Hecke
Die mit Pflanzbindung 1 gekennzeichnete Heckenflache (am siiddstlichen Rand
des Geltungsbereiches) ist zu erhalten. Die Pflege ist nachhaltig und fachgerecht
zu gewabhrleisten. Bei Ausfall sind gebietsheimische Straucharten der Pflanzliste 2
(Kap. 5.2.4) nachzupflanzen.

« PB 2: Erhalt eines Streuobstbestand gemischter Altersstruktur
Der mit Pflanzbindung 2 gekennzeichnete Streuobstbestand ist zu erhalten, dau-
erhaft zu pflegen und bei Ausfall durch geeignete Obstgehdlze der Pflanzliste 2
(Kap. 5.2.4) zu ersetzen. Entwicklung des Grinlands zur artenreichen Fettwiese
durch extensive Pflege.

« PB 3: Erhalt eines Streuobstbestand junger Altersstruktur
Der mit Pflanzbindung 3 gekennzeichnete Streuobstbestand ist zu erhalten, dauer-
haft zu pflegen und bei Ausfall durch geeignete Obstgehdlze der Pflanzliste 1 (Kap.
5.2.4) zu ersetzen. Entwicklung des Griinlands zur artenreichen Fettwiese durch
extensive Pflege.

« PB 4: Erhalt von funf Einzelbaumen
Die mit Pflanzbindung gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten, dauerhaft
zu pflegen und bei Ausfall durch gebietsheimische Baumarten der Pflanzliste 1 oder
3 (Kap. 5.2.4) zu ersetzen.

« Der zu erhaltende Teil des Streuobstbestandes im Plangebiet ist vor Beeintrachti-
gungen wahrend der ErschlieBungs- und Bauphase (z.B. Anfahren, Lagerungen
von Aushub oder Baumaterial) zu schitzen. Die Flachen dirfen nicht befahren
werden. Vor Ort tatige Baufirmen und deren Mitarbeiter sind auf diese Bestimmun-
gen hinzuweisen.

« Fur den Schutz der bestehen bleibenden Streuobstbestande ist eine Okologische
Baubegleitung zu bestellen.

« Bei der Gehdlzauswahl fur die Pflanzgebote werden die Empfehlungen der LfU (LfU
2002) zugrunde gelegt sowie lokale, altere und robuste Obstsorten (NABU 2017),
siehe Pflanzlisten in Kap. 5.2.4.

« V2: Fur den schonenden Umgang des Oberbodens wird im gesamten Geltungsbe-
reich der anfallende Aushub durch sachgerechte Lagerung in nutzbarem Zustand
erhalten und wird wiederverwendet.
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V3: Die Wirtschaftswege innerhalb des Geltungsbereiches werden mit hydraulisch
gebundener Tragschicht angelegt. Stellplatze sind — soweit es sich nicht um LKW-
Stellplatze handelt - mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen und durch
Baumpflanzungen zu gliedern. LKW-Stellplatze sind nur auf wasserundurchlassi-
gen Belagen herzustellen. Dabei ist die Befestigung mit einer wassergebundenen
Decke, mit Rasengittersteinen, Pflaster ab 3 cm Fugenbreite oder wasserdurchlas-
sigem Betonpflaster maglich.

V4: Aus Grinden des Hochwasserschutzes tragt ein Regenriickhaltebecken im
Nordosten des Geltungsbereiches dafiir Sorge, dass durch die Versiegelung nicht
mehr Regenwasser dem Vorfluter zugefihrt wird als dies im heutigen Zustand
(landwirtschaftliche Nutzung) der Fall ist. So besteht die Moéglichkeit, das unbelas-
tete Regenwasser der Déacher innerhalb des Plangebiets zurtickzuhalten, soweit
maoglich zu versickern und nach Abklingen des Regenereignisses gedrosselt abzu-
fuhren.

Dieses RRB beansprucht in der aktuellen Planfassung eine Flache von 4.622 mz2,
wobei davon 100 m2 im Dauerstau als Laichgewdasser fir Amphibien vorgesehen
sind, insbesondere fir den streng geschitzten Springfrosch, von dem Vorkommen
im nahegelegenen Waldgebiet ,Ridtwald“ nachgewiesen sind. Dazu wird der zent-
rale Bereich eine Wassertiefe von 0,8 m erhalten und die Uferbereiche sehr flach
ausgebildet werden. Die Flachwasserzone wird punktuell mit einigen kleineren
Weidenstrauchern sowie Teich-Schachtelhalm, Knick-Fuchsschwanz und bren-
nendem Hahnenful3 bepflanzt, um dem Springfrosch Anhaftungen der Laichballen
in einer Wassertiefe von 5 bis 40 cm zu erméglichen.

V5: Zum Schutz des Oberbodens vor Verdichtung wahrend der Bauphase ist in
den gekennzeichneten Bereichen das Befahren des Bodens unzulassig. Durch das
Aufstellen von Bauz&aunen zur Absperrung werden die entsprechenden Flachen
abgeschirmt und freigehalten.

Treten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen auf, ist die
Untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde beim Landratsamt Karlsruhe hinzuzu-
ziehen.

Die Einbindung des Industriegebietes in die Landschaft durch Terrassierung des
Gelandes und Eingriinung der Boschungen (Pflanzgebot 2, 3 und 6) vermindern
die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die negative Wirkung der
Versiegelung auf das Schutzgut Klima und Luft.

Bei der Geholzauswahl fur die Pflanzgebote wurden die Empfehlungen der LfU
(LfU 2002) und fiir die Sortenauswahl der Obstgeholze die Empfehlungen (alte und
regionale Sorten) des NABUs (NABU 2017) zu Grunde gelegt (s. Pflanzlisten in
Kap. 5.2.4).

Durch eine Einschrankung der Gebaudehohe fir die Industriegebédude werden
stérende optische Wirkungen unterbunden. Darliber hinaus wurden jedoch noch
teilbereichsweise gréRere Gebaudehdhen zugelassen. Danach darf im westlichen
Teil des Baugebiets auf max. 30 % der Flache eine Gebaudehthe von 241 m GUNN
mit entsprechend hdheren Gebéuden zugelassen werden; in begrenztem Umfang
dirfen zusétzlich Dachaufbauten errichtet werden. Zur Gewahrleistung der Einbin-
dung dieses Teilbereichs in das Landschaftsbild wurde au3erdem festgelegt, dass
innerhalb der Flachen mit Pflanzgeboten am stidlichen Rand eine Kombination aus
Aufwallung mit zusatzlicher visuell wirksamer Eingriinung vorzusehen ist.

Keine MalRnahmen erforderlich.
V6: Erhalt des Kleindenkmals ,Grenzstein® auf Flurstiick Nr. 2200 am Waldrand im

Nordosten des Geltungsbereichs, s. Kap. 2.1.7.

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikrechte, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerres-
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te, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation arch&dologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Firmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Artenschutz Die Artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass folgende Vermeidungsmalinahme
erforderlich ist, um keinen der Verbotstatbestande gemafR § 44 BNatSchG zu erflllen
(s. Anlage 3 sowie Kap. 4.2 und 5.2):

« V7: Rodung der erforderlichen Gehdlze mit baubiologischer Begleitung nur im Zeit-
raum ab dem 1. November bis zum 31. Januar zum Schutz der Fledermause (au-
Berhalb der flugaktiven Phase) und Voégel (aul3erhalb der Brutsaison). Zur Vermei-
dung der Verbotstatbestande werden die Hohlenbdume direkt vor der Rodung auf
ein Fledermausvorkommen Uberprift. Dies gilt auch im Zeitraum ab dem 1. No-
vember bis zum 31. Januar.

5.2 Ausgleichsmallinahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Pflanzgebote Aufgrund der vorgesehenen Eingriinung des Plangebiets, ist es moglich, einen Teil

(PFG) des Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs durch GestaltungsmalRnahmen zu
erbringen (siehe ,,Bebauungsplan®). Durch entsprechende Gehélzauswahl las-
sen sich naturnahe, standortgerechte Griinbestande anlegen. Bei Pflanzung und
Ansaat sind autochthone Gehdlze und Saatmischungen aus dem Produktionsraum
7 Suddeutsches Berg-/ Hugelland zu verwenden, s. Kap. 5.2.4.

5.2.1 Offentliche Griinflachen

PFG 1 Pflanzgebot 1: Anlage einer Streuobstwiese

An den gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, hochstammige Obstgehélze
(Stammumfang mindestens 18 cm) gemaf der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Auf den Flachen erfolgt eine Einsaat mit einer Wiesenmischung
.Fettwiese® aus mindestens 30 % Wildblumen.

Die Obstbaume sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Die Wiese ist extensiv zu be-
wirtschaften: zweimal jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahguts (Juni und Septem-
ber), um eine artenreiche Entwicklung zu ermdglichen. Diinge- und Spritzmittel sind
nicht zu verwenden, bzw. lediglich in dem Umfang, wie er im biologischen Landbau
erfolgt.

PFG 1* Pflanzgebot 1*: Anlage einer Streuobstwiese mit starkwachsenden Hochstdmmen

Um die Sichtbarkeit des Gewerbegebietes im westlichen Teil auch tber das westliche
Wallende hinaus zu vermindern sind im gekennzeichneten Bereich sind ausschlief3lich
starkwachsende, standortgerechte, hochstammige Obstgehdlze (Stammumfang min-
destens 18 cm) oder Walnussbdaume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur
Geholzauswahl werden die in der Pflanzliste 1 mit ,, *) “ gekennzeichneten Obstsorten
verwendet. Auf den Flachen erfolgt eine Einsaat mit einer Wiesenmischung ,Fettwie-
se“ aus mindestens 30 %.

Die Obstbaume sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Die Wiese ist extensiv zu be-
wirtschaften: zweimal jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahguts (Juni und Septem-
ber), um eine artenreiche Entwicklung zu ermdglichen. Diinge- und Spritzmittel sind
nicht zu verwenden, bzw. lediglich in dem Umfang, wie er im biologischen Landbau
erfolgt.

PFG 1, Okologische Baubegleitung

PFG 17 Fur die Streuobst-Neupflanzungen ist eine Okologische Baubegleitung zu bestellen.
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PFG 2 Pflanzgebot 2: Anpflanzung von Gebiischen als Waldmantel

Gebietsheimische Straucher sind gruppenweise im Abstand von 1 m in 1,5 m breiten
Reihen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten (s. Pflanzliste 2, Kap. 5.2.4). Im
Ostlichen Bereich werden zum Aufbau eines gestuften Waldrandes Heister aus ge-
bietsheimischen Baumarten in einem Anteil von 5-10 % beigemischt (s. Pflanzliste 3).

Die Flachen sind zur Ersteinsaat mit einer artenreichen Saatgutmischung zu begri-
nen, die insbesondere die Anspriiche von Wildbienen und Schmetterlingen an Tracht-
pflanzen bericksichtigt, z.B. ,Schmetterlings-Wildbienensaum?®.

PFG 3 Pflanzgebot 3: Anpflanzung eines Feldgehdlzes

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Baum- und Strauchpflanzungen in Reihen
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Auswahl der Gehdlze
erfolgt geman der Pflanzliste 2 und 3 (s. Kap. 5.2.4). Die Flachen sind zur Ersteinsaat
mit einer artenreichen Landschaftsrasenmischung zu begrinen.

Der Aufbau wird strukturreich und gestuft (von innen hoch, nach auf3en niedrig) aus-
gebildet. In den zentralen Pflanzbereichen wird ein hoher Anteil an Heister aus klein-
bis grol3kronigen Baumen verwendet (Baumanteil 5-10 %). Das Flachen- und Zahlen-
verhaltnis zwischen den Arten sind frei wahlbar.

Um das Abschwemmen von Erdreich auf die Wirtschaftswege und die hangseitig da-
runterliegenden Grundstiicke zu vermeiden wird angrenzend an den &ufReren Wirt-
schaftsweg (nordlicher Plangebietsrand) eine muldenférmige Rinne angelegt. Zur
Aufnahme von Niederschlagswasser wird diese Mulde (Breite 0,8 m, Tiefe 0,3 m) mit
einer Saatgutmischung ,StralRenbegleitgrin“ aus mindestens 30 % Wildblumen be-
grint und extensiv gepflegt.

PFG 4 Pflanzgebot 4: Ansaat Ufermischung mit gewasserbegleitenden Hochstauden

Auf der gekennzeichneten Flache ist innerhalb der Retentionsflache eine Ufermi-
schung mit gewasserbegleitenden Hochstauden anzusden. Zu verwenden ist eine
entsprechende gebietsheimische Krauter- und Grasmischung.

Im Bereich des Dauerstaus (ca. 100 m2) werden in der nordlichen Halfte des Flach-
wasserbereichs punktuell einige Weidenstraucher (s. Pflanzliste 2, Kap. 5.2.4) sowie
zusatzlich Teich-Schachtelhalm, Knick-Fuchsschwanz und brennender Hahnenful3
angepflanzt und dauerhaft fachgerecht gepflegt (siehe V4).

PFG 5 Pflanzgebot 5: Pflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiche (Wendeschleife sowie
auf dem Wall) sind zur Raumbildung und um die Sichtbarkeit des Gewerbegebietes
hinaus zu vermindern, groRkronige Laubb&aume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Baumartenauswahl erfolgt gem. Pflanzliste 3 (Kap. 5.2.4). Abgangige
Geholze sind entsprechend der Pflanzlisten zu ersetzen.

Ansaat der nicht gekennzeichneten offentlichen Grinflache mit einer Saatgutmischung
»otrallenbegleitgrin® aus mindestens 30 % Wildblumen. Fachgerechte Pflege durch
mehrmalige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes im Jahr.

5.2.2 Private Grunflachen

Die nicht Uberbauten Flachen sind als Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Gehdlze (drei
Jahre) ist eine fachgerechte Erhaltungs- und Gehdlzpflege (Rickschnitt der
Straucher) sicherzustellen.

Nicht Gberbaute und nicht mit Baumen und Strauchern bepflanzte Flachen sind zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten.
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PFG 6 Pflanzgebot 6: Anpflanzung eines Feldgehdlzes

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Baum- und Strauchpflanzungen in Reihen
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Auswahl der Geholze
erfolgt geman der Pflanzliste 2 und 3 (s. Kap. 5.2.4).

Der Aufbau wird strukturreich und gestuft (von innen hoch, nach au3en niedrig)
ausgebildet. In den zentralen Pflanzbereichen wird mindestens alle 25 m ein Heis-
ter aus mittel- bis grof3kronigen Baumen verwendet (Baumanteil 5-10 %). Das
Flachen- und Zahlenverhaltnis zwischen den Arten sind frei wahlbar. Die Flachen
sind zur Ersteinsaat mit einer artenreichen Landschaftsrasenmischung zu begri-
nen.

Um das Abschwemmen von Erdreich auf die Wirtschaftswege und die hangseitig
darunterliegenden Grundstliicke zu vermeiden, wird im Bereich der Dammbo-
schung angrenzend an die uf3eren Wirtschaftswege (westlicher und ndérdlicher
Plangebietsrand) eine muldenférmige Rinne angelegt. Zur Aufnahme von Nieder-
schlagswasser wird diese Mulde (Breite 0,8 m, Tiefe 0,3 m) mit einer Saatgutmi-
schung ,Strallenbegleitgrin“ aus mindestens 30 % Wildblumen begrint und ex-
tensiv gepflegt.

PFG 7 Pflanzgebot 7: Begrinungsmafnahmen innerhalb gewerblicher Bauflachen

Auf je angefangener 2.000 m2 Grundsttcksflache sind au3erhalb der mit PFG 6 ge-
kennzeichneten Flachen ein standortgerechter Laubbaum gem. Pflanzliste 3 (Kapi-
tel 5.2.4) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehoélze sind zu erset-
zen.

5.2.3 Ausgleichsmalinahmen aus artenschutzrechtlichen Griinden

Die Artenschutzrechtliche Priifung ergab, dass folgende vorgezogenen Ausgleichs-
malinahmen erforderlich sind, um Kkeinen der Verbotstatbestande gemaR 8§44
BNatSchG zu erfiillen (s. Anlage 3 sowie Kap. 4.2 und 5.2.3) und adaquate Ersatzle-
bensraume fur Flederméuse und Végel im raumlichen Zusammenhang zu schaffen:

Alcer Ausgleichsmalinahme Alcer: Aufhéangen von Fledermauskasten
Um den Verlust des nachgewiesenen Fledermaus-Tagesverstecks in einem Héhlen-
baum sowie vier weiteren Hohlenbaumen mit Quartierpotenzial im Vorhabenbereich
auszugleichen, missen im zu erhaltenden Streuobstbestand oder den erhalten blei-
benden Einzelbdumen (PB 2 und PB 4) an groRen vitalen Baumen 10 Fledermaus-
kasten dauerhaft und vor der Gehdlzerodung installiert werden.

A2cer Ausgleichsmaflinahme A2¢er: Heckenpflanzung mit vorgelagertem Krautsaum

Um den Verlust von drei Brutrevieren der Goldammer auszugleichen, werden entlang
des sudlichen Feldweges auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache He-
cken mit vorgelagertem Krautsaum im Gesamtumfang von 885 mz2 gepflanzt.

Die nordlichen Wall-Boschungen sowie die nérdlichen Bereiche unter den Baumkro-
nen sind mit Strauchgehdlzen in einem Gesamtumfang von 405 mz2 dicht zu bepflan-
zen (durchschnittliche Bdschungshéhe ca. 1,00 m Héhe, Neigungswinkel 1:1,5, Wall-
krone mit 2 m Breite). Der Pflanzabstand der Straucher betragt 1,00 m, die Reihenab-
stande betragen 1,25 m. Die Straucher sind zueinander versetzt zu pflanzen. Es wer-
den jeweils Straucher in Gruppen von 3-5 Exemplaren pro Art gepflanzt. Innerhalb der
Strauchpflanzungen sind Heister klein- und mittelkroniger Baume in kleinen Gruppen
in unregelmafigen Abstanden zu pflanzen. Entlang des nordlichen Dammful3es wird
versetzt zu den Hochstdmmen alle 15 m ein Heister grol3kroniger Baumarten ge-
pflanzt.
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Ansaat einer Saatgutmischung ,Saum® aus mind. 90 % Wildblumen auf den verblei-
benden Flachen auf dem Wall und der sudlichen Wallbdschung in einem Gesamtum-
fang von 480 m2. Dabei werden die Anspriiche von Wildbienen und Schmetterlinge
bertcksichtigt.

Fachgerechte Pflege der Bereiche auf3erhalb der flachigen Gehdélzpflanzungen durch
Mahd im Spatherbst oder noch besser im Frihjahr alle zwei bis drei Jahre und Ent-
wicklung zu einer blitenreichen Saumvegetation.

Die Hecken und blutenreichen Sdume sind aus artenschutzrechtlichen Griinden fur
die Goldammer mindestens ein Jahr vor Beginn der Bauarbeiten anzulegen. Sollte
dies aufgrund des zeitlichen Ablaufs nicht méglich sein, da derjenige Erdaushub fur
den Wall verwendet werden soll, der bei der Terrassierung des Geldndes anfallt,
kommt die temporare MalRnahme A2*cer zum Tragen.

A2*cer Ausgleichsmalinahme A2*cer: Entwicklung eines strukturreichen Waldrands fir
die Goldammer

Um den Verlust von drei Brutrevieren der Goldammer temporér, bis zum Erreichen der
erforderlichen Habitatqualitat der MalBhahme A2cer, auszugleichen, wird der Wald-
saum auf einer Flache von 885 m2 zeitnah als wirksamer Lebensraums als Brutplatz-
angebot fur die Goldammer entwickelt und unterhalten:

- Auf den Stock setzen ausschlagfahiger Gehdlze zur Férderung strauchartigen
Bewuchses durch Stockausschlage,

- Entfernen standortfremder Baumarten,

- Schaffung belichteter Flachen fir die Entwicklung von Spontanvegetation, hier
Kraut- und Grasbestande, um das Nahrungsangebot fiir Goldammern zu erhéhen,

- Gegebenenfalls Freistellen einzelner pragender Baume oder Baumgruppen mit
Habitatfunktion.

Der Umfang der MaBhahme wurde mit der Forstverwaltung der Stadt Bretten als unte-
rer Forstbehérde abgestimmt.

Diese temporare MalRRnahme A2*cer befindet sich teils aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs und ist daher auch in Kapitel 5.3 aufgefihrt.

Aufgrund der temporaren Anlage von A2*cee erfolgt keine Anrechnung in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz.

A3ceF AusgleichsmaflRinahme A3cer: Aufhdngen von Nistkésten fir Halbhdhlenbriiter

Um den Verlust von je einem Brutrevier des Feldsperlings und des Haussperlings
auszugleichen, missen vor der Gehdlzrodung im sudostlichen Streuobstbestand
(PB 2) oder den erhalten bleibenden Einzelbdumen im Sidwesten (PB 4) sechs
Halbhodhlenbrutkasten aus Holzbeton fachgerecht an Baumen angebracht und dauer-
haft unterhalten werden.

5.24 Geholzarten und Qualitaten

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind innerhalb des ersten Jahres nach Er-
stellung der Gebaude durchzufiihren. Dabei werden autochthone Gehdlze aus
dem Produktionsraum 7 Suddeutsches Berg-/ Hugelland verwendet. Die Gehdlze
sind zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Fur Geholzpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen sind zu 100 % Arten der nachste-
henden Pflanzlisten zu verwenden. Auf privaten Grinflachen sind Arten der
Pflanzliste zu mind. 90 % zu verwenden.
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Pflanzliste 1 (Obst):

In dem gekennzeichneten Bereich kdénnen Obstgehdlze auf mittel oder stark wachsenden
Unterlagen gepflanzt werden. Die Liste basiert vorwiegend auf dem NABU Hauptsortiment
fur Streuobst (NABU 2017) und kann durch weitere lokal typische Obstsorten erganzt wer-

den:

Apfel

Birne

Kirsc

Zwetschgen

Walnussbaume

Blenheim *)

Bratzelapfel

Jakob Fischer *)

Kaiser Wilhelm *)

Klarapfel

Renette von Serres

Roter Boskoop *)

Rote Sternrenette *)
Rheinischer Bohnapfel *)
Rheinischer Winterrambur *)

Gelbmostler

Gellerts Butterbirne *)
Gute Graue *)

Gute Luise

Pastorenbirne *)
Schweizer Wasserbirne *)
Wirgelesbirne

he Donisens Gelbe Knorpel *)
Grol3e Prinzessin *)
Hedelfinger *)
Knauffs Schwarze
Regina
Schneiders spéate Knorpel *)

Hanita
Ontariopflaume
Stanley

Echte Walnuss (Juglans regia) *)

Wildobst:
Sorbus domestica, Speierling *)
Sorbus tominalis, Elsbeere

*) = Verwendung im Bereich des Pflanzgebots PFG 1*

Quali

taten:

Pflanzliste 2 (Straucher):

Corn
Cory

Crataegus laevigata,
Crataegus monogyna,

us sanguinea,
lus avellana,

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffeliger Weildorn
Eingriffeliger Weil3dorn

Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare,
Lonicera xylosteum,

Rainweide/Liguster
Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hunds-Rose
Salix caprea, Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide *)
Salix purpurea, Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide *)

Salix viminalis
Sambucus nigra
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Korb-Weide *)
Schwarzer Holunder
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Sambucus racemosa, Trauben Holunder
Viburnum opulus, Gewohnlicher Schneeball
*) fiir PFG 4.
Im Bereich der Flachwasserzone Dauerstau zuséatzlich Teich-Schachtelhalm, Knick-
Fuchsschwanz und brennender Hahnenful
Wildobst:
Malus sylvestris, Wildapfel
Pyrus communis, Wildbirne
Qualitaten: Hochstamme, STU mindestens 14-20, 3 x v. m. Ballen
Qualitaten Straucher: mindestens 1 x verpflanzt, Hohe: 60 - 100 cm

Straucher fur CEF-MalRnahmen 1 x verpflanzt, Hohe: 100 - 150 cm
Pflanzliste 3 (Baume):
GroRRkronige Baume:
Acer platanoides, Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
Carpinus betulus, Hain-Buche
Quercus petraea, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche
Tilia platyphyllos, Sommer-Linde
Tilia cordata, Winter-Linde
Klein- und mittelkronige Baume:
Acer campestre, Feld-Ahorn
Betula pendula, Hange-Birke
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Qualitaten: in Hecken: verpflanzte Heister 150 bis 200,
Hochstamme: STU mindestens 18-20, 3 x v. m. Ballen

Straucher (s. Pflanzliste 2)

5.3 AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches

A2*cer

Innerhalb des Geltungsbereiches kann das angefallene Punktedefizit nicht voll-
standig kompensiert werden. Daher sind auch AusgleichsmalRinahmen aufRerhalb
des Geltungsbereichs des BPs notwendig (s. Anlage 4: ,,MalBnahmenblatter).

Die Bewertung der MaRnahmenflachen erfolgt nach dem gleichen Modell (OKVO
2010) wie die Beurteilung des Bestandes und der Planung (siehe Kapitel 2.1).

AusgleichsmalRnahme A2*cer: Entwicklung eines strukturreichen Waldrands fur
die Goldammer

Da sich die temporare MaRnahme A2*cee teils innerhalb des Geltungsbereichs befin-
det, erfolgt die Beschreibung in Kapitel 5.2.1.

Folgende planexterne AusgleichsmalRnahmen dienen dem naturschutzfachlichen
Ausgleich des geplanten Bauvorhabens:

A4 Flachenkomplex ,,.Schlupf* Goélshausen.

Auf Gemarkung Goélshausen werden im Gewann ,Schlupf‘ derzeit ackerbaulich
genutzte Flachen von einem Landwirt als Ausgleichsmaflinahmen zur Verfligung
gestellt. Die Flache wird dabei unter geanderter Bewirtschaftung weiterhin als
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Ackerflache genutzt. Es handelt sich hier um eine so genannte ,Produktionsinte-
grierte Kompensation“ (PiK) und umfasst die Anlage eines ,Lichtackers®. Die
MaRnahmenflache betragt ca. 2,76 ha, befindet sich auf den Flurstiicken Nr. 3666,
3678, 3680 und liegt im Gebiet der Flurneuordnung Goélshausen. Zur Kompensati-
on des Eingriffsdefizits sind anteilig 1,79 ha erforderlich.

Die zuklnftig erforderliche Bewirtschaftung und Pflege der Flachen erfolgen durch
den bereitstellenden Landwirt. Die Mal3nahmen wurden vertraglich mit dem Land-
wirt geregelt und tber landwirtschaftlich genutzte stadtische ,Ankergrundstiicke®
gesichert. Das mit dem Landwirt abgestimmte Konzept fur die zuklnftige Nutzung
umfasst die Nutzung des Ackers als ,Lichtacker® zur Férderung von standorttypi-
schen Beikrautern. Dies geschieht u. a. durch einen gréR3eren Saatreihenabstand,
den weitgehenden Verzicht auf (chemischen) Pflanzenschutz, eine anfangs aus-
gesetzte und spater reduzierte Dingung sowie die Ansaat von entsprechendem
Saatgut.

Durch die aktive Ansaat der Zielarten ist gewahrleistet, dass der Zielbiotoptyp her-
gestellt werden kann. Dies rechtfertigt gem. Kap. 1.1.3. der Anlage 2 der OKVO
eine hohe naturschutzrechtliche Bewertung des Zielzustands. Durch eine fachliche
Begleitung der Malinahme und ein Monitoring (eine Erfolgskontrolle) wird das Er-
reichen des Zielzustands ,Acker mit Unkrautvegetation basenreicher Standorte” in
artenreicher Auspragung gewahrleistet.

Die damit verbundene naturschutzrechtliche Aufwertung belauft sich auf
340.195 Okopunkte.

A5 Sanierung und Neubau von Trockenmauern in Neibsheim

Auf Gemarkung Neibsheim befinden sich auf dem Flurstiick Nr. 693 Trockenmau-
ern, die saniert werden sollen. Die Bestande sind derzeit gem. 8§ 33 NatSchG BW
geschutzt als ,Hecken und Trockenmauer nordlich Neibsheim, Oberacker Weg*.

Die historischen Trockenmauern sind teilweise in einem schlechten baulichen Zu-
stand und sind oberhalb der Béschungsoberkante meist mit Gehdlzen bestanden.
Erdmaterial hat sich teilweise in groRer Menge am Mauerfuld abgesetzt, sodass
die Mauern nur teilweise sichtbar sind. Fir die detaillierte Beschreibung wird auf
die Bestandserfassung von WONNENBERG (2020) verwiesen.

Es ist vorgesehen, ca. 7 m der Mauer zu sanieren (neu aufzubauen). In allen
Mauerabschnitten werden der mit Erdmaterial bedeckte Mauerfu3 freigelegt sowie
fehlende Mauerstiicke auf einer Gesamtlange von ca. 11 Metern ergénzt.

Zusatzlich ist geplant, die Mauer am sudlichen Ende um 70 Meter auf einer Hohe
von 60 cm zu verlangern.

Uber die Sinnhaftigkeit der MaRnahme besteht ein Konsens mit der unteren Na-
turschutzbehorde. Die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen zum Arten- und
Biotopschutz sind bei Realisierung der MalRnahme zu beriicksichtigen.

Zum derzeitigen Planungsstand werden Uberschlagige Herstellungskosten von ca.
48.375,QQ € ermittelt. Dabei entspreche_n im Regelfall 1 € MaRnahmenkosten ein-
malig 4 Okopunkten, wodurch 193.500 OP generiert werden kénnen.

5.4 Durchfihrung der Grinordnerischen Malinahmen

a) Allgemeines
Die im o6ffentlichen Bereich festgesetzten Gehoélzpflanzungen sind spéatestens ein
Jahr nach Errichtung der HaupterschlieRung, die Gehdlzpflanzungen im privaten
Bereich spatestens ein Jahr nach Errichtung der Hauptgebaude durchzufihren.
Sie sind zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
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5.5

b) Standraum von Gehdlzen
Die offene, oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléssigen Belag verse-
hene Flache muss mind. 6 m2 betragen. Der durchwurzelbare Raum muss bei ei-
ner Mindestbreite von 2,0 m mind. 16 m2 betragen und eine Tiefe von 80 cm ha-
ben.

c) Pflanzbarkeit von Gehdlzen
Die Pflanzbarkeit von Gehotlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen
gewahrleistet sein.

d) Abstande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
Bei der Pflanzung von Gehdlzen, die mehr als 2 m H6he erreichen, ist zu angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ein Abstand von mind. 3 m einzuhalten.
In diesem Bereich ist auf grol3kronige Laubbaume sowie auf Obstbaume auf stark
wachsenden Unterlagen zu verzichten. Bedingt durch angrenzende Feldwege
wird dieser Abstand Uberall eingehalten.

e) Okologische Baubegleitung
Fur die Rodungen, den Schutz der bestehen bleibenden Streuobstbestande so-
wie die Ersatzpflanzungen ist eine Okologische Baubegleitung zu bestellen.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung obliegt der Stadt Bretten. Hierzu gehort vor allem die Umset-
zung, bzw. Einhaltung der in Kapitel 5 aufgefiihrten Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmafRnahmen. Zudem ist fiir die artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalinahmen ein fiunfjghriges Monitoring zur Prifung deren Funktionserfil-
lung erforderlich.

Fir die bestehen bleibenden Streuobstbestande und die Ersatzpflanzungen ist ein
Monitoring durch die dkologische Baubegleitung nach einem, nach drei und nach
funf Jahren durchzufiihren. Die Berichte sind der unteren Naturschutzbehorde je-
weils unaufgefordert vorzulegen.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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6 Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich

Zur Beurteilung von Eingriff und Ausgleich wird eine Gegenuberstellung vorge-
nommen. Auf der Eingriffsseite sind die durch das geplante Baugebiet entstehen-
den Beeintrachtigungen in Form von Verlusten fur die betroffenen Schutzguter
vermerkt. Der Umfang der erforderlichen Kompensationsmalinahmen ermittelt
sich durch die Ermittlung des Kompensationsdefizits gemaf der Okokontoverord-
nung (OKVO 2010).

Der Ausgleich erfolgt teilweise im Gebiet selbst. Diese Flachen werden auf der
Ausgleichsseite in Anrechnung gebracht. Der verbleibende Ausgleichsbedarf, der
im Gebiet nicht kompensiert werden kann, wird tUber eine externe MalRhahme er-
bracht.

6.1 Einzeltabellen Eingriff-Ausgleich

Bei den Schutzgttern Tiere / Pflanzen und Boden / Grundwasser werden die Fla-
chen vor und nach dem Eingriff gegentbergestellt. Das bedeutet, der Geltungsbe-
reich wird vor und nach Umsetzung der Planung betrachtet. Die Bilanzierung wird
schutzgutbezogen und nach Punkten vorgenommen (siehe Anhang 2 ,,Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung“).

6.2 Gesamtiibersicht

Die Umsetzung des Bebauungsplans ,Industriegebiet Gdolshausen, VII. Abschnitt
mit den ortlichen Bauvorschriften stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
dessen Eingriffsintensitat jedoch mit der Durchfihrung von mehreren internen Mi-
nimierungsmafnahmen reduziert wird.

Nach Beriicksichtigung der internen Vermeidungs- und Verminderungsmalnah-
men sowie internen Ausgleichsmanahmen (Pflanzgebote) verbleibt ein Restdefi-
zit von -533.682 Okopunkten.

Tabelle 5: Gesamtlbersicht Eingriff

Gesamtdefizit
Schutzgut Bestand (OP) | Planung (OP) | Eingriffsdefizit (OP)
Tiere und Pflanzen 785.034 955,181 170.147
Boden und Grundwasser 1.089.962 386.133 -703.829
Gesamt 1.874.996 1.341.314 -533.682

Durch die Umsetzung der externen AusgleichsmafRnahmen

* A4 Flachenkomplex ,,Schlupf“ Gélshausen und
= A5 Sanierung und Neubau von Trockenmauer in Neibsheim

wird eine Aufwertung der Natur und Landschaft in Hohe von 533.695 Okopunkten
erzielt. Weitere Details sind ist der Anlage 4 ,,MaBnahmenblatter® zu entneh-
men.
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Tabelle 6: Gesamtiibersicht zur E/A-Bilanz

Gesamtubersicht Eingriff- Ausgleich

Eingriff/ Ausgleich

Schutzgut Eingriff (OP) | Ausgleich A4 (OP)|Ausgleich A5 (OP)
Tiere und Pflanzen 170.147 340195 193.500
Boden u. Grundwasser -703.829

Eingriff -533.682

Ausgleich 533.695

Gesamtbilanz 13

ib Ingenieurbiiro Blaser
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Nach einer abschlieRenden Zuweisung der AusgleichsmalRhahmen zum Restdefi-
zit ist der Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgeglichen.
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7

Vor-
bemerkung

Zusammenfassung

Fur den vorliegenden Bebauungsplan ,Industriegebiet Goélshausen, VII. Ab-
schnitt mit den ortlichen Bauvorschriften® hat der Gemeinderat in seiner Sitzung
vom 25. Januar 2022 den Satzungsbeschluss gefasst. Der Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 10,3 ha.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf
alle Umweltbelange nach BauGB § 1 (Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB (Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, Mensch und sei-
ne Gesundheit, Kultur- und Sachgiter, Emissionen) ermittelt und die Ergebnisse
im Umweltbericht dargestellt und bewertet.

Begrundung / Angesichts der Tatsache, dass Flachen fir gewerblich oder industriell nutzbare

Ziele

Umfang

Bestands-
und Konflikt-
analyse

Produktionsflachen in Bretten kaum noch zur Verfiigung stehen, bedarf es der
Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen. Ziel ist die Ausweisung eines ca.
7 ha grofRen Industriegebiets sidlich des bestehenden Industriegebiets ,Gdls-
hausen IV*, wobei sich direkt siidlich innerhalb des Geltungsbereichs ein ca. 3 ha
grol3er Bereich mit dffentlichen Griunflachen (Streuobst) anschlief3t.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Gesamt-
grol3e von ca. 10,3 ha (102.868 m2). Die aktuelle Nutzung sowie die Biotoptypen
wurden am 04.05.2012 festgestellt, am 24.05.2018 aktualisiert und in der Anlage
1: Bestandsplan dargestellt.

Nach Realisierung des Bebauungsplans ergibt sich im Geltungsbereich folgende
Nutzungsverteilung:

Tabelle 7: Nutzungsverteilung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Flache | Flache | Flachen-
Nutzung . . .
in m2 in m2 anteil
Gl: Baugrundstlicke 59.399 58 %
davon Anteil Uberbaubarer Grundstticksflache 47519 80 %
davon Anteil nicht tiberbaubarer Grundsticksflache
(einschl. PFG 6) 11.880( 20%
Verkehrsflachen
(ErschlieRungsstrale, Geh- und Wirtschaftsweg, Offentl. 6.573 6 %
Parkplatze, ohne Verkehrsgriin)
Regenrickhaltebecken (Pfg 4) 4.622 5%
offentliche S;runflachen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, 32974 31 %
Verkehrsgrin)
Geltungsbereich 102.868 100 %

Die Bestands- und Konfliktanalyse wird gemaRR Okokontoverordnung (OKVO
2010) durchgefuhrt. Die maRgeblichen Wirkfaktoren fir die Schutzgiter Tiere
und Pflanzen (Biotope), Boden und Grundwasser sind die Flachenumwandlung
und die Versiegelung.

Es werden die jeweiligen Biotoptypen und Nutzungseinheiten den zukunftigen
(einschlieRlich der MaRnahmen im Gebiet selbst) gegeniubergestellt. Die be-
troffenen Nutzungen / Biotoptypen werden aufgelistet und mit den jeweiligen
Wertigkeiten verrechnet.

Die ausfiihrliche Gegenuberstellung der ermittelten Okopunkte ist in Anlage 2
»Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung® ersichtlich.

ib Ingenieurbiro Blaser Stadt Bretten, BP ,Industriegebiet Gdlshausen VII. Abschnitt mit den 6rtlichen Bauvorschriften® Umweltbericht



Zusammenfassung 47

Alternativen-
priafung

Artenschutz

Vermeidungs-
maRnahmen

Durch Pflanzbindungen und -gebote wird sichergestellt, dass ein bestimmter Ge-
holzanteil im Gebiet nicht unterschritten wird. Es werden hauptsachlich gebiets-
einheimische, standortgerechte Geholze gemald den Empfehlungen der LfU (LfU
2002) sowie lokale, altere und robuste Obstsorten (NABU 2017) verwendet.

Im Zuge der Alternativenprifung wurden die Standorte Schwarzerdhof, Diedels-
heimer Dreieck sowie Kautzengrund (Gemarkung Rinklingen) untersucht. In der
Abwéagung sowie unter Berlicksichtigung der Vorgaben des Regionalplanes so-
wie des Flachennutzungsplanes wurden neue Standorte zum jetzigen Zeitpunkt
verworfen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Im Rahmen einer Relevanzuntersuchung wurde das gesamte Plangebiet auf
mogliche Habitatfunktionen fir Arten, die unter den Schutz des § 44 BNatSchG
fallen, untersucht. Hierunter fallen die européischen Vogelarten sowie die euro-
parechtlich streng geschiitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. (siehe
Anlage 3 ,,Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit Prufung der
Verbotstatbestande®).

Aus der Relevanzuntersuchung gingen potenzielle Lebensraumstrukturen fir
Flederméause, Vdgel und Reptilien (Zauneidechsen) hervor. Alle anderen Arten /
Artengruppen wurden aufgrund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen.

Um die Verbotstatbestédnde gemal § 44 BNatSchG abprufen zu kénnen, wurden
2012 faunistische Erhebungen und Kartierungen im Bereich des Bebauungspla-
nes durchgeflhrt.

Zur Datenaktualisierung wurde am 24.05.2018 das Habitatpotential erneut kar-
tiert. Im Zuge dieser Plausibilitatspriifung ergaben sich keine Anderungen ge-
genuber den 2012 festgelegten planungsrelevanten Arten.

Die Prifung der Verbotstatbestande folgte auf Grundlage der Kartierungen aus
2012 sowie der Plausibilitatspriifung im Jahr 2018 unter Berlicksichtigung der
durch die Realisierung des vorliegenden Bebauungsplans betroffenen Arten
(siehe Anlage 3 ,,Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit Prifung
der Verbotstatbestande®).

Zur Vermeidung der Erfullung der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG
sind die Vermeidungsmalnahmen V7 sowie die vorgezogene Ausgleichsmali-
nahmen Alcer, A2cer und A3cer erforderlich.

Als Vermeidungs- / Verminderungsmalf3inahmen sind zu nennen:

Bei der Gehdlzauswahl fur die Pflanzgebote wurden hauptséchlich die Emp-
fehlungen der LfU (LfU 2002) sowie lokale, altere und robuste Obstsorten
(NABU 2017) zugrunde gelegt.

. V1: Pflanzbindungen PB 1 bis 4:
- Erhalt einer Hecke,
- Erhalt eines Streuobstbestand gemischter Altersstruktur,
- Erhalt eines Streuobstbestand junger Altersstruktur,
- Erhalt von fiinf Einzelbaumen,

« Der zu erhaltende Teil des Streuobstbestandes im Plangebiet ist vor Beein-
trachtigungen wéahrend der Erschlielungs- und Bauphase (z.B. Anfahren, La-
gerungen von Aushub oder Baumaterial) zu schiitzen. Die Flachen dirfen
nicht befahren werden. Vor Ort tatige Baufirmen und deren Mitarbeiter sind
auf diese Bestimmungen hinzuweisen.

« Fur den Schutz der bestehen bleibenden Streuobstbestande ist eine Okologi-
sche Baubegleitung zu bestellen.
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V2: Fir den schonenden Umgang des Oberbodens wird im gesamten Gel-
tungsbereich der anfallende Aushub durch sachgerechte Lagerung in nutzba-
rem Zustand erhalten und wird wiederverwendet.

V3: Die Wirtschaftswege innerhalb des Geltungsbereiches werden mit hydrau-
lisch gebundener Tragschicht angelegt sowie die offentlichen Gehwege und
Parkflachen mit wasserdurchlassigem Material befestigt. Stellplatze sind —
soweit es sich nicht um LKW-Stellplatze handelt - mit einem wasserdurchlas-
sigen Belag zu versehen und durch Baumpflanzungen zu gliedern. LKW-
Stellplatze sind nur auf wasserundurchlassigen Belagen herzustellen.

V4. Aus Grinden des Hochwasserschutzes tragt ein Regenrtckhaltebecken im
Nordosten des Geltungsbereiches dafir Sorge, dass durch die Versiegelung nicht
mehr Regenwasser dem Vorfluter zugefuhrt wird, als dies im heutigen Zustand
(landwirtschaftliche Nutzung) der Fall ist. So besteht die Mdglichkeit, das unbelas-
tete Regenwasser der Dacher innerhalb des Plangebiets zurlickzuhalten, soweit
maglich zu versickern und nach Abklingen des Regenereignisses gedrosselt ab-
zufihren.

Dieses RRB beansprucht in der akt. Planfassung eine Flache von 4.622 mz2, wobei
davon 100 m2 im Dauerstau als Laichgewasser fir Amphibien vorgesehen sind,
insbesondere fiir den streng geschitzten Springfrosch, von dem Vorkommen im
nahegelegenen Waldgebiet ,Rudtwald“ nachgewiesen sind. Dazu wird der zentra-
le Bereich eine Wassertiefe von 0,8 m erhalten und die Uferbereiche sehr flach
ausgebildet werden. Die Flachwasserzone wird punktuell mit einigen kleineren
Weidenstrauchern sowie Teich-Schachtelhalm, Knick-Fuchsschwanz und bren-
nendem Hahnenful® bepflanzt, um dem Springfrosch Anhaftungen der Laichballen
in einer Wassertiefe von 5 bis 40 cm zu erméglichen.

V5: Zum Schutz des Oberbodens vor Verdichtung wahrend der Bauphase
werden Bereiche abgegrenzt, in denen das Befahren unzuléssig ist.

V6: Erhalt des Kleindenkmals ,Grenzstein 67/46“ auf Flurstiick Nr. 2200 am
Waldrand im Nordosten des Geltungsbereichs, s. Kap. 2.1.7

V7. Rodung der erforderlichen Gehdlze mit baubiologischer Begleitung innerhalb
des Geltungsbereichs im Zeitraum ab dem 1. November bis zum 31. Januar. Zur
Vermeidung der Verbotstatbestédnde werden die Hohlenbaume direkt vor der Ro-
dung auf ein Fledermausvorkommen Uberprift. Dies gilt auch im Zeitraum ab dem
1. November bis zum 31. Januar.

Treten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen auf, ist die
Untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde beim LRA Karlsruhe hinzuzuziehen.

Einbindung der gewerblichen Bebauung in die Landschaft durch Eingriinung
(Pflanzgebot 1, 2, 3, 5 und 6) und Durchgriinung (Pflanzgebot 7) vermeiden
die negative Wirkung der Versiegelung und die negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

Durch eine Einschrankung der Geb&udehdhe fir die Industriegebdude werden
stérende optische Wirkungen unterbunden. Dartber hinaus wurden jedoch noch
teilbereichsweise grol3ere Gebaudehdhen zugelassen. Danach darf im westlichen
Teil des Baugebiets auf max. 30 % der Flache eine Gebdudehthe von 241 m
UNN mit entsprechend hdheren Gebauden zugelassen werden; in begrenztem
Umfang dirfen zusatzlich Dachaufbauten errichtet werden. Zur Gewahrleistung
der Einbindung dieses Teilbereichs in das Landschaftsbild wurde aul3erdem fest-
gelegt, dass innerhalb der Flachen mit Pflanzgeboten am siidlichen Rand eine
Kombination aus Aufwallung mit zusatzlicher visuell wirksamer Eingrinung vorzu-
sehen ist.

Bertcksichtigung von § 20 DSchG bei zufélligen Funden im Zuge der Bautatigkeit.

Ausgleichs-  Aufgrund der vorgesehenen Ein- und Durchgriinung des Plangebiets durch die
malnahmen  Pflanzgebote ist es moglich, einen Teil des Ausgleichs innerhalb des Geltungs-
im Geltungs-  pereichs zu erbringen. Bei Pflanzung und Ansaat sind autochthone Gehélze und

bereich

Saatmischungen aus dem Produktionsraum 7 Suddeutsches Berg-/ Higelland zu

verwenden, s. Pflanzlisten 1-3, Kap. 5.2.4.
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Offentliche
Grinflachen

Pflanzgebot 1: Anlage einer Streuobstwiese

An den gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, hochstammige Obstgehdlze
(Stammumfang mindestens 18 cm) gemald der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Auf den Flachen erfolgt eine Einsaat mit einer autochthonen
Wiesenmischung ,Fettwiese® aus mindestens 30 % Wildblumen (Produktionsraum 7
Siuddeutsches Berg-/ Higelland).

Die Obstbaume sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Die Wiese ist extensiv zu
bewirtschaften: zweimal jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahguts (Juni und Sep-
tember), um eine artenreiche Entwicklung zu ermdglichen. Dinge- und Spritzmittel
sind nicht zu verwenden, bzw. lediglich in dem Umfang, wie er im biologischen Land-
bau erfolgt.

Pflanzgebot 1*: Anlage einer Streuobstwiese mit starkwachsenden Hochstdmmen

Um die Sichtbarkeit des Gewerbegebietes im westlichen Teil auch Gber das westliche
Wallende hinaus zu vermindern sind im gekennzeichneten Bereich sind ausschliel3-
lich starkwachsende, standortgerechte, hochstammige Obstgehotlze (Stammumfang
mindestens 18 cm) oder Walnussbdume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Zur Geholzauswahl werden die in der Pflanzliste 1 mit ,*) “ gekennzeichneten Obsts-
orten verwendet. Auf den Flachen erfolgt eine Einsaat mit einer Wiesenmischung
.Fettwiese“ aus mindestens 30 % Wildblumen (Produktionsraum 7 Siddeutsches
Berg-/ Hugelland).

Die Obstbdaume sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Die Wiese ist extensiv zu
bewirtschaften: zweimal jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahguts (Juni und Sep-
tember), um eine artenreiche Entwicklung zu ermdglichen. Dinge- und Spritzmittel
sind nicht zu verwenden, bzw. lediglich in dem Umfang, wie er im biologischen Land-
bau erfolgt.

Pflanzgebot 1 und 1*;: Okologische Baubegleitung
Fur die Streuobst-Neupflanzungen ist eine Okologische Baubegleitung zu bestellen.

Pflanzgebot 2: Anpflanzung von Gebischen als Waldmantel

Gebietsheimische Straucher sind gruppenweise im Abstand von 1 m in 1,5 m breiten
Reihen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten (s. Pflanzliste 2). Im 6stlichen
Bereich werden zum Aufbau eines gestuften Waldrandes Heister aus gebietsheimi-
schen Baumarten in einem Anteil von 5-10 % beigemischt (s. Pflanzliste 3). Die Fla-
chen sind zur Ersteinsaat mit einer artenreichen Saatgutmischung zu begriinen, die
insbesondere die Anspriiche von Wildbienen und Schmetterlingen an Trachtpflanzen
bertcksichtigt, z.B. ,Schmetterlings-Wildbienensaum®.

Pflanzgebot 3: Anpflanzung eines Feldgehélzes

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Baum- und Strauchpflanzungen in Reihen
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Auswahl der Geholze
erfolgt gemaf der Pflanzliste 2 und 3. Die Flachen sind zur Ersteinsaat mit einer
artenreichen Landschaftsrasenmischung zu begrinen.

Der Aufbau wird strukturreich und gestuft (von innen hoch, nach auf3en niedrig) aus-
gebildet. In den zentralen Pflanzbereichen wird ein hoher Anteil an Heister aus klein-
bis grol3kronigen Baumen verwendet (Baumanteil 5-10 %). Das Flachen- und Zah-
lenverhéltnis zwischen den Arten sind frei wahlbar.

Um das Abschwemmen von Erdreich auf die Wirtschaftswege und die hangseitig
darunterliegenden Grundstiicke zu vermeiden, wird angrenzend an den &uf3eren
Wirtschaftsweg (nordlicher Plangebietsrand) eine muldenférmige Rinne angelegt. Zur
Aufnahme von Niederschlagswasser wird diese Mulde (Breite 0,8 m, Tiefe 0,3 m) mit
einer artenreichen Saatgutmischung ,StralRenbegleitgrin® aus mindestens 30 %
Wildblumen begrint und extensiv gepflegt.

Pflanzgebot 4: Ansaat Ufermischung mit gewasserbegleitenden Hochstauden

Auf der gekennzeichneten Flache ist innerhalb der Retentionsflache eine Ufermi-
schung mit gewasserbegleitenden Hochstauden anzuséen. Zu verwenden ist eine
entsprechende gebietsheimische Krauter- und Grasmischung.
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Im Bereich des Dauerstaus (ca. 100 m?2) werden in der nordlichen Halfte des Flach-
wasserbereichs einige Weidenstraucher sowie Teich-Schachtelhalm, Knick-
Fuchsschwanz und brennendem Hahnenful3 angepflanzt und dauerhaft fachgerecht
gepflegt (siehe V4).

Pflanzgebot 5: Pflanzung von Einzelb&dumen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichnete Bereiche (Wendeschleife sowie
auf dem Wall) sind zur Raumbildung und um die Sichtbarkeit des Gewerbegebietes
hinaus zu vermindern, groRkronige Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Die Baumartenauswahl erfolgt gem. Pflanzliste 3. Abgangige Ge-
hoélze sind entsprechend der Pflanzlisten zu ersetzen.

Ansaat der nicht gekennzeichneten offentlichen Grunflache mit einer autochthonen
Saatgutmischung ,Strallenbegleitgrin“ aus mind. 30 % Wildblumen. Fachgerechte
Pflege durch mehrmalige Mahd im Jahr mit Abtransport des Mahdgutes.

Die nicht Uberbauten Flachen sind als Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Gehdlze (drei
Jahre) ist eine fachgerechte Erhaltungs- und Gehdlzpflege (Ruckschnitt der
Straucher) sicherzustellen. Nicht Uberbaute und nicht mit Baumen und Strau-
chern bepflanzte Flachen sind zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot 6: Anpflanzung eines Feldgehdlzes

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Baum- und Strauchpflanzungen in Reihen
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Auswahl der Gehdlze er-
folgt gemanR der Pflanzliste 2 und 3.

Der Aufbau wird strukturreich und gestuft (von innen hoch, nach auf3en niedrig) aus-
gebildet. In den zentralen Pflanzbereichen wird mindestens alle 25 m ein Heister aus
mittel- bis groRBkronigen Baumen verwendet (Baumanteil 5-10 %). Das Flachen- und
Zahlenverhaltnis zwischen den Arten sind frei wéahlbar.

Die Flachen sind zur Ersteinsaat mit einer artenreichen Landschaftsrasenmischung
Zu begrinen.

Um das Abschwemmen von Erdreich auf die Wirtschaftswege und die hangseitig da-
runterliegenden Grundstiicke zu vermeiden, wird im Bereich der Dammbéschung
angrenzend an die auReren Wirtschaftswege (westlicher und nordlicher Plangebiets-
rand) eine muldenférmige Rinne angelegt. Zur Aufnahme von Niederschlagswasser
wird diese Mulde (Breite 0,8 m, Tiefe 0,3 m) mit einer artenreichen Saatgutmischung
»otrallenbegleitgrin® aus mindestens 30 % Wildblumen begrint und extensiv ge-
pflegt.

Pflanzgebot 7: Begrinungsmalnahmen innerhalb gewerblicher Bauflachen

Auf je angefangener 2.000 m? Grundstiicksflache sind auf3erhalb der mit PFG 6 ge-
kennzeichneten Flachen ein standortgerechter Laubbaum gem. Pflanzliste 3 (Kap.
5.2.4) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

AusgleichsmalRnahmen aus artenschutzrechtlichen Grinden

Die Artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass folgende vorgezogenen Ausgleichs-
mafinahmen (sogenannte CEF-MalRnahmen) erforderlich sind, um keinen der Ver-
botstatbestande gemal’ § 44 BNatSchG zu erfillen (s. Anlage 3 sowie Kap. 4.2 und
5.2.3) und adaquate Ersatzlebensrdume fur Fledermduse und Vogel im raumlichen
Zusammenhang zu schaffen:

o Alcer: Anbringung von 10 Fledermauskasten fur das verloren gehende Quartier-
potential der gerodeten Geholze flur Fledermause im Geltungsbereich.

o A2cer: Pflanzung von arten- und strukturreichen Heckenkomplexen (insg. 405 m?)
mit vorgelagerten Krautsdumen (insg. 480 m?). Diese MalRnahme wird als Aus-
gleich fur die drei verloren gehenden Brutreviere der Goldammer durchgefihrt.
Die Hecken und blltenreichen Sdume sind aus artenschutzrechtlichen Griin-
den fur die Goldammer mindestens ein Jahr vor Beginn der Bauarbeiten anzu-
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legen. Sollte dies aufgrund des zeitlichen Ablaufs nicht mdglich sein, da derje-
nige Erdaushub fir den Wall verwendet werden soll, der bei der Terrassierung
des Geléandes anfallt, kommt die temporare MaRnahme A2*cer zum Tragen.

o A2*cer: Um den Verlust von drei Brutrevieren der Goldammer temporar, bis zum
Erreichen der erforderlichen Habitatqualitat der MaRnahme A2cer, auszuglei-
chen, wird der Waldsaum auf einer Flache von 885 m2 zeitnah als wirksamer
Lebensraums als Brutplatzangebot fur die Goldammer entwickelt und unterhal-
ten. Dabei werden ausschlagfahiger Geholze auf den Stock gesetzt, um
strauchartigen Bewuchs durch Stockausschlage fur die Goldammer und belich-
tete Flachen fir Spontanvegetation, als Nahrungsangebot fir Goldammern zu
entwickeln.

o A3cer: Anbringung von 6 Hohlenkasten fir Halbhohlenbriter (fir Haus- und Feld-
sperling) im sudostlichen Streuobstbestand (PB 2) oder den erhalten bleiben-
den Einzelbdumen im Stdwesten (PB 4).

Schutzgebiete Auf der geplanten gewerblichen Bauflache befindet sich das geschutzte Biotop

»Streuobstwiese® mit einem Gesamtflachenumfang von 24.656 m2. Teilbereiche
werden fur die gewerbliche Bebauung in Anspruch genommen. Nach dem neuen
§ 33a Abs. 1 des NatSchG Ba-Wu sind Streuobstbestédnde ab einer Mindestfla-
che von 1.500 m? zu erhalten und gem. Abs. 3 Umwandlungen von Streuobstbe-
stdnden auszugleichen.
Teilbereiche der bestehenden Streuobstwiese werden durch die Pflanzbindung
,PB 2“ erhalten und dauerhaft gepflegt. Durch die vorgesehene planinterne Aus-
gleichsmalinahme ,PFG 1 Anlage einer Streuobstwiese“ und ,PFG 1*: Anlage
einer Streuobstwiese mit starkwachsenden Hochstammen® werden Neupflanzun-
gen im erforderlichen Umfang durchgefiihrt. Insgesamt Der Flacheniberschuss
von 1.232 m2 Streuobstwiesen wird zur Anrechnung des Time Lag erforderlich.
Néheres s. Kap. 4.3.

Eingriffs-/ Nach Berlcksichtigung der internen Vermeidungs- und Verminderungsmai-
Ausgleichs-  nahmen sowie internen AusgleichsmaRnahmen (Pflanzgebote) verbleibt ein
bilanzierung Restdefizit von -533.682 Okopunkten.

Dieses Defizit wird durch die externen AusgleichsmalRnahmen A4 Flachenkom-
plex "Schlupf" Gélshausen und A5 Sanierung und Neubau von Trocken-
mauern in Neibsheim ausgeglichen (s. Kap. 5.3, Anlage 2 ,Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung“ sowie Anlage 4 ,Maflinahmenblatter®).

Tabelle 8: Gesamtiibersicht zur E/A-Bilanz

Gesamtibersicht Eingriff- Ausgleich

Schutzgut Eingriff (OP) | Ausgleich A4 (OP)|Ausgleich A5 (OP)
Tiere und Pflanzen 170.147 340195 193.500
Boden u. Grundwasser -703.829

Eingriff -533.682

Ausgleich 533.695

Gesamtbilanz 13

Eingriff/ Ausgleich =

Nach einer abschlie3enden Zuweisung der AusgleichsmalRBhahmen zum Restde-
fizit ist der Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgeglichen.
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