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Bebauungsplan ,Industriegebiet Gélshausen VIl. Abschnitt”
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|. Bebauungsplanvorschriften
(Bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO) nach § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Industriegebiet gemal § 9 BauNVO festgesetzt. All-
gemein zulassig sind die nach § 9 (2) 1 BauNVO genannten Anlagen mit Ausnahme von
Einzelhandelsbetrieben, Laden, Beherbergungshbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften
(§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind, sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 17 BauNVO
Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Eintragungen im Plan. Es wird bestimmt
durch die maximal mogliche Uberbauung des Grundstlicks sowie Uber eine Hohenfestset-
zung Uber NN als max. Gesamththe des Gebaudes.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. den §§ 17 und 19 BauNVO mit 0,8 festge-
legt.

Mit Ausnahme der nach Teil Il., B. Nr. 1.1 in geringem Umfang zulassigen Dachaufbauten
darf die Hohe der baulichen Anlagen die im Plan festgesetzten NN-H&hen nicht (iberschrei-
ten.

Das Industriegebiet wird gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO gegliedert: Im Industriegebiet GI1
ist auf 65 % der jeweiligen Baugrundsticksflache mit der Oberkante von Geb&auden die Hohe
von 241,00 m GNN einzuhalten; ansonsten ist im Industriegebiet GI1 mit der Oberkante von
Gebauden die Hohe von 238,00 m (NN einzuhalten.

Im Industriegebiet GI2 ist mit der Oberkante von Gebauden die Hohe von 238,00 m NN
einzuhalten.

1.3 Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Es gilt eine abweichende Bauweise a, bei der mit seitlichem Grenzabstand aber ohne Lan-
genbeschrankung gebaut werden kann.
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1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teil des Planes durch die Eintragung von
Baufenstern gekennzeichnet. Die Baufenster werden durch Baugrenzen eingefasst.

1.5 Nebenanlagen und Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23
Abs. 5 BauNVO
Garagen und Lagerplatze sind nur flr einen untergeordneten Teil und nur im betrieblichen
Zusammenhang mit der eigentlichen Hauptnutzung des Baugrundstlicks zulassig und mus-
sen innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Bauflachen errichtet werden.
Stellplatze sind - ausgenommen im Bereich der Pflanzgebotsflachen - auf der gesamten
Grundstlicksflache zuldssig. Sie sind — soweit es sich nicht um LKW-Stellplatze handelt - mit
einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen und durch Baumpflanzungen zu gliedern.

1.6 Verkehrsflichen, Anschluss an Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Verkehrsflachen sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen. Zur
Herstellung von Verkehrsflachen sind im Anschluss an diese unterirdischen Stitzbauwerke,
Aufschiittungen und Abgrabungen in Form von Béschungen in der erforderlichen Breite und
Hohe auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

Die Breite der Grundstiickszu- und -abfahrten an &ffentlichen Verkehrsflachen darf das Maf}
von 12 m nicht Ubersteigen.

1.7 Leitungsrechte zugunsten der EnBW, der Deutschen Bahn AG sowie der

Stadtwerke Bretten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Die Leitungsrechte sind im Plan gekennzeichnet.

Leitungsrechte zugunsten der Transnet BW GmbH:
Innerhalb der Schutzstreifen der oberirdisch geflihrten 380 KV-Freileitungen der Transnet

BW GmbH gelten fiir Gebaude und sonstige Bauwerke eingeschrankte Bauhthen. Die Min-
destabstande betragen zu den bei grotem Durchhang ruhenden und ausgeschwungenen

Leiterseilen
bei Dachneigungen grofier 15° 48 m
bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bis einschliel3lich 15° 6,8 m.

Die Abstande gelten fiir Gebaude mit Dachneigungen nach DIN 4102, Teil 7.

Bauvorhaben, die von Freileitungsschutzstreifen beriihrt werden, sind bereits im Planungs-
stadium der Transnet BW GmbH zur Kenntnis zu bringen. Firr die jeweilige Gebaudeplanung
wird dann die zulassige Bauhdhe (Meter Giber NN) ermittelt.

Bei Gehdlzpflanzungen sind Baum- und Straucharten vorzusehen, die den Mindestabstand
gem. DIN VED 0210 von 4,3 m einhalten. Gegebenenfalls sind Riickschnitte zu veranlassen.
Nach der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG vom Dezember 1996 Uber elekt-
romagnetische Felder sind die elektrischen und magnetischen Felder von Hochspannungs-
freileitungen in Geb&uden oder auf Grundstiicken, die zum nicht nur vorlibergehenden Auf-
enthalt bestimmt sind, auf 5 kV/m bzw. 100 uT begrenzt. Eine kurzzeitige bzw. kleinraumige
Uberschreitung dieser Grenzwerte bis zu 10 kV/m bzw. 200 uT ist bei bestehenden Freilei-
tungen zuldssig.

Die in der 26. BImSchV angegebenen Vorsorgewerte von 5 kV/m bzw. 100 uT wird sowohl
auf dem Erdboden als auch in Geb&uden eingehalten. Es wird darauf hingewiesen, dass auf
nach oben offenen Balkonen bzw. Dachgarten in unmittelbarer Nahe der Leiterseile der Vor-
sorgegrenzwert der elektrischen Feldstarke von 5 kV/m (iberschritten werden konnte.

Leitungsrechte zugunsten der Deutschen Bahn AG:




1.8

Die Leitungsrechte beziehen sich auf den in den Bebauungsplanbereich fallenden Teil der
planfestgestellten 110-KV-Bahnstromleitung BL 573 Wiesental — Vaihingen. Die Leitungen
verfiigen (iber einen Schutzstreifenbereich von 60 m (je 30 m rechts und links der Trassen-
achse). Der Schutzstreifen der Bahnstromleitung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans vermerkt.

Mafgebend sind jedoch nicht die aus den Planunterlagen abgeleiteten Werte, sondern die in
der Ortlichkeit tatséchlich vorhanden Abstinde bzw. Hhen. Dies bezieht sich auch auf die
Richtigkeit des Bahnstromleitungsverlaufes.

MaRgebend fiir die durch den Schutzstreifen bertihrten Flachen sind folgende Festsetzungen

und Bestimmungen:

1. Die endgliltigen Bauausfiihrungspléne geplanter Bauvorhaben sind rechtzeitig bei DB-
Netze zur Priifung und Zustimmung hinsichtlich der vorgeschriebenen Sicherheitsabstan-
de einzureichen. Die Hohenangaben zur Dachoberkante des Gebaudes oder Bauvorha-
bens sind darin in Meter iber NN zu beziehen. Der Abstand des Geb&udes oder Bauvor-
habens zur Leitungsachse ist anzugeben. Antennen, Blitzableiter, Reklametafeln, und
ahnliches sind extra von der DB Energie GmbH zu genehmigen.

2. Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. Im Radius von 10 Metern von den
Fundamentkanten aus gesehen diirfen keine Abtragungen bzw. Aufschittungen von
Erdreich durchgefihrt werden.

3. Aufschiittungen, Abtragungen oder sonstige Mafnahmen, die das Erdniveau erhéhen,
diirfen innerhalb des Schutzstreifens nur mit Zustimmung der DB Energie GmbH
vorgenommen werden. Dies gilt auch fiir die Dauer von Baumalinahmen.

4. Die Zufahrt zu den Maststandorten der Bahnstromleitung mit LKW muss jederzeit gewahr-
leistet sein. Es muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile fiir Instandhaltungs-
und Umbauarbeiten abgelassen werden miissen. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens
fiir Instandhaltungsarbeiten an der Bahnstromleitung muss jederzeit gewahrleistet sein.

5. Die im Erdreich befindlichen Erdungsbander (Bandeisen) diirfen nicht beschadigt werden.

6. Im Bereich des Schutzstreifens miissen die Abstande geman DIN VDE 0210 und DIN
VDE 0105 eingehalten werden.

7. Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, Larmschutz- und Beregnungsanlagen ist die
Einwilligung der DB Energie einzuholen. Eventuell im Leitungsstreifen zu pflanzende
Gehdlze sind im Benehmen der DB Energie zulassig.

Zu beachten ist, dass bei Bauvorhaben Arbeitsgerate wie Kran, Autokran, Bagger etc. nur
bedingt zum Einsatz kommen kénnen. Eine Priifung und Freigabe durch die DB Energie ist
erforderlich. Die zur Priifung eingereichten Unterlagen sollten einen Lageplan, EOK Hoéhen,
Héhen der Arbeitsgerate in Meter Giber NN und Absténde zur Trassenachse beinhalten.

Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Bretten

Der Schutzstreifen bezieht sich auf unterirdisch verlegte Versorgungsleitungen zugunsten
der Stadtwerke Bretten. Er ist von Bebauung und Gehélzen freizuhalten.

Ausnahmsweise ist in Abstimmung mit dem Leitungstréger eine rdumliche Verlagerung der
zu belastenden Flache maglich.

Abwasserableitung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet wird im modifizieten Trennsystem entwassert. Dabei ist das
Niederschlagswasser aller befestigten Flachen - umfassend die Dach- und Verkehrsflachen -
mit einer entsprechenden Abwasservorbehandlung Gber das neu zu errichtende
Regenriickhaltebecken zu filhren. Lediglich das reine Schmutzwasser der Toiletten,
Waschbecken, Duschen usw. darf in die bestehende Mischkanalisation ungedrosselt
eingeleitet werden; von einer ungedrosselten Einleitung ausgenommen st
Produktionsabwasser. Die Einleitung von Produktionsabwasser in die Mischkanalisation ist
gegebenenfalls nur gedrosselt und (iber eine Abwasservorbehandlungsanlage zulassig.




1.9 Regenwasserriickhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 und Abs. 6 BauGB
Zum Schutz der Unterlieger ist zur Wasserrlickhaltung ein Regenrickhaltebecken mit einem
Fassungsvolumen von 3.100 m* vorzusehen. Pro Sekunde dirfen maximal 190 | Regenwas-
ser an die vorhandene Vorflut abgegeben werden. Auf 100 m? ist im Becken im Dauerstau
ein Laichgewasser fur Amphibien mit einer Wassertiefe von 0,8 m vorzusehen.
Entlang des Boschungsfules ist in den Baugebieten GI1 und G2 am sudlichen und ostli-
chen Rand der Baugebiete ein Oberflachenentwasserungsgraben mit Zuleitung zum Regen-
rlickhaltebecken anzulegen.

1.10 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
Die gewerbliche Nutzung des Gelandes erfordert eine Terrassierung des Gelandes. Die sich
daraus ergebenden Béschungen zum Anschluss an das bestehende Gelande sind im Plan
gekennzeichnet. MalRgebend sind die bei der Herstellung der Erdmodellierung tatsachlich
hergestellten Boschungen.

1.11 Bodenschutz, Verwendung des Bodenabtrags gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind nicht flir eine Verdichtung vorgesehene Fla-
chen wahrend der gesamten Bauzeit vor dem Befahren und Abstellen von Baufahrzeugen
und Baustelleneinrichtungen zu schiitzen.

Der Oberboden ist gemaR § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) in nutzbarem Zustand
zu erhalten zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Uberschissiger
Oberboden ist primar auf den Griinflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
darliber hinaus vorrangig im Gemeindegebiet zu verwenden.

1.12 Beleuchtung der Straen- und Betriebsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die erforderliche Beleuchtung der Betriebsflachen darf nur im Rahmen der notwendigen Si-
cherheitsvorkehrungen ausgefiihrt werden. Sie ist energiesparend, streulichtarm und insek-
tenvertraglich zu gestalten. Die Lichtkegel diirfen nur nach unten abstrahlen.

1.13 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB/ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

PFG 1 Pflanzgebot 1: Anlage einer extensiven Streuobstwiese
(siehe hierzu auch die nachrichtliche Ubernahme unter Ill.)

An den gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, hochstammige (Wild-)
Obstgeholze (Stammumfang mindestens 18 cm) geman der Pflanzliste 1 anzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Auf den Flachen erfolgt eine Einsaat mit
einer autochthonen Wiesenmischung ,Fettwiese" aus mindestens 30 % Wildblu-
men (Produktionsraum 7 Stiddeutsches Berg-/ Hugelland).

Die (Wild-) Obstbaume sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Die Wiese ist ex-
tensiv zu bewirtschaften: zweimal jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahguts
(Juni und September), um eine artenreiche Entwicklung zu ermdglichen. Diinge-
und Spritzmittel sind nicht zu verwenden, bzw. lediglich in dem Umfang, wie er im
biologischen Landbau erfolgt.

PFG 1* Pflanzgebot 1*: Anlage einer Streuobstwiese mit starkwachsenden Hochstammen
(siehe hierzu auch die nachrichtliche Ubernahme unter IIl.)
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Um die Sichtbarkeit des Gewerbegebietes im westlichen Teil auch Uber das westli-
che Wallende hinaus zu vermindern sind im gekennzeichneten Bereich ausschlief3-
lich starkwachsende, standortgerechte, hochstammige (Wild-) Obstgehélze (Stamm-
umfang mindestens 18 cm) oder Walnussbaume anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Zur Gehdlzauswah| werden die in der Pflanzliste 1 mit , *) * gekennzeich-
neten Obstsorten verwendet. Auf den Flachen erfolgt eine Einsaat mit einer autoch-
thonen Wiesenmischung ,Fettwiese“ aus mindestens 30 % Wildblumen (Produkti-
onsraum 7 Stiddeutsches Berg-/ Hiigelland).

Die (Wild-) Obstbaume sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Die Wiese ist exten-
siv zu bewirtschaften: zweimal jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahguts (Juni
und September), um eine artenreiche Entwicklung zu ermdoglichen.

Pflanzgebot 2: Anlage eines Waldmantels

Gebietsheimische Straucher sind gruppenweise im Abstand von 1 min 1,5 m brei-
ten Reihen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten (s. Pflanzliste 2). Im 0stli-
chen Bereich werden zum Aufbau eines gestuften Waldrandes Heister aus gebiets-
heimischen Baumarten in einem Anteil von 5-10 % beigemischt (s. Pflanzliste unter
PFG 3). Die Flachen sind zur Ersteinsaat mit einer artenreichen Saatgutmischung
zu begriinen.

Pflanzgebot 3: Anlage von Feldgehdlzen

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Baum- und Strauchpflanzungen in Reihen
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten (Auswahl der Geholze gem.
Pflanzliste 2 und 3). Die Flachen sind zur Ersteinsaat mit einer artenreichen Land-
schaftsrasenmischung zu begriinen.

Der Aufbau wird strukturreich und gestuft (von innen hoch, nach auf3en niedrig)
ausgebildet. In den zentralen Pflanzbereichen wird ein hoher Anteil an Heister aus
klein- bis groRkronigen Baumen verwendet (Baumanteil 5-10 %). Das Flachen- und
Zahlenverhaltnis zwischen den Arten sind frei wahlbar.

Um das Abschwemmen von Erdreich auf die Wirtschaftswege und die hangseitig
darunterliegenden Grundstlcke zu vermeiden, wird angrenzend an den au3eren
Wirtschaftsweg (nérdlicher Plangebietsrand) eine muldenférmige Rinne angelegt.
Zur Aufnahme von Niederschlagswasser wird diese Mulde (Breite 0,8 m, Tiefe 0,3
m) mit einer Saatgutmischung ,Stralenbegleitgriin“ aus mindestens 30 % Wildblu-
men begriint und extensiv gepflegt.

Pflanzgebot 4: Ansaat Ufermischung mit gewdsserbegleitenden Hochstauden

Auf der gekennzeichneten Flache ist innerhalb der Retentionsflache eine Ufermi-
schung mit gewésserbegleitenden Hochstauden anzusden. Zu verwenden ist eine
entsprechende gebietsheimische Krauter- und Grasmischung.

Im Bereich des Dauerstaus (ca. 100 m?) werden im Flachwasserbereich punktuell
einige gebietsheimische Weidenstraucher (Salix caprea, Sal-Weide/ Salix purpurea,
Purpurweide) sowie zusatzlich Teich-Schachtelhalm, Knick-Fuchsschwanz und
brennender Hahnenfu angepflanzt und dauerhaft fachgerecht gepflegt.

Pflanzgebot 5: Pflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiche (Wendeschleife sowie
auf dem Wall) sind zur Raumbildung und um die Sichtbarkeit des Gewerbegebietes
hinaus zu vermindern, groRkronige Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Die Baumartenauswahl erfolgt gem. Pflanzliste 3. Abgangige Ge-
holze sind entsprechend der Pflanzlisten zu ersetzen.

Ansaat der 6ffentlichen Griinflache im Bereich der Wendeschleife mit einer autoch-
thonen Saatgutmischung ,StraRenbegleitgriin® aus mindestens 30 % Wildblumen.
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Fachgerechte Pflege durch mehrmalige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes im
Jahr.

PFG 6 Anpflanzung eines Feldgehdlzes

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Baum- und Strauchpflanzungen in Reihen
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Auswahl der Geholze
erfolgt gemag der Pflanzlisten 2 und 3.

Der Aufbau wird strukturreich und gestuft (von innen hoch, nach auf3en niedrig)
ausgebildet. In den zentralen Pflanzbereichen wird mindestens alle 25 m ein Heister
aus mittel- bis groRkronigen Baumen verwendet (Baumanteil 5-10 %). Das Flachen-
und Zahlenverhaltnis zwischen den Arten sind frei wahlbar. Die Fléachen sind zur
Ersteinsaat mit einer artenreichen Landschaftsrasenmischung zu begrlinen.

Um das Abschwemmen von Erdreich auf die Wirtschaftswege und die hangseitig
darunterliegenden Grundstlicke zu vermeiden wird angrenzend an den aufleren
Wirtschaftsweg (nordlicher Plangebietsrand) eine muldenférmige Rinne angelegt.
Zur Aufnahme von Niederschlagswasser wird diese Mulde (Breite 0,8 m, Tiefe 0,3
m) mit einer Saatgutmischung ,StralRenbegleitgrin® aus mindestens 30 % Wildblu-
men begriint und extensiv gepflegt.

PFG 7 Begriinungsmafnahmen innerhalb gewerblicher Bauflachen

Auf je angefangener 2.000 m? Grundstiicksflache ist auRerhalb der mit PFG 6 ge-
kennzeichneten Flachen ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 3 zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 (Obst):
(siehe hierzu auch die nachrichtliche Ubernahme unter Ill.)

In dem gekennzeichneten Bereich kénnen (Wild-) Obstgehdlze auf mittel oder stark wach-
senden Unterlagen gepflanzt werden. Die Liste basiert vorwiegend auf dem NABU Hauptsor-
timent fiir Streuobst (NABU 2014) und kann durch weitere lokal typische Obstsorten ergéanzt
werden:

Apfel Bergerapfel
Blenheim *)
Bratzelapfel
Echter Piemonteser
Jakob Fischer *)
Kaiser Wilhelm *)
Klarapfel
Renette von Serres
Roter Boskoop *)
Roter Breitlauapfel
Rote Sternrenette *)
Rheinischer Bohnapfel *)
Rheinischer Winterrambur *)

Birne Gelbmostler
Gellerts Butterbirne *)
Gute Graue *)
Gute Luise
Pastorenbirne *)
Schweizer Wasserbirne *)
Wiirgelesbirne




Kirsche Dénisens Gelbe Knorpel *)
Grofe Prinzessin *)
Hedelfinger *)
Knauffs Schwarze
Regina
Schneiders spate Knorpel *)
Zwetschgen Hanita
Ontariopflaume
Stanley
Walnussbdume Echte Walnuss (Juglans regia) *)
Wildobst:
Malus sylvestris, Wildapfel
Pyrus communis, Wildbirne
Sorbus domestica, Speierling *)
Sorbus tominalis, Elsbeere

*) = Verwendung im Bereich des Pflanzgebots PFG 1*

Qualitaten: Hochstamme, STU mindestens 18-20, 3 x v. m. Ballen

Pflanzliste 2 (Straucher):

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus laevigata, Zweigriffeliger Weiidorn
Crataegus monogyna, Eingriffeliger Weiltdorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare, Rainweide/Liguster
Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hunds-Rose

Salix caprea, Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide *)

Salix purpurea, Purpur-Weide

Salix rubens Fahl-Weide *)

Salix viminalis Korb-Weide *)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa, Trauben Holunder
Viburnum opulus, Gewohnlicher Schneeball
*) fur PFG 4

Im Bereich der Flachwasserzone Dauerstau zusatzlich Teich-Schachtelhalm, Knick-
Fuchsschwanz und brennender Hahnenfuly

Qualitaten Straucher: mindestens 1 x verpflanzt, Hohe: 60 - 100 cm
Straucher fiir CEF-MaRnahmen 1 x verpflanzt, Héhe: 100 - 150 cm

Pflanzliste 3 (Baume):

GroRkronige Baume:

Acer platanoides, Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
Carpinus betulus, Hain-Buche
Quercus petraea, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Tilia platyphylios, Sommer-Linde
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Tilia cordata, Winter-Linde

Klein- und mittelkronige Bdume:

Acer campestre, Feld-Ahorn

Betula pendula, Héange-Birke

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Qualitaten: in Hecken: verpflanzte Heister 150 bis 200,

Hochstamme: STU mindestens 18-20, 3 x v. m. Ballen

Stréducher (s. Pflanzliste 2)

AusgleichsmalRnahmen aus artenschutzrechtlichen Griinden

Die Artenschutzrechtliche Priifung ergab, dass folgende vorgezogenen Ausgleichsmaflnah-
men erforderlich sind, um keinen der Verbotstatbestdnde gemaf § 44 BNatSchG zu erfiillen
und adaguate Ersatzlebensraume fiir Fledermause und Vogel im raumlichen Zusammen-
hang zu schaffen:

Alcer

A2cers

AusgleichsmaBnahme A1cer: Aufhdngen von Fledermauskésten

Um den Verlust des nachgewiesenen Fledermaus-Tagesverstecks in einem Hohlen-
baum sowie vier weiteren Hohlenbaumen mit Quartierpotenzial im Vorhabensbereich
auszugleichen, miissen im zu erhaltenden Streuobstbestand oder den erhalten bleiben-
den Einzelbaumen (PB 2 und PB 4) an grofien vitalen Baumen 10 Fledermauskéasten
dauerhaft und vor der Gehdlzerodung installiert werden.

AusgleichsmaBnahme A2c¢er: Heckenpflanzung mit vorgelagertem Krautsaum

Um den Verlust von drei Brutrevieren der Goldammer auszugleichen, werden entlang
des slidlichen Feldweges auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache Hecken
mit vorgelagertem Krautsaum im Gesamtumfang von 885 m? gepflanzt.

Die nérdlichen Wall-Béschungen sowie die ndrdlichen Bereiche unter den Baumkronen
sind mit Strauchgehdlzen in einem Gesamtumfang von 405 m? dicht zu bepflanzen
(durchschnittliche B&schungshdhe ca. 1,00 m Hohe, Neigungswinkel 1:1,5, Wallkrone
mit 2 m Breite). Der Pflanzabstand der Straucher betragt 1,00 m, die Reihenabstande
betragen 1,25 m. Die Straucher sind zueinander versetzt zu pflanzen. Es werden jeweils
Straucher in Gruppen von 3-5 Exemplaren pro Art gepflanzt. Innerhalb der Strauchpflan-
zungen sind Heister klein- und mittelkroniger Baume in kleinen Gruppen in unregelmafii-
gen Abstanden zu pflanzen. Entlang des nérdlichen Dammfultes wird versetzt zu den
Hochstammen alle 15 m ein Heister grofRkroniger Baumarten gepflanzt.

Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung ,Saum® aus 90 % Wildblumen auf den ver-
bleibenden 30 % der Flache nérdlich und sidlich des Walls in einem Gesamtumfang von
480 m2,

Fachgerechte Pflege der Bereiche auBerhalb der flachigen Gehélzpflanzungen durch
Mahd im Spétherbst oder noch besser im Frihjahr alle zwei bis drei Jahre und Entwick-
lung zu einer blltenreichen Saumvegetation.

Die Hecken und bliitenreichen Sdume sind aus artenschutzrechtlichen Griinden fir die
Goldammer mindestens ein Jahr vor Beginn der Bauarbeiten anzulegen. Sollte dies
aufgrund des zeitlichen Ablaufs nicht moglich sein, da derjenige Erdaushub fir den Wall
verwendet werden soll, der bei der Terrassierung des Gelandes anfallt, kommt die tem-
porare MalRnahme A2*cer zum Tragen.
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AusgleichsmalRnahme A2*cer: Entwicklung eines strukturreichen Waldrands fiir
die Goldammer

Um den Verlust von drei Brutrevieren der Goldammer temporar, bis zum Erreichen der

erforderlichen Habitatqualitat der MalRnahme A2cer, auszugleichen, wird der Waldsaum

auf einer Flache von 885 m? zeitnah als wirksamer Lebensraum als Brutplatzangebot fiir

die Goldammer entwickelt und unterhalten:

- Auf den Stock setzen ausschlagfahiger Gehdlze zur Férderung strauchartigen Be-
wuchses durch Stockausschlage,

- Entfernen standortfremder Baumarten,

- Schaffung belichteter Flachen fiir die Entwicklung von Spontanvegetation, hier Kraut-
und Grasbestande, um das Nahrungsangebot fiir Goldammern zu erhdhen,

- Gegebenenfalls Freistellen einzelner pragender Bdume oder Baumgruppen mit Habi-
tatfunktion.

Der Umfang der Mafinahme wurde mit der Forstverwaltung der Stadt Bretten als Unte-

rer Forstbehorde abgestimmt.

Ausgleichsmallnahme A3cer: Aufhdngen von Nistkasten flr Halbhdhlenbriter

Um den Verlust von je einem Brutrevier des Feldsperlings und des Haussperlings aus-
zugleichen, missen vor der Gehélzrodung im siiddstlichen Streuobstbestand (PB 2)
oder den erhalten bleibenden Einzelbdumen im Stdwesten (PB 4) sechs Halbhdhlen-
brutkasten aus Holzbeton fachgerecht an Bdumen angebracht und dauerhaft unterhal-
ten werden.

1.14 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung und Pflege
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
b BauGB/ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(siehe hierzu auch die nachrichtliche Ubernahme unter Ill.)

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Pflanzbindungen betreffen:

PB 1:

PB 2:

PB 3:

PB 4:

Erhalt einer Hecke

Die mit PB 1 gekennzeichnete Heckenflache (am siddstlichen Rand des Geltungsberei-
ches) ist zu erhalten. Bei Ausfall sind gebietsheimische Straucharten der Pflanzliste 2
nachzupflanzen.

Erhalt eines Streuobstbestand gemischter Altersstruktur

Der mit PB 2 gekennzeichnete Streuobstbestand ist zu erhalten, dauerhaft zu pflegen
und bei Ausfall durch geeignete Obstgehdlze der Pflanzliste 2 zu ersetzen. Entwicklung
des Griinlands zur artenreichen Fettwiese durch extensive Pflege.

Erhalt eines Streuobstbestand junger Altersstruktur

Der mit PB 3 gekennzeichnete Streuobstbestand ist zu erhalten, dauerhaft zu pflegen
und bei Ausfall durch geeignete Obstgehdlze der Pflanzliste 1 zu ersetzen. Entwicklung
des Grlnlands zur artenreichen Fettwiese durch extensive Pflege.

Erhalt von finf Einzelbaumen

Die mit Pflanzbindung gekennzeichneten Einzelbaume sind zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Ausfall durch gebietsheimische Baumarten der Pflanzlisten 1 und 3 zu
ersetzen.

Rodung der erforderlichen Gehdlze mit baubiologischer Begleitung nur im Zeitraum ab dem
1. November bis zum 31. Januar zum Schutz der Fledermause (auBerhalb der flugaktiven
Phase) und Vogel (auBerhalb der Brutsaison). Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
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Verbotstatbestanden ist eine Kontrolle vorzunehmen; dabei werden die Hohlenbdume direkt
vor der Rodung auf ein Fledermausvorkommen Uberprift. Dies gilt auch im Zeitraum ab dem
1. November bis zum 31. Januar.

1.15 Zuordnung von externen AusgleichsmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die auf den Flurstiicken 3666, 3678 und 3680 in der Gemarkung Golshausen sowie auf dem
Flurstiick 693 in der Gemarkung Neibsheim (ca. 90 Ifd m) festgesetzten und mit fachlicher
Begleitung orientiert am Zielzustand durchzufiihrenden Ausgleichsmalinahmen dienen dem
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft und werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem
Bebauungsplangebiet anteilig zugeordnet. Von den MaRnahmen auf den Flurstlicken 3666,
3678 und 3680 in der Gemarkung Gélshausen (im Rahmen des Monitorings zu Uberwa-
chender Zielzustand: Herstellung Acker mit Unkrautvegetation basenreicher Standorte) wer-
den anteilig nur 340.195 Okopunkte bzw. ca. 1,79 ha als externer Ausgleich fiir diesen Be-
bauungsplan herangezogen. Plangebietsintern werden davon flachenanteilig 90 % (306.175
Okopunkte) den Baugrundstiicken zugeordnet.

Il. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

A. Geltungsbereich

Die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir das Gebiet bzw. den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Industriegebiet Golshausen VII. Abschnitt®, Gemarkung Golshausen. Fur den
Geltungsbereich ist der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) malRgebend.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1.
1.4

1.2

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform und Dachneigung

Es sind Flachdacher, flach geneigte Dacher in Form von Sattel- und Pultdéchern sowie
Sheddéacher zulassig.

Die Dachneigung darf 10 ° nicht Uberschreiten.

Als Dachaufbauten zuléssig sind ausschliefllich

- betriebstechnisch notwendige Aufbauten bis zu einer Hoéhe von maximal 3 m uber der
Oberkante des Gebaudes und auf hochstens 10 % der Dachflache sowie

- Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien (Sonnenkollektoren) bis zu einer Hohe
von 1,5 m Uber Geb&udeoberkante.

Dacheindeckungsmaterial und Dachfarbe bei geneigten Dachern

a) Als Dacheindeckungsmaterial sind Ziegel, Zementfaserplatten oder mit einer Schutz-
schicht versehene Metalleindeckungen — ausgenommen Zinkdécher - zulassig. Reflektie-
rende Materialien sind unzuléssig. Verwendung finden diirfen nattrlich begriinte oder teil-
begriinte Dachflachen.

b) Zuléssige Dachfarben sind Rotbraun bis Braun, Mittel- bis Dunkelgrau, Blatt- und Nadel-
grin.

c) Mit Ausnahme von teilflachigen begriinten Dachflachen ist eine Durchmischung der
Hauptdachflachen mit mehreren Materialien unzulassig.

d) Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig.
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Fassaden
Bei Auflenwandflachen sind nur gedeckte, keine grellen Farbtone (Remissionswerte 85 —

100) zulassig.

Hecken, Zaune, Stiitzmauern und Geldndeverdnderungen

Hecken, Zaune

Zulassig sind Draht- und Metallgitterzaune bis 2,5 m Héhe. Diese sind mit Pflanzen gemaf
Pflanzliste unter PFG 3 zu hinterpflanzen. Entlang von offentlichen Verkehrswegen, ausge-
nommen Gehwegbereiche, ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Zur land- und
forstwirtschaftlichen Fléche hin missen die Gitterweiten kleinsaugergerecht mit 20 cm Bo-
denabstand ausgebildet sein. Die Ausflihrung von Sockelmauern ist unzulassig. Ausnahms-
weise sind anders gestaltete Einfriedungen zulassig, wenn betriebliche Belange dies erfor-

dern. :

Stiutzmauern und Geldndeverdanderungen

Stlitzmauern sind nur zulassig aulberhalb von festgesetzten Pflanzgebotsflachen. Im Bereich

der festgesetzten Aufschittungen und Abgrabungen sind Stiitzmauern nach Fertigstellung

der Bdschungen nicht mehr zuléssig.

Zulassig sind Stutzmauern bis zu:

a) 1,80 m sichtbare Hohe Uber Strallenoberkante bergseits von offentlichen Verkehrsfla-
chen. Ein Mindestabstand zur StralRenbegrenzungslinie von 0,5 m, ausgenommen Geh-
wegbereiche, ist einzuhalten.

b) 2,5 m sichtbare Héhe innerhalb der Grundstiicke und zu den Grenzen der Nachbargrund-
stlicke.

Zugelassenes Material: Naturstein, Bruchstein, strukturierter Beton

Samtliche Gelandeveranderungen sind genehmigungspflichtig.

Gestaltung und Bepflanzung von Freiflidchen
Die Freiflachen sind mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen und bei Verlust
Zu ersetzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind lediglich auf der der Erschliefungsstralte zugewandten Seite bzw. von
dort aus sichtbar zulassig. Auf den zum Auflenbereich hin exponierten Seiten sind sie unzu-
Iassig. Pro Betrieb sind maximal zwei Werbeanlagen zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind bis maximal 0,75 m unterhalb der ausgefiihrten Wandho-
he zulassig. Sie dlirfen nicht als Dachaufbauten angebracht werden.

Far freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone) gilt diese Hohenbegrenzung im (ibertragenen
Sinne. Sie sind lediglich innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

Werbeanlagen mit beweglichem Licht, Skybeamer und Laserwerbung sind unzulassig. Eine
indirekte Beleuchtung von Werbeanlagen darf nur von oben nach unten abstrahlen.

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Das Niederspannungs-Stromversorgungs-
netz wird als erdverlegtes Kabelnetz auszufihren.
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C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften
nach Buchstabe B zuwiderhandelt.

Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften kdnnen gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4
LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Im Sudosten des rdumlichen Geltungsbereichs befindet sich ein gem. § 33a NatSchG BW ge-
schiitzter Streuobstbestand. Im Zuge der Planung wurde auf einem Teilbereich ein Eingriff erfor-
derlich. Im Zuge der Umweltprifung wurden Ausgleichsmafinahmen am sudlichen Rand des
raumlichen Geltungsbereichs festgesetzt.

Mit Schreiben vom 07.12.2021 wurde zu dem Vorgang gem. § 33a Abs. 2 und 3 sowie § 58
NatSchG BW eine Ausnahmegenehmigung durch das Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und
Arbeitsschutz, Abt. Fachrechtliche Verfahren und Okologie erteilt.

Die Ausnahmegenehmigung war mit Nebenbestimmungen versehen. Im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung und der Umsetzung der Planung sind die folgenden Nebenbestimmungen der Aus-
nahmegenehmigung zu § 33a NatSchG BW zu beachten:

1.

Der auf Seite 33 des Umweltberichtes errechnete Wert von 1.232 Okopunkten wird als zu er-
bringender Time Lag anerkannt. Ein Uberschuss ist nicht gegeben. (im Umweltbericht bereits
klargestellt)

. Fur die Ersatzpflanzungen (Pflanzgebote PFG 1 und PFG 1%) dirfen nur standortgerechte,

hochstdmmige Obstgehdlze verwendet werden. Der Stammumfang kann 14-18 betragen. Fol-
gende Sorten der Pflanzliste 1 sollten nicht verwendet werden: Bergerapfel, Echter Piemonte-
ser, Roter Breitlauapfel. Wildapfel und Wildbirne diirfen nicht angepflanzt werden. (Hinweis:
Wildapfel und —birne kénnen flir Hecken und Feldgehdlze nach Pflanzliste 2 verwendet wer-
den).

. Die Ersatzpflanzungen miissen spatestens in der nachsten auf die Rodung folgenden Pflanzpe-

riode vorgenommen werden. Kann dies aus bisher nicht absehbaren Griinden nicht erfolgen, ist
weiterer Ausgleich fiir den zusatzlichen Time Lag zu erbringen.

. Der zu erhaltende Teil des Streuobstbestandes im Plangebiet ist vor Beeintrachtigungen wah-

rend der ErschlieRungs- und Bauphase (z.B. Anfahren, Lagerungen von Aushub oder Baumate-
rial) zu schiitzen. Die Flachen dirfen nicht befahren werden.

. Vor Ort tatige Baufirmen und deren Mitarbeiter sind auf diese Bestimmungen hinzuweisen.

. Fir die Rodungen, den Schutz der bestehen bleibenden Streuobstbestdnde sowie die Ersatz-

pflanzungen ist eine Okologische Baubegleitung zu bestellen.

. Fir die bestehen bleibenden Streuobstbestande und die Ersatzpflanzungen ist ein Monitoring

durch die dkologische Baubegleitung nach einem, nach drei und nach fiinf Jahren durchzuflh-
ren. Die Berichte sind der unteren Naturschutzbehorde jeweils unaufgefordert vorzulegen.




13

IV. Hinweise

1.

Bodenbelastungen

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutender Sachwert oder erhebliche Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu
melden.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Schutz des Oberbodens bzw. Unterbodens

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat soweit als mdglich inner-
halb des Plangebietes zu verbleiben und ist dort wieder fachgerecht einzubauen (It. DIN
18915). Eine ggf. erforderlich werdende Abfuhr von Erdaushub (vorrangig Unterboden) ist nur
zulassig zur Verwendung in geordneter und zugelassener Form (z.B. bei Larmschutzwallen)
sowie zur Abfuhr in Erddeponien.

Abgrabungen/Auffiillungen/Aufschiittungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind generell genehmigungspflichtig.

Soweit im Rahmen der Baumaflinahmen NiveauausgleichsmaBnahmen, Verflllungen oder
Auffullungen durchgefiihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum Ein-
bau kommen. Die Verwaltungsvorschrift des Landes Baden-Wlrttemberg ,Verwertung von als
Abfall eingestuftem Boden" vom 14.03.07 ist dabei zu beachten (VwV Boden). Es diirfen aus-
schliefdlich Materialien zum Einbau kommen, die nach der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung die Vorsorgewerte flir Bdden bzw. den Zuordnungswert Z 0 nach vorgenannter
VwV einhalten.

Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) dirfen nach der Maf3-
gabe des Erlasses des Umweltministeriums Baden-Wdurttemberg tber ,Vorlaufige Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial® vom 13.04.04 dort verwertet werden, wo dies bau-
technisch notwendig und die natirlichen Bodenfunktionen nicht im Vordergrund stehen.
Andere Materialien z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub Uber Z 0 entspre-
chend VwV Boden diirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Landratsamtes
Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zur Aufflllung verwendet werden.

Geotechnik :

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versi-
ckerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
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Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbliro empfohlen.

5a. Geotopschutz

Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das Geotopkataster unter der
Adresse http://igrb-bw.de/geotourismus/gectope verwiesen.

5b. Allg. Hinweise zur Geologie

Die lokalen Geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk entnommen werden. Eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
kann der Homepage des LGRB (www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

6. Grundwasser/Wasserversorgung

Im Planungsgebiet konnte Schichtwasser anfallen. Die Berlicksichtigung der Grundwasser-
verhaltnisse ist Planungsaufgabe des Architekten. Anfragen zu Grundwasserstanden kdnnen
kostenpflichtig schriftlich, per Mail oder per Fax an das Regierungsprasidium Karlsruhe, Abtei-
lung 5, Referat53.2, Landesbetrieb Gewasser, Waldhofer StralRe 100, 69123 Heidelberg, Tel.
Nr. 06221/1375-232, E-Mail: Dirk.Lebrecht5@rpk.bwl.de. Fur eine eventuell erforderliche
Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Land-
ratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsania-
gen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig
beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz, zu erfragen.

7. Industrieabwasser/VAwS

10.

Wasser, das durch den gewerblichen Verbrauch verunreinigt oder sonst in seinen Eigenschaf-
ten verandert ist, muss Uber die offentliche Mischwasserkanalisation, ggf. (iber eine Abwas-
servorbehandlungsanlage der offentlichen Abwasseranlage zugefuhrt werden.

Reduzierung des Energiebedarfs
Die Gebaude sind insbesondere im Hinblick auf eine effiziente Energienutzung nach dem
neuesten Stand der Bautechnik auszufiihren.

Beleuchtung der Betriebsflachen

Im privaten Bereich wird zum Schutz nachtaktiver Insekten empfohlen, eine UV-anteilsarme
AuRenbeleuchtung (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED-Leuchten) einzusetzen, de-
ren Betriebszeit durch Zeitschaltungen oder durch Bewegungsmelder soweit als méglich zu
verkirzen ist.

Ausreichende Wasserversorgung fiir Gebaude — Grundschutz — Durchfihrung von
wirksamen Léscharbeiten und der Rettung von Menschen und Tieren

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 192 m?*
pro Stunde Uber mindestens zwei Stunden erforderlich.

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches von maximal 300 m
um die Objekte sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Ent‘fernung von 80 m zu Ge-
b&uden vorhanden sein.

Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, méglichst vor Beginn des
Winters zu (berprifen und zu warten.

Der Netzdruck darf bei der Léschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar
abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14 384 zu beachten.

Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14 339 zu beachten.
Unterflurhydranten sind mit Hinweisen nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmoglichkeiten fir Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- und Durch-
gange fur die Feuerwehr zu den Gebauden zu berucksichtigen.

Die Vorgaben des § 2 LBO AVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.
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11. Hinweise zu den 110 KV-Bahnstromleitungen der DB Netze

Es wird auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feldemissionen - elektrische und mag-
netische - Felder verwiesen. Die Beurteilung der Felder erfolgt nach der 26. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. (Verordnung tiber elektromagnetische
Felder) - 26.B1mSchV - vom 26.02.2016. Darin sind Schutz- und Vorsorgegrenzwerte fiir
elektrische und magnetische Felder festgelegt, die dort einzuhalten sind, wo sich Menschen
nicht nur voriibergehend aufhalten.

Es wird zu den Messungen der elektrischen Felder darauf hingewiesen, dass die 110-kV-
Bahnstromleitungen mit 16,7 Hz betrieben werden. Die Vorsorgegrenzwerte fiir die magneti-
sche Feldstarke nach der ,Verordnung tber elektromagnetische Felder" - 26. BImSchV vom
26.02.2016, betragen umgerechnet auf 16,7 Hz 300 p,T fur die ganztagige Einwirkdauer auf
Personen. Diese Grenzwerte werden im Einwirkungsbereich der Leitung bei weitem nicht er-
reicht. Bei Fragen hinsichtlich der elektromagnetischen Felder wenden Sie sich bitte an den
zustandigen Sachbearbeiter, Herrn Mdller, Tel. 0721-938 3215, email
jens.zb.mueller@deutschebahn.com.

Es ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten und ande-
ren auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geréten zu rechnen. Auch eine Beein-
trachtigung des Funk- und Fernsehempfanges ist moglich.




